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TERZO TRIMESTRE: BRUSCA FRENATA
DELLE TRANSAZIONI IMMOBILIARI

Risultati provvisori della statistica delle transazioni immobiliari, terzo trimestre 2023

Nel terzo trimestre del 2023 si rileva un nuovo calo sia del
numero sia del valore delle transazioni immobiliari: tra
luglio e settembre si sono registrate 1.071 transazioni per
un totale di 890,0 milioni di franchi, il 18,1% e il 25,1%
in meno rispetto al terzo trimestre del 2022. Ad impattare
in particolar modo su questo risultato e stato (anche) il
netto calo di transazioni di 5 o piu milioni di franchi, il cui
valore complessivo si e piu che dimezzato (-59,3%).

Nel corso del terzo trimestre del 2023
si sono registrate 1.071 transazioni: ben

236 in meno rispetto allo stesso periodo
del 2022 (-18,1%). A pesare su questo

T.1
Transazioni immobiliari (numero e valore in mio di fr.), secondo il genere di fondo, in Ticino, nel I1l trimestre
2023

Numero di transazioni Valore delle transazioni (in mio di fr.)

Ass. Var. % Ass. Var. %!

Totale 1.0M -18,1 890,0 -25,1
PPP 501 -15,5 451,0 -22,2
Fondi non edificati 129 -16,2 476 +81,0
Fondi edificati 441 =213 3914 -32,8

1 Rispetto allo stesso trimestre dell'anno precedente. Il notiziario pubblicato il 14 dicembre 2022 conteneva ancora i
dati provvisori.
Fonte: Statistica delle transazioni immobiliari, Ufficio di statistica, Giubiasco

F.1
Transazioni immobiliari (valore in mio di fr.), secondo il genere di fondo, in Ticino, per trimestre, dal 2018

800
700
600
500
400
300
200
100

0

_— — —
M|M|||Mv‘|h|huhv‘ | Mlhnhv‘|M|M|lhv‘|hlhuhv‘Mnhuhv‘
2018 2019 2020 2021 2022 2023

PPP ®  Fondi non edificati Fondi edificati

Fonte: Statistica delle transazioni immobiliari, Ufficio di statistica, Giubiasco

risultato sono state le evoluzioni parti-
colarmente negative che hanno toccato
tutti e tre i tipi di fondo: le PPP e i fondi
edificati hanno infatti totalizzato rispet-
tivamente 501 (-15,5%; -92 unita) ¢ 441
(-21,3%; - 119 unita) transazioni e i fon-
di non edificati ne hanno registrate 129,
ovvero 25 in meno (-16,2%) rispetto al
terzo trimestre del 2022.

Nei mesi di luglio, agosto e settembre
del 2023 il volume d’affari complessivo
ha raggiunto 890,0 milioni di franchi: un
calo di 298,4 milioni di franchi rispetto
allo stesso periodo del 2022 (-25,1%).
Con questa ulteriore frenata, il valore
delle transazioni immobiliari torna a li-
velli “normali” e ben distanti da quelli
registrati a partire dal quarto trimestre
del 2020, quando la spirale ascendente
si era innescata. Era da 12 trimestri con-
secutivi che non si scendeva al di sotto
dei 900,0 milioni di franchi, ma solo 1
dati dei prossimi mesi ci permetteranno
di capire se questo calo ¢ effettivamente
segno di una nuova tendenza.

Il rallentamento ¢ stato causato dalle
flessioni che hanno toccato le PPP, che
si sono assestate a 451,0 milioni di fran-
chi (-22,2%; -128,4 milioni di franchi)
e 1 fondi edificati, che hanno totalizzato
391,4 milioni di franchi (-32,8%; -191,3
milioni di franchi). Il forte incremento
che ha invece riguardato i fondi non edi-
ficati, che si sono stabiliti a 47,6 milio-
ni di franchi (+81,0%; +21,3 milioni di
franchi), non & stato sufficiente a com-
pensare le contrazioni degli altri due tipi
di fondo.

Tutte le categorie di valore di transazio-
ni — salvo quelle tra 1,0 e 1,9 milioni
di franchi — hanno registrato delle forti
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contrazioni sia nel numero sia nel valo-
re. A pesare negativamente sul valore
complessivo sono state principalmente
le flessioni che hanno coinvolto le tran-
sazioni tra i 500 e 1 999,9 mila franchi
e quelle di 5 o pili milioni di franchi: le

prime hanno registrato un totale di 283
transazioni per 202,8 milioni di franchi
(-32,6% e -31,8% rispetto al terzo tri-
mestre del 2022) e le seconde, che no-
nostante il numero contenuto giocano
un ruolo preponderante sui risultati glo-

Si scalpita nei box, in attesa del semaforo verde

I dati sulle transazioni immobiliari

del terzo trimestre 2023 sembrano
fotocopiare la situazione gia conosciuta
e commentata per il secondo trimestre:
transazioni in forte calo sia in numero
che in valore ma fondi non edifica-

ti ancora richiesti, a conferma del
desiderio dei promotori, che mordono
il freno e attendendo il semaforo verde
che ancora non arriva. E vero (e la
statistica, impietosa, ce lo ripete) che
se 1 “fondamentali” non sono cambiati,
perché dovrebbero mutare gli esiti?
Con i tassi al massimo da oltre 15 anni
e I’inflazione pure, la domanda che

piu che stagnare arretra, e uno stock di
oltre 5.000 abitazioni vuote, non c’¢ da
stare allegri.

Questa situazione non ci impedisce di
gettare uno sguardo oltre la siepe, per
cogliere alcuni segnali che prefigurano
scenari futuri piu interessanti, almeno
sul medio termine. Innanzitutto, la con-
giuntura nazionale, e con essa I’immi-
grazione a scopi professionali, & tornata
a girare ad alti livelli. Con un saldo
migratorio internazionale che nel 2022,
a scala nazionale, ha quasi raggiunto le
70.00 unita, la domanda € assicurata.

Oltralpe ci si preoccupa gia da diversi
mesi del come far combaciare il deside-
rio di densificazione sancito in votazio-
ne popolare alcuni anni fa, alle lunghe e
complesse procedure di adattamento dei
piani regolatori e delle pratiche edilizie
in contesti urbani, che fanno ormai del
tempo, e non piu solo dello spazio, il
bene piu prezioso per chi in Svizzera
vuole ancora costruire. Lo “sviluppo
centripeto” & un bel concetto urbanisti-
co e un buon richiamo per gli investi-
tori, ma sta facendo i conti con la dura
realta dell’esistente, che non si lascia
togliere di mezzo con un semplice tratto
di matita o con il semplice “click’ del
mouse di un computer.

Questa evoluzione potrebbe tornarci
utile al di qua delle Alpi. Manca la
spinta da sud, dove ormai il sistema del
frontalierato si consolida e sostituisce
la domanda di residenze. Ma la rete

dei trasporti (tratteniamo per un attimo
il fiato sulla galleria di base) potreb-

be facilitare la distribuzione della
domanda da nord, e delle aziende che
la sostengono, anche in lidi pit discosti
ma sempre facilmente raggiungibili
perché posti sull’asse internazionale

bali, hanno totalizzato 13 transazioni,
per un totale di 126,4 milioni di franchi
(-59,4% e -59,3% rispetto allo stesso
periodo del 2022).

Alberto Montorfani,
Titolare AM Consulenze e
Segretario Svit Ticino

del Gottardo. Inoltre, guardando avanti,
secondo i segnali che gli analisti ci
hanno trasmesso in questi ultimi giorni,
sia I’inflazione che i tassi di interesse
sembrano gia aver arrestato la loro
corsa. Sono buone prospettive per 1’as-
sorbimento delle eccedenze e per una
ripresa dell’andamento immobiliare,
portato per mano verso un equilibrio
che potrebbe accontentare tutti.

Sarebbe bello uscire finalmente dai
box, ma questa volta senza sgommare,
che alla prima curva ci tocca frenare
troppo bruscamente, e ci ritroviamo in
un attimo di nuovo fuori strada.
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F.2

Transazioni immobiliari (numero), secondo la classe di valore (in franchi),
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Transazioni immobiliari (valore in mio franchi), secondo la classe di valore

(in franchi), in Ticino, nel Ill trimestre 2022 e 2023
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Fonte: Statistica delle transazioni immobiliari, Ufficio di statistica, Giubiasco

Definizioni

Glossario

Fondi edificati: comprendono tutti i
fondi con edifici, ad esclusione delle
proprieta per piani (che costituisco-
no una categoria a sé stante). Questa
categoria raggruppa quindi situazioni
disparate che vanno dalle casette uni-
familiari al grande palazzo.

Fondi non edificati: raggruppano tutti
i terreni senza costruzioni, indipenden-
temente dalle loro caratteristiche edifi-
catorie.

Proprieta per piani (PPP): sono costitu-
ite generalmente da un appartamento, ma
possono comprendere pure parti impor-
tanti di un edificio e occupare piu piani.
E il caso di superfici acquistate da per-
sone giuridiche (assicurazioni, banche,
studi di avvocatura, studi medici, ecc.).
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Fonte statistica

La Statistica delle transazioni immobi-
liari viene effettuata dall’ Ustat utilizzan-
do i dati messi a disposizione dagli Uffi-
ci dei registri. Le transazioni considerate
nella statistica sono quelle che generano,
tra 1 contraenti, un versamento finanzia-
rio e piu precisamente: le compraven-
dite, gli esercizi di diritto di compera,
i pubblici incanti, le aggiudicazioni, le
espropriazioni, le cessioni e le permute
con conguaglio.

Segni e abbreviazioni
P dato provvisorio
Ass. valori assoluti

Var. variazione
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Fonte: Statistica delle transazioni immobiliari, Ufficio di statistica, Giubiasco

Ulteriori definizioni: www.ti.ch/ustat >
Prodotti > Definizioni > Fonti statisti-
che > 09 costruzioni e abitazioni > Sta-
tistica delle transazioni immobiliari
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