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Persiste la tendenza al rialzo dei prezzi delle costruzioni

Ufficio federale di statistica, Neuchàtel

Riprendiamo qui di seguito il testo ìn-
tegrale del comunicato stampa del-
I'UST relativo all'indice semestrale

dei prezzi delle costruzioni. L'indice è
calcolato pure per il Ticino. Nel comu-
nicato non appaiono tuttavia irisulta-
ti dettagliati inerenti al nostro Canto-
ne. Per questo motivo abbiamo rite-
nuto opportuno aggiungere, nelle ta-
belle previste dall'UST per tutta la
Svizzera, pure i dati cantonali. Abbia-
mo poi integrato il commento alle re-
gionì redatto dall'Ufficio federale con
alcune brevissime considerazioní sui

risultati tícinesi.

Ustat

L'indice svizzero dei prezzi delle co-
struzíoni, calcolato dall'Ufficio fede-
rale di statistica (UST), ha registrato,
nell'ottobre 1999, aumenti dei prezzi
sia rispetto all'aprile 1 999 che rispetto
all'ottobre 1998, mese di riferimento

del nuovo indice (ottobre 1998=100).

Nell'edilizia, i prezzi per la costruzio-
ne di nuovi edifici amministrativi so-

no aumentati in medía del 3,1 per
cento sull'intero teìitorio nazionale

rispetto all'aprile 1999 e del 3,9 per
cento rispetto all'ottobre 1998. Per il
rinnovamento di case plurifamiliari la
progressione rispetto all'aprile 1999 è
stata del 2,4 per cen to (del 2,6% su ba-
se annua). Nel genio civile si è osser-
vato rispetto all'aprile 1999 un incre-
mento medio del 3,8 per cento nella
costruzíone di nuovi tronchi stradali,
mentre su base annua è stato del 5,8
per cento. L'aumento dei prezzi, regi-
strato per la seconda volta e in modo
più marcato che nel semestre prece-
dente, conferma il miglioramento
delle prospettive nel ramo delle co-
struzioni.

II nuovoindice svizzero dei prezzi delle costruzioni: indicazioni metodologíche

La base del nuovo indice calcolato semestralmente,in aprile ein ottobre, è costituita dal mese di ot-
tobíe 19981indice = 100). L'indice dei píezzi delle costíuzioni, analogamente agli altri indici dei prezzi al-
la píoduzione, e un indice la cui pondeíazione peí un panieíe tipo di prestazioni di costruzione è mante-
nuta costante peí alcuni anni. Attualmente l'indice viene calcolato peí tíe tipi di opere di costruzione. la
costruzione di nuovi edifici amministíativi, il rinnovamento di case plurifamiliari ela costruzione di nuovi
tíonchi stíadali l íisultati sono disponibili sia peíl'intera Svizzera che per ognuna delle sette grandi íe-
gioni del Paese.

Il nuovo indice dei prezzi delle costruzioni íiflette le oscillazioni del mercato e funge così da misura
del rincaro e da indicatoíe congiunturale. Nella pratica, esso è utilizzato, durante la fase concettuale di un
píogetto, peíl'adeguamento dei íispettivi imporìi all'evoluzione dei prezzi.

Per calcolarel 'indice ci si awale del cosiddetto metodo dei píezzi delle prestazioni. A esseíe rilevati
sono i prezzi delle píestazioni di costmzione definite in base al Catalogo delle posizioni normalizzate
ICPN).1 prezzi vengono estratti da contíatti effettivamente conclusi tra gennaio e apíile perl'indice di apri-
le e tía luglio e ottobre perl'indice di ottobre. l prezzi, íilevati sono netti e non comprensivi dell'lVA.

In ragiane della mancanza di un numero sufficiente di sene di prezzi continue a disposizione, non è
stato possibile calcolare indici dei prezzi specifici peí gli onoíari di architetti eingegneri.ln sostituzione ci
si è awalsi dell'evoluzione complessiva dei íispettivo tipo di opera di costruzione.

Si píevede diinseriíe nell'indice a parìiíe dal200 'I due altri tipi di opere di costruzione. Si tratterà del-
la costruzione di nuove case plurifamiliari e della costruzione di sottopassaggi in calcestruzzo aímato.
Ouesto consentirà di calcolare un unico indice dei píezzi peíl'intero ramo delle costruziani che potrà an-
che essere suddivisoin un indice peíl'edilizia e uno peril genio civile.

Le basi metodologiche sono descíitte nel documento dal titolo ?Indice svizzeío dei prezzi delle co-
struzioni, ottobíe 1998 = 100. Fondamentilsintesi)?, pubblicato nella seíie ?Attualità UST?, Neuchatel, ot-
tobre ì999.

Aumento dei prezzi per tutti i tipi
di opere di costruzione durante
lo scorso semestre

Tra l'aprile e l'ottobre 1999, I'au-
mento dei prezzi per la costruzione di

nuovi edifici amministrativi è stato del

3,1%. Le progressioni più rilevanti si
sono registrate in particolare nella co-
struzione grezza per gli elementi pre-
fabbricati in calcestruzzo (+5,7%), ne-

Risultati principali dell'ottobre 1999 (Base ottobre 1998= 100)

4 Variazione in '!/o rispetío a

Costmzione di nuíìvi edifici amministíativi

Rinnovamento di case pluíifamiliaíi
Costíuzione di nuovi tíonchi stradali

ottobre 1999

103,9

ì02,6

ì05,8

apíile '1999

+3,ì

+2,4

+3,8

ottobre 1998

+3,9

+2,6

+5,8
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Evoluzione dei prezzi delle costruzioni: aprile 1999 - ottobre 1999, sintesi

Svizzera

Rinnovamento di case

plurifamiliari

-=>

+2,4'/o

Grandi regioni della Svizzera

Costruzione di nuovi l Rinnovamento di case l Costruzione di nuovi
edifici amministrativi plurifamiliari tronchi stradali

,9,1;] b ,9,9

b b 0,9

,9,9 ,9,IJ b

b b ,9,9

,9,9 ,9,9 ,:9,1:J

,9p ,9,IJ </-7

b </-7 0,;J

Costriizione di nuovi

edifici amministrativi

b
+3,1%

Costruzione di niiovi
troììchi stradali

b
+3i8o/o

Regione del Lemano
(VD,VS,GE)

Espace Mittelland
(BE,FR,SO,NE,JU)

Svizzera del Nord-Ovest

(BS,BL,AG)

Zurigo
(ZH)

Svizzera orientale

(GL,SH,AR,Al,SG,GR,TG)

Svizzera centrale

(LU, UR, SZ, OW, NW, ZG)

Ticino

(îi)

,,:9,9 : aumento superiore al 2,5%

,,> : variazione uguale o inferiore a +/-0,5%

% : calo tra -0,6% e -2,5%

b: aumento tra lo O,6% eil 2,5%

%% : calo di -2,6% 0 più
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? Indice svizzero dei prezzi delle costruzioni
í

Informazionì statìstíche 2000/2

Tab. 1 Indice dei prezzi delle costruzioni, costruzione di edifici amministrativi, secondo i gruppi
principali CCC' per la Svizzera e per il Ticino2 (Base ottobre 1998 = 100)

r Pondera-
zione J Indice

ottobíe '1999

l Variazione in % rispetto a

apíile '1999 ottolíe 1998

Gruppo píincipale CCC

Indice geneíale (CCC ì. 2. 4. 5)

1 Lavori preliminari
2 Edificio

20 Fossa

21 Cíìstuzione grezza ì

22 Costmzione gíezza 2

23 Impianti eleffiici

241mpianti di íiscaldamento, d? ventilazione
e di condizionamento

:
261mpianti di trasporío

27 Finituíe ì

28 Finituíe 2

29 0noíaíi3

?4Lavoíiestemi

5 Costi secondari e conti tíansitori

:n%

ì00,0000

3,4433

93,4423

14009

29,4291

9,5934

9,3850

7,5927

2,9640

i8383

ì0,53ì8

8,2441

ì2,4630

2,6922

0,4222

Svizzeía

ì03,9

104,8

í?3,9

105,4

i€5,0

ì04,3

ì05,8

102,7

íll,8

ì[ll,4

ì0ì,9

ì02,3

íl5,5

94,5

Ticino

ì02,9

ìOl3

ì02,9

98,4

ì03,2

104,6

1€2,5

ì€2,9

ì06,9

93,ì

Svizzera

+3,ì

*2,€

+3,1

+3,8

+2,8

+2,0

+6,9

+2,9

+2,2

+2,4

+2,5

+2,7

+4,0

-4,0

Ticino

+2,3

+0,9

+2,3

-2,8

+l5

+2,4

+2,4

+0,9

+3,2

-5,0

Svizzera

+3,9

+4,8

+3,9

+5,4

+5,0

+4,3

+5,8

+2,7

+ì ,8

+ì ,3

+ì ,9

+2,3

+5,5

-5,5

Ticino

+2,9

+'l,3

+2,9

-ì,6

+3,2

+4,6

+2,5

+2,9

+6,9

-6,9

' CCC: Codice dei cosíi di cosímzione del Cen+ío svizzeío di síudio peí la íazionalizzazione della cos+íuzione ICRB).
ì Peí il Ticino i daìi sono da consideíaíe ancoía píowisoíi
' Non è síaío possibile calcolaíe un indice separìo a causa del basso numeío dei píezzi noìiíicaíi. Peí calcolaíe l'indice geneíale ci si è awalsi dell'evoluzione media dei píezzi delle alííe voci.

Tab.2 Indice dei prezzi delle costruzioni, rinnovamento di case plurifamiliari, secondo i gruppi
principali CCC' per la Svizzera e per il Ticino2 (Base ottobre 1998 = 100)

l Pondera-
zione r Indice

ottobíe '1999

l Variazione in o/o rispetto a

aprile '1999 ottobíe ì998

Gruppo píincipale CCC

Indice geneíalelCFC 2, 4)
2 Edificio

2ì Costuzione grezza 1

22 Costmzione grezza 2

23 Impianti elettrici

241mpianti di riscaldamento, di ventilazione
e di condizionamento

:
27 Finiture

?28Finituíe2

29 0norari 3

?4Lavoíiestemi

:n%

1€0,€000

96,5669

ìì,ìl98

20,0541

7,6ì7ì

5,38'l7

::o.tìoia

9,8373

ì0,6435

1l9ì20

3,433ì

Svizzeía

ì02,6

ì02,5

ì0ì,9

ìOl0

104,8

ì01,8

ì04,1

10ì,5

íl2,2

105,9

Ticino

m2,5

102,3

ì02,ì

ì00,7

ì0'l,3

ìOl3

105,9

Svizzeía

+2,4

+2,3

+l6

+ì ,[]

+6,5

+ì ,0

+2,6

+19

+2,7

+4,3

Ticino

+'l,5

+ì ,4

0,0

+l9

+0,5

-10

+4,1

Svizzeía

+2,6

+2,5

+l9

+ì ,[]

+4,8

+l8

+4,1

+ì ,5

+2,2

+5,9

Ticino

+2,5

+2,3

+2,ì

+0,7

+l3

+'l,3

+5,9

' CCC: Codice dei cosíi di cosímzione del Ceníío svizzeío di sìudio peí la íazionalizzazione della cosìíuzione ICRB).
ì Peí il Ticino i dati sono da consideíaíe ancoía í)íOW:SDíl

] Non è slaìo possibile calcolaíe un indice separìo a causa del basso numeío dei píezzi noìiíicaíi. Peí calcolaíe l'indice geneíale ci si è awalsi dell'evolu.ìione media dei píezzi delle allíe voci.

gli impianti elettrici (+6,9%), nelle fini-
ture peri rivestimenti di pareti (+5,5%)
così come, per i lavori esterni, nella si-
stemazione del terreno (+5,2%) e per i
piccolì tracciati (+4,5%). Sono invece
scesi i prezzi nella costruzione grezza
per i serramenti esterni (-0,1%) e nei
costi secondari per le assicurazioni e i

finanziamenti (-4,0% ciascuno).

Tra l'aprile e l'ottobre 1999 i prezzi
peril rinnovamento di case plurifami-
Iiarí sono aumentati del 2,4%. Gli au-

menti piÙ marcati sono stati costatati

nella costruzione grezza per le coper-
ture in tegole (+5,3%), negli impianti
elettrici (+6,5%), nelle finiture per i ri-

vestimenti di pareti (+5,0%) così co-
me, per i lavori esterni, nei lavori per i
giardini e per i piccoli tracciati (+4,3%
ciascuno). l prezzi sono per contro di-
minuiti in particolare nella costruzione
grezza peri serramenti esterni (-1 ,2%).

Tra l'aprile e l'ottobre 1999 I'au-
mento dei prezzi nella costruzione di
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l Indics svìzzero deí prezzi delle costruzioni
l

Informazioni statistìche 2000/2

Tab. 3 Indice dei prezzi delle costruzioni, costruzione di nuovi tronchi stradali, secondo i gruppi
principali CCC' per la Svizzera per il Ticino2 (Base ottobre 1998 = 100)

Pondera-
zione

Indice

ottobíe ì999

l Variazione in '/o rispetto a

aprile '1999 otìobíe ì998

Gmppo píincipale CCC
Indice geneíalelCCC ì, 4)
1 Lavoíi preliminaíi
4Lavoíi esterni

46 Piccoli tíacciati

45'l Movimenti di teíía

462 Piccoli manufatti in calcestmzzo

463 0peíe di sopíastuttuía
464 0peíe di píosciugamento

49 0noíari3

:n%

ì00,0[U)

9,1936

90,8€64

82,5419

ì7,3342

5,OEll9

48,7502

ìì,3756

8,2645

Svizzera

ì05,8

ì05,2

ì05,9

ì05,9

ì06,4

ì04,5

ì06,5

ì031

Ticino

108,9

106,3

109,2

109,2

iìi,0

105,0

109,7

106,2

Svizzeía

+3,8

+2,7

+3,9

+3,9

+4,5

+4, 1

+3,8

+3,2

Ticino

+3,7

+3,5

+3,7

+3,7

+5,6

+l5

+2,9

+5,0

Svizzera

+5,8

+5,2

+5,9

+5,9

+6,4

+4,5

+6,5

+31

Ticino

+8,9

+8,3

+9,2

+9,2

+ìì,0

+5,0

+9,7

+6,2

' CCC: Codice dei cos+i di costmzione del Cenìío svizzeío di studio peí la íazionalizzazione della cosímzione ICRB).
' Peí il Ticino i daìi sono da consideíaíe ancoía píowisoíi
' Non è s+aío possibile calcolaíe un indice sepaíto a causa del basso numeío dei píezzi notiíicaíi. Peí calcolaíe l'indice geneíale ci si è awalsi dell'evoluzione media dei píezzi delle altíe voci.

Tab. 4 Indice dei prezzi delle costruzioni, secondo le grandi regioni del Paese e i tipi di opere
(Base ottobre 1998 = 100)

Costr. nuovi edifici
amministrativi

Indice Vaíiaz. in %

?Rinnov.case
plurifamiliari
Indice Vaíiaz. in %

Costr. nuovi tronchi
stradali

Indice Vaíiaz. in %

Regione nazionale
Svizzeía

Regione del Lemano
IVD, VS, GE)
Espace Mmelland
IBE, FR, SO, NE, JU)
Svizzeía del Nord-Ovest

IBS, BL, AG)

Zuíigo IZH)
Svizzera oíientale

(GL, SH, AR, Al, SG, GR, TG)
Svizzeía centrale

ILU, UR, SZ, OW, NW, ZG)

Ticino ITI)

ott. 99

103,9

106,1

104,ì

104,ì

102,6

102,5

'104,1

i02,9

apíile
99

+3,1

+4,8

+ì ,4

+3,8

+2,0

+3,D

+3,8

+2,3

ott. 98

+3,9

+6,ì

+4, 1

+4, 1

+2,6

+2,5

+4,ì

+2,9

ott. 99

ì02,6

ì03,2

ì02,7

lOì,5

102,0

103,6

í?2,6

1€2,5

apíile
99

+2,4

+2,5

+ì,3

+2,7

+2,ì

+3,4

+2,6

+ì ,5

ott. 98

+2,6

3,2

+2,7

+ì ,5

+2,0

+3,6

+2,6

+2,5

ott. 99

ì05,8

ì06,0

106,4

ì0ì,5

íl7,9

105,9

105,3

108,9

apíile
99

+3,8

+4,3

+3,6

+ì ,7

+4,6

+5,3

+2,5

+3,7

ott. 98

+5,8

+61]

+6,4

+l5

+7,9

+5,9

+5,3

+8,9

nuovi tronchi stradali è stato rimar-

chevole (+3,8 %). L'incremento del-

I'indíce durante questo lasso di tem-
po risulta da aumenti di prezzo relati-
vamente uniformi in quasi tutte le po-
sizioni. Eccezioni a questo schema
vengono riscontrate nei lavori preli-
minari: la progressione dei prezzi per
gli adattamenti a canalizzazioni è stata
relativamente modesta (+1,4%) e per
Ie fondazioni speciali i prezzi hanno re-
gistrato un calo (-2,1%).

Evoluzione dei prezzi simile nelle
grandi regioni.

L'evoluzione degli indici nelle sin-
gole grandi regioni del Paese segue

nel suo insieme un corso sostanzial-

mente uniforme. Si può costatare co-
me praticamente dappertutto, paral-
lelamente ai risultati svizzeri, vi sia
stata un'accelerazione del rincaro tra

l'aprile e l'ottobre 1999, seguente al-
l'aumento più contenuto del seme-
stre precedente.

Se osserviamoi diversi tipi di opere
di costruzione singolarmente, costa-
tiamo qualche discrepanza rispetto al-
Ia tendenza generale. La costruzione di
nuovi edifici amministrativi è rincarata

specialmente nella regione del Lema-
no (+4,8%), dove ancheil rincaro su ba-
se annua (+6,1%) risulta essere più
consistente della media svizzera.

Per ciò che concerne il rinnova-

mento di case plurifamiliari, gli ultimi
risultati lasciano intravvedere una

progressione dei prezzi anche nella
Svizzera nordoccidentale (+2,7%),
unica grande regione a registrare una
chiara diminuzione di prezzo durante
il semestre precedente (-1,1%).

La Svizzera nordoccidentale mo-

stra una dinamica dei prezzi più debo-
Ie che altrove anche nella costruzione

di nuovi tronchi stradali. L'evoluzione

dei prezzi registrata nell'ottobre 1999
risulta infatti nettamente inferiore ri-

spetto alla media svizzera sia su base
semestrale (+1,7%) che su base an-
nua (+1,5%).
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Tab. 5 Indici regionali dei prezzi di costruzione delíe abitazioni

r Zurigo'
Indice

7Berna"

Vaíiazione in % Indice Vaíiazione in %

l Lucerna3

Indice Vaíiazione in %

l Ginevra4

Indice Variazione in %

Penodo

ottobíe 1998

apíile '1999
ottobíe 1999

111,4

'l'l2,9

Penodo

píeced.

-0,1

'1,4

Anno
píeced.

4],2

1,3 ìl8,5

Peíiodo

preced.
Anno

píeced.

0,2

ìl4,6

ìl5,8

ffl3,0

Peíiodíì

preced.

-12

I[)

0,2

Anno

píeced.

-16

-[í,í

i,2

100,3

Periodo
píeced.

Anno

píeced.

4,9

' Base otíolíe 1988 = lOa Copeíìuía íegionale: Ciíìà
' Base apíile ì 987 = ì Oú. Copeítuía íegionale: Citíà
' Base apíile ì 985 = í Oa Coperìuía íegionale: Canìone
' Base apíile í 988 = ì 0€. Copeíuía íegionale: Caníone

La situazione in Ticino

Per quanto concerne il Ticino, su
base semestrale si osserva un rinca-

ro dei prezzi inferiore rispetto alla
Svizzera a livello di tutti e tre i generi
di costruzione (nuoví edifici ammini-

strativi:+2,3% contro+3, 7%, rinnova-

mento di case plurifamiliari:+l5%
contro +:?,ús), nuovi tronchi strada-

li:+3,7% contro +3,8%). Anche nella

nostra regione si è tuttavia verificata
un'accelerazione della crescita nel

periodo aprile 7999-ottobre 7!9!9.9 ri-
spetto al semestre ottobre 1998-apri-
le 1999 per quanto concerne i nuovi
edifici amministrativi (+2,3% contro
0,6%) ed il rinnovamento delle case

plurifamiliari (+ 7,5% e +0,9%). Situa-
zione opposta, invece, per i nuovi
tronchi stradali, per i quali si è regi-
strato un rincaro più debole, anche
se sostenuto (+3,7%), nel semestre
più recente rispetto al periodo prece-
dente (+5, 7%).

In sintesi, su base annua il Ticino
registra un aumento dei prezzi, rispet-
to alla Svizzera, più debole nell'ambi-
to della costruzione di edifici ammini-

strativi (+2,9% contro +3,9%), pratica-
mente uguale per il comparto"rinno-
vo di case plurifamiliari" (+2,5% e
+2,6%) e nettamente più sostenuto
per la costruzione di nuovi tronchi
stradali (+8,9% contro + 5,8%). (Ustat)

Confronto con gli indici regionali
dei prezzi di costruzione delle
abitazioni

Anche i quattro indici regionali dei
prezzi della costruzione di abitazioni -
calcolati dall'ufficio statistico della

Città di Zurigo, dal servizio statistico
della Città di Berna, dall'assicurazione
immobiliare del Canton Lucerna e

dall'ufficio cantonale di statistica di

Ginevra - hanno rilevato aumenti dei

prezzi nell'aprile 1999. Siccome tre di
questiindici (Zurigo, Berna e Ginevra)

vengono calcolati solo annualmente
in aprile, peril confronto con l'ottobre
1999 disponiamo soltanto dell'indice
lucernese. Questo aumenta tra I'apri-
Ie e l'ottobre 1999 dello O,2% (varia-
zione annua +1 ,2%). Esso si situa così
al di sotto del rincaro misurato dall'in-

dice UST per la Svizzera centrale. Oc-
corre però precisare che gli indici re-
gionali riguardano altri tipi di opere di
costruzione (costruzione di nuove ca-

se plurifamiliari) e prendono soprat-
tutto in considerazione i prezzi prati-
cati nelle città. Inoltre, essi sono stilati
con un metodo diverso, detto della
procedura d'offerta, che consiste nel

richiedere periodicamente ai fornitori

di dati offerte dei prezzi per gli oggetti
in questione. Infine, gli indici regiona-
li, a differenza dell'indice svizzero dei

prezzi delle costruzioni, tengono con-
to anche dell'imposta sul valore ag-
giunto. N
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