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Edilizia abitativa 1997:

il calo continua

Ermete Gauro, Ustat

# Continua la discesa dell’'aumento netto di abitazioni, a causa del calo de-
gli appartamenti nelle nuove costruzioni.

@ Crolla la costruzione di monolocali.

e Situazione per regioni: crescita nel Locarnese e nel Bellinzonese, stabi-
lita nel Mendrisiotto e nelle Tre Valli, calo nel Luganese.

e In prospettiva ancora meno abitazioni.

e Indicazioni pit positive giungono dalle domande di costruzione.

Il parco alloggi del cantone passa
dalle 179.859 abitazioni del 1996 alle
181.573 del 1997, con un aumento di
1.714 unita, contro "aumento prece-
dente di 1.766. Si tratta del piu piccolo
aumento dal 1981 ad oggi. Dopo 'im-
portante contrazione del 1996 la co-
struzione di appartamenti subisce
guindi ancora una diminuzione, seb-
bene pil contenuta rispetto a quella
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precedente. Continua quindi la crisi
degli investimenti nel settore dell'edi-
lizia abitativa, che ha caratterizzato
tutta la prima parte del decennio in
corso, i cui effetti, misurati in numero
di appartamenti, si fanno sentire a di-
stanza, e si aggiungono all'esaurimen-
to della riserva costituita dalle costru-
zioni iniziate ancora negli anni di cre-
scita.

Aumento netto dell'effettivo di abitazioni, dal 1971

La flessione tocca solo le nuove co-
struzioni (-10,4%), mentre le trasfor-
mazioni, che sono il risultato degli ap-
partamenti edificati meno quelli sop-
pressi{vedi riquadro a pag. 16), sonoin
aumento (+19,9%). L'attivita legata alle
ristrutturazioni accresce quindi la sua
importanza, come si pud anche dedur-
redalla tabella 3 relativa agli edifici rea-
lizzati: possiamo infatti notare che gli
edifici soggetti a trasformazioni sono
aumentati, passando dai 450 del 1996
ai 580 del 1997, Latabella evidenzia pu-
re |'ulteriore diminuzione dei nuovi
edifici plurifamiliari, anche se in modo
pil contenuto (-8,7% contro il -20,8%
dell'anno precedente), a conferma
tuttavia della disaffezione verso gliin-
vestimenti immobiliari: le difficolta fi-
nanziarie da una parte e l'importanza
degli sfitti dall'altra inducono i poten-
ziali investitori alla prudenza o a rivol-
gersi verso mercati pio immediata-
mente remunerativi. Aumentano in-
vece gli edifici monofamiliari (14,7%]),
a conferma dell’andamento positivo
di questo comparto negli ultimi anni.

Come detto diminuisce ancora il
numero di abitazioni realizzate, seb-
bene a livelli meno elevati {-3,09); ca-
lano in particolare quelle nuove in edi-
fici plurifamiliari, che continuano la lo-
ro discesa: dalle 900 del 1996 alle 768
del 1997 (-14,6%). Il numero medio di
appartamenti per edificio non si disco-
sta molto da quello dell’anno prece-
dente: esso passa infattida B8 a 6,4,

Il grafico sulla dispersione mostra
molto bene 'importanza delle case
piceole; infatti pit della meta dei nuovi
edifici plurifamiliari esclusivamente
abitativi hanno 2 appartamenti. Solo il
12,4% invece ha 15 o pi0 appartamen-
ti. La formula abitativa pils importante
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Grafico2 MNumero di appartamenti per edifici (escluse le case monofamiliari) nel 1997
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si conferma, come per il passato, quel-
la degli edifici bifamiliari.

Prendendo in esame l'aumento
netto, che comprende sia le nuove co-
struzioni sia le trasformazioni, secon-
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do il numero di locali (tab. 9) notiamo
che esso diminuisce per gli apparta-
menti piccoli (1e due locali) e perquel-
li di 4 locali, mentre aumenta legger-
mente per quelli di 3 locali e per i gran-
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n. appartamanti

di appartamenti (5 e pil locali). Guar-
dando le nuove abitazioni notiamoche
sono in diminuzione tutte le categorie,
ad eccezione degli appartamentidi5 e
piti locali; in particolare emerge il crol-

Tab.1 Aumento netto dell'effettivo di abitazioni per componenti e numero medio di abitazioni in

edifici plurifamiliari, dal 1982
Abitazioni nuove ‘mu:hnl [ Trasformazionit Aumento netto ‘H.nwdin
abitaz.
in edif.
plurif.
Ass. Var%e Ass. Var%'  Edificati Var% Soppressi Var% Saldo Var.%! Ass.  Var%!
1982 7329 % . ) B 24 257 - B.1
1983 1821 218 51 1125 172 02 182 B2 54
1984 1.697 68 23 a0 0 773 1888 28 55
1985 1.905 123 7 59 180 182 2058 a0 53
1986 2420 77 2 185 248 78 2686 85 3
1987 2M2 68 2 203 210 153 Z180 176 52
1988 2684 34 53 1214 263 52 2854 308 64
1989 2574 41 52 4] 240 87 2782 az 56
1580 2812 97 B0 154 737 13 2% 82 71
1997 2704 38 77 55 PE] 25 298 27 63
1992 278 174 2 74 228 13 241 164 68
1993 2022 T kT 59 ? B 175 237 2188 -108 80
1994 1913 3 76 3 568 7 357 3 2784 54 112
1995 1.726 T 3 423 540 127 123 28,1 517 02 2206 34 77
19% 1332 B 4 91 529 a7 191 552 438 452 1786 199 68
1987 1194 04 5 250 796 %656 m a3 575 199 1714 30 64
' Respetio 3l anno precedente.

Fino al 1993 |a suddivisions fra edidficati e sopgress: non era possibile.
. variarione con [anng precoden non i indicatn peechi, por il combiamants di mesodo di ilevaments, |a suddhisions tra neove costnizion @ rastormmancons nol 1954 non @ wrsormme fspatto agh anni precedenst

Fonte: Uistat, Bellinzona
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lo degli appartamenti di 1 locale (da 59
a 111). Prendendo in considerazione la
proporzione per categoria sul totale
degli appartamenti notiamo che essa
diminuisce notevolmente per i piccoli
appartamenti (1 o 2 locali), mentre au-

menta per gli appartamenti di media e
grande dimensione (3, 4, 5 e pi locali).

Situazione eterogenea fra e
nelle regioni
Il parco alloggi del cantone am-

monta come gia scritto a 181.573
abitazioni; la proporzione di abita-
zioni nelle 5 subregioni urbane
(Chiasso, Mendrisio, Lugano, Bel-
linzona e Locarno) si mantiene, con
il 63,9%, identica a quella dei tre an-

Tab.2 Edifici mono e plurifamiliari progettati e realizzati e tasso di realizzazione’, dal 1982

Monofamiliari [ Plurifamiliari Totale
Pro- Rea- Tassodi Pro- Rea- Tazsodi Pro- Res- Tassodi
gettati  Mar%?  llmati Var%!  reali;z  gevati Mar%®  limati Var%!  reali;  pettati  Var %2 fizzati  Var%? malizz
1882 1.009 . ] = .. 58 o7 ~ 18] 1027 -
1883 1.245 234 735 45 728 316 225 am -21.8 778 1561 232 936 A8 738
1934 1.266 1.7 102 45 56,4 a4 25 180 -10.4 570 1580 148 BBz 58 56,5
1985 1.153 44 755 15 ] M5 -2 216 00 667 139 -12 an 0.1 B1.1
1985 1.053 87 ge B3 704 M 252 243 125 98 1361 2.7 1.061 93 758
1987 1.145 87 768 .1 724 s HmD 238 21 713 1530 124 1,006 52 739
1558 1233 71 ] 237 830 409 6.2 268 130 699 16842 73 1218 212 79.7
1529 1.142 -T4 Ba4 1.2 6.5 435 6.4 mn 156 760 1577 40 1.155 5.3 703
1930 g3 -181 56 14 750 W\ 17 276 1.3 634 1319 -164 1132 -2 7.8
1681 20 -730 653 -230 705 M -164 3zl 185 I 1Y ) B 986 129 748
1992 660 43 B8 -228 0.7 285 -6 54 -223 78,1 915 121 763 -225 733
1993 650 15 Mg 124 676 255 - 1w -224 773 905 1. B4 -157 703
1994 552 = 550 ] 3 k] .2 284 .3 A 825 A2 844 A 3
1895 581 52 656 193 128 243 -B7 33 146 1234 B30 06 393 177 1704
1586 650 ng 95 29 1146 6 12 320 05 1285 BY96 73 1ms 22 123
1997 g8 101 a7 147 1226 5 67 329 23 1337 M 14 1126 109 1257
1 Tasso di nealizzazione: proporione di stabilfappartamonts costru nspantna guelli progertasi Fanna prima
THispatin all anna precedents
3§ cambsamentn di metodo nal 1334 non permedte il calcolo della vaeintone & dal 1asen di resfizrarione
Foetes Listat, Beffinzona,
Tab.3 Edifici mono e plurifamiliari progettati e realizzati, dal 1994
Monofamiliari Plurifamiliari Totale
Muove  Trasfor- Nuove  Trasfor- Nuove Trasfor-
postrugioni  magioni Totale Var%! costuzioni  mamnoni Totale VarS'  costrusioni manoni  Totake Var %'
Progettati
1954 18 134 552 150 123 73 568 257 BZ5
1955 364 217 581 5.2 129 120 244 8.7 493 337 B30 06
19% 375 275 650 118 136 10 245 -1.2 51 345 B96 78
1997 36 238 584 -10.1 BY 16 205 -16.7 435 54 T8 119
Realizzati
1994 3 156 550 B 136 158 29 530 na Ba4
1995 426 230 656 183 168 168 337 146 594 3% 44 17,7
1996 432 263 6% 53 133 187 320 0.5 565 A50 1015 22
1447 426 an 97 147 120 M 324 28 546 580 1,126 109

' [l cambizmnenit di matoda ned 1554 non permette | calcolo della variazions
Fonte: Listat, Belhrrona,
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Si costruisce di pit di quello che si progetta?

La domanda viene spontanea quando si guarda la tabella 3 a pag, 13, che indica per il 1996 e il
1997 dei tassi di realizzazione [proporzione di edifici realizzati rispetto a quelli progettati anno
precedente) superion al 100%, sia per le case monofamilian sia per gli altr edifici abitativi.
Prandiamo |'esempio delle case monofamilian nuove. Nel 1997 sono state costruite 426 case,
mentre nel 1996 ne sono state progettate 375: abbiamo quindi un tasso di realizzazione del
113.6%. Come mai?

La spiegarione |a troviamo nella tabella qui sotto Vediamo infatti che i progetti per le 426 case
manafamiliar terminate nel 1997 sono distribuiti nel tempo; soloil 45% nsale al 1996, 2138% al
1985, mentre il 14% dei progetti risale a 3 o pit anni,

Il numero di edifici costruiti in un determinato &nno & percid il risultato di progett inoltrati in anni
diversi, Vista da un altro lato: progetti inaltrati in un determinato anna vengono realizzati in anni
diversi.

Pub cosl capitare che il numero delle costruzioni portate a terming risulti superiore a quello di
guelle progettate nel corso dell’anno precedente; cib soprattutto in anni di difficolta del settore,
caratterizzati da un calo del numero di progetti, come appunto questi anni novanta. Un tasso di
realizzazione superiore al 100% non & guindi un segnale positivo, poiché evidenzia una carenza

di progetti.

Tab.4 Anno del progetto per le case monofamiliari e gli

stabili plurifamiliari nuovi, realizzati nel 1997
Anno progetto Case ) | % Ed‘lﬁci | %o
monafamiliari plurifamiliari
1990 e precedenti B 2 5 [
1991 3 1 T 1
1982 3 1 3 5
1993 5 1 i} 3
1934 3 ] o 18
1995 160 38 49 a1
199 193 45 2 20
1987 16 3 z 2
Totale 4% 100 120 100

ni precedenti. La decentralizzazione
verso le aree periferiche sembra
quindi essersi stabilizzata.

La distribuzione regionale del-
I'aumento mostra ancora una volta
situazioni molto eterogenee, in al-
cuni casi in contraddizione con
gquanto emerso nell'anno preceden-
te. Regioni allora in crescita sono
ora in calo e viceversa, Cio & dovuto
alla particolarita del settore: la co-
struzione di grossi stabili abitativi
non avviene infatti a scadenze rego-
lari; la chiusura di cantieri di grande
dimensione, mettendo a disposizio-
ne un numero elevato di apparta-
menti, incide quindi in modo irrego-
lare sull'aumento. Fattori contin-
genti possono percid incidere in
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modo importante, soprattutto su
piccole realta locali, e da un anno al-
l'altro possiamo avere wvariazioni
anche importanti e contraddittorie.

Sintomatica & in questo senso la
situazione per la regione del Locar-
nese, nella quale all'importante
{-20,8%) flessione registrata nel
1996 fa seguito una crescita ancora
pil importante nel 1997 (+23,1%).
Essa & da attribuire essenzialmente
al comprensorio di Verzasca Piano,
e in particolare ai comuni di Tenero-
Contra {(dove nel 1996 non si & avuto
aumento, mentre nel 1997 'aumen-
to & di 78 appartamenti) e di Gordo-
la (che passa dai 14 appartamenti in
piu del 1996 ai 37 del 1997). Cresce
pure laumento nell'area urbana

della Sponda destra (+9,3%); si
mantiene positiva la variazione per
le zone residenziali del Piano e delle
Terre di Pedemonte, e si conferma
interamente, passando da 58 a 70
abitazioni costruite, la vocazione del
Fondo Vallemaggia.

Pure nel Bellinzonese si riscontra
una crescita dell’aumento di alloggi
(+19,9%}, con una situazione interna
che & l'opposto di quella dell’anno
precedente: netto aumento nell’area
urbana {+69,8%), & ancora pid netta
flessione della zona del Piano di Ma-
gadino {-75,8%).

Praticamente stabile la situazione
nel Mendrisiotto, dove |'aumento
scende leggermente (da 230 a 220 ap-
partamenti): rispetto alla variazione
precedente la sub-regione di Chiasso
risulta in crescita (+42,5%), mentre
quella di Mendrisio subisce un rallen-
tamento (-19,3%).

Continua invece la flessiona nel Lu-
ganese, dove 'aumento di apparta-
menti si dimezzain due anni, passando
dagli 862 del 1995 ai 597 del 1995 e ai
400 del 1998. Questa flessione & da at-
tribuire quasi unicamente all’area ur-
bana, dove 'aumento scende da 351 a
174 appartamenti. Le variazioni nelle
altre sub-regioni sono meno eclatanti,
edovuti a normali avvicendamenti nel-
le chiusure dei cantieri.

Praticamente stabile l'aumento
nelle Tre Valli, con al suo interno una
crescita per la Leventina (+20,6) e una
flessione per la Riviera {-21,19%).

Prospettive cantonali...

Se la situazione rimane critica, il
futuro non si presenta roseo. | due in-
dicatori, quello a breve periodo, costi-
tuito dagli edifici e dalle abitazioni in
costruzione afine anno, e quello a pit
lungo periodo, costituito da quelle
progettate nel corso dell’anno sono
infatti tutt’altro che positivi,

Le cifre relative all'indicatore di
breve periodo mostrano, accantoaun
aumento per quanto riguarda il nu-
mero di edifici in costruzione, una
consistente diminuzione degli appar-
tamenti in costruzione. Per | primi
I'aumento & dovuto sia ai nuovi edifi-
ci, sia agli edifici soggetti a trasforma-
zione. Per i secondi il calo (2.084 nel
1997 contro 2.279 nel 1995, -8,6%) toc-
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dal 1982
| Monofamiliari l Plurifamiliari [Tmla
Tassodi Tassodi Tassodi
Pro- Ria- realizza- Pro- Rea- realizza- Fro- Fea- realizza-
gettati  Var %7 lizzati  Var %2 none  pettati Var%e® et Var%d none  gettati  Var%? lizgati  War%2 tiona
1982 1.008 i . 161 -~ 1558 . 2528 231 .. %]
1843 1245 24 735 45 T8 1847 141 1086 X3 671 30% 17.7 1821 218 693
1884 1.266 17 Tz 45 564  1.863 03 995 44 528 1.2 1.6497 48 549
1385 1153 -89 755 5 B96 1586 -149 1150 156 617 278 125 1.905 123 603
1885 1063 8.7 a1 83 0% 184A 165 1602 n3 01,0 280 58 2420 o BE4
1867 1.145 &7 768 6.1 728  ZBB4 452 124 -22.3 673 38m 20 202 -16.8 694
1988 1233 il 950 237 B30 2995 nE 173 384 BiE 4278 104 2664 334 0
1869 1142 14 Ba4 -2 65 3149 51 1730 4.2 578 429 1.5 25714 41 603
1880 93 -181 56 14 780 243 28 1986 131 621 342 -0 2m2 92 655
1891 720 -Z30 658 -230 05 2506 05 2045 45 g0 3% 59 2704 38 g8
1842 660 43 508  -228 07 1A 277 1M -15,7 688 24n  -134 223 174 692
1583 650 -1,5 4 124 676 171 40 1576 B6 B0 2389 33 20z a4 ;A
1884 522 3 430 3 A 181 R 3 3 2083 A 2784 A
18495 520 03 600 24 1148 1298 -165 1606 -10.5 045 180 123 2206 34 1074
1995 T 100 611 18 s 1171 J7  1.155 280 P4 1751 27 1.766 -138 8.1
1997 GEE 164 G52 67 1140 641 455 B6S 75,1 34 13 -3 1517 -14.0 866
1 Tassa i realizzazione: proporrsone di stabil/appartament] costruiti nspetto a-quelli progsttati lanno pima
THispatt all anna precedents,
11| cambiamanto di metndo nel 1994 non permeita il calcolo deila varianione e del tasso di reslizzarione.
Fortty: Ustat, Bellinzona
Tab.6 Abitazioniin edifici mono e plurifamiliari progettate e realizzate, dal 1994
| Monofamiliari | Plurifamiliari | Totale
Edif Sop- Edif Sop- Edif Sop-
Muowe  per presse Muove  per pressa Muove  per presse
Costr frasf gdem. Totale Var%'  costr trasi edom. Totale War%' cosir trasf.  edem Tot  Var%
Progettate o
1994 418 134 a0 L1 - 1320 XA BB 15M = 1738 433 118 2063
1835 364 217 61 520 43 1138 % B 178 165 181 443 145 1800 123
1996 KTE] M5 78 512 100 %9 289 L I P 47 133 564 147 1751 21
1987 346 238 & L 14 -122 485 214 59 B41 456  &X 452 141 143 -7
Realizate
149494 K" 156 60 0 ~ 15189 nz 137 173 R | 568 197 2284
1995 47 230 56 600 74 1300 L] 104 1606 05 17HE 640 160 2206  -34
1996 a3z 263 B4 BN 18 500 366 111 1155 280 133 629 195 1766 189
19497 47 m 145 652 6.7 768 425 13 1062 251 1M 796 e 14 a0
1|l eaembiamenio di metoda nel 1954 non permatie i calolo della variarione,
Fonte: Listat, Belinmna.
ca sia le nuove abitazioni sia quelle ot- tutto delle abitazioni progettate praticamente dimezzato (1.502 nel

tenute in seguito a trasformazioni.

| dati riferiti al periodo pii lungo
sono pid negativi: essi danno infatti
una diminuzione sia del numero di
edifici progettati (-11,9%) sia soprat-

{-34,7%). Particolarmente toccate so-
no le costruzioni di nuove abitazioni, i
cui valori passano dalle 1.334 del 1996
alle 832 del 1997 (-37,6%]. In due anni
il numero di abitazioni progettate si @

1995, 832 nel 1997, -44,6%!).

La diminuzione dei primi tocca sia
gli edifici dei quali si progetta una tra-
sformazione (- 76, ossia 14,9%), sia gli
edifici nuovi progettati (-31, -8,1%) da
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| dati per ka malizanone di quasta stalistica, come per

futte qualle relative 2l settore deffa costruzion, vangong

raccolti dei modull di domanda di costurione che FU-

STAT riceve regolarmente dall'Ufficio delle domandea di

eostnrions & dell'esame dallimpatto ambientale. Al co-

muni vengono successivamante richieste la nfomaro-
ni relative alte date di apertura e di chivsura des cantiar
oall'eventusle abbandono del lavori

La statistica sull'edilizia abitativa rileva il numesn di

edifici e di appartamanti realizzat), incostrusone e pro-

qettatinell'anno di rifeimento

Per edificio si intendono la case monafamifiae o pluri-

familiari [resdente secondane comprese) nanchi

qualsiasi edificia in cui figuri almena un alloggio abita-

il dhurante tutto I'anna ad es. scuole o febiriche con

umn appartamanto per il custode).

In presenza di case doppée, a gruppe o a schiera, ogni

costruzione separata dalie altre da un murm, cha va dal-

|a centina al tattn, & considerata come un edificio ind-
pendente.

Por casa monofamiliare =i intende un edificio adh-

1o unicamenta a scopi abitativi @ che comgrende una

sola abiarione. Dovessa esserd a disposiions pure

un altro appartaments - anche di dimengioni ridofte - o

Iocali ad usn profassiondle, I'edifico non rentranebbe

in questa categona.

Gh edifica cha par definizione non passono essers con-

suferati dalle case monofamilian vengono classificati

come “plusifamilian®. Rientrana quindi in questa categs-
nia anche gh edifici ad uso misto jad esempio edifici am-
mniStrEtivi Con ung o pil appartamenti]

Le abitazioni devono dispore di almeno un locale co-

ma pure di una cucing o di un anpolo di cottura. || nu-

marn di kocal non comgrenda le cucing, e stanee da
bagno, | gatinettl, | npostigh. | corridol, lo varende,
nonché | mezzi locall

(itre alts sepamzions fra nuowi lavor, demofinoni e

trasformazioni, le informazioni raccolte con il nuovo

meode permationa di distinguere, allintemo di que-
stylfime, la quantith di appanamenti edificat ¢ sop-
prassi,

Muove costruzioni:

- edifics: sono considerati nuovi gli edifici costruiti su
una parcelia non edificata oppue in seguito alla de-
muolizione totale di edifici preesistenti;

— abitanioni: 2ono consaderate nitwve e abitazion nca-
viate: da edific: non esistenti in precedana.

Demolizioni:

si intendono ke abstazioni perse in seguite all'abbatt-

mento dh edifici.

Trasformazioni:

—edificazion. song considerate abitagion) reafirzata in
sequitn a trasformasioni quelle ncavata da cambia-
menti di destinazione {p.es. da ufficio in apparta-
menito], da ampliamenti di edifici gia esistenti |p. a3
aggiunta di un piano), da modifiche di appartament
gsistenti faumento o diminueone dal n. di locali

— SOpQrEsSIoNI; S0n0 considerate abitazion sopprasse
quetle gliminate in sequito a cambiamenti i desti-
nanong [ p. es. da appartamento a ufficia), a modifi-
chix di appartamenti esistenti {aumento o dminuzio-
nie del n, di locali}

Il cambiamento di fonte in sequito il introduzions del
nuavo metodadprima erand infatt | comuni a Tormie al-
['Utficio federale di statistica queste informasoni), @ la
procisazions dei concetti utilizzati nchiede una certa
precauziona nal confronto dai dati con gli anni prece-
denti il 1994, Cib nguarda soprattutto la distinzione nug-
vo-trasformazioni: in questo caso infatt le nuove infor-
mazioni disponibili hanno messo in evidenza |'inclusio-
ne, in passatn, nel nuovo i edifici ed abitazioni che
aviebbar dovuto essers considerate trasformaioni
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una parte, sia gli edifici monofamiliari
sia quelli plurifamiliari dall'altra.

Il calo delle abitazioni progettate &
dovuto in modo particolare alle nuo-
ve abitazioni in case plurifamiliari, il
cui valore risulta dimezzato rispetto a
quelle dell'anno precedente (486
contro 959), Lieve risulta invece il calo
delle nuove abitazioni in case mono-
familiari (-7,7%). La flessione tocca

anche i progetti per le trasformazioni,
sia per quanto riguarda le monofami-
liari, sia per quanto riguarda le abita-
zioni in edifici plurifamiliari.

... e regionali

Nelle Tre Valli sono stazionarie le
previsioni a breve termine (224 abita-
zioni in costruzione nel 1996, 227 nel
1997}, mentre sono decisamente ne-

Tab.7 Abitazioniin costruzione a fine anno e proporzione di
edifici e abitazioni nuovi in stabili plurifamiliari, dall'82

Abitazioni in costr. a fine anno % edifici % ahitaz.
nuovi in edifici
plurifam. plurifam.

s, Yar, %!

1862 2034 250 66.9
1863 2356 15,8 215 596
19684 3026 B4 204 586
1865 1673 214 22 G604
1986 3319 47 228 f6,2
1867 3543 63 2.7 618
198A 3854 85 20 G465
1889 4376 109 269 672
1880 4560 66 244 696
1891 3841 158 332 756
1992 2960 -229 133 T2
1943 279 5,7 306 A
1994 3007 78 33 g2t
1995 2 BG4 114 71 f 769
1895 221 144 6.1 128
1997 2084 845 M0 66,3
" fiispetto all aned precodente

Fonta: Listat, Bellnzona

Tab. 8 Edifici e abitazioni in costruzione a fine anno e loro
proporzione in stabili plurifamiliari, dal 1994

[ Edifici in | Abitazioni in costruzione % di edifici % di abitaz. in
costruzione plurifam.! edif. plurif.2
Eif,
per  Soppr, _ )
Muovi  Trasf,  MNuove ftrast, edem. Totale Var%  Muoi  Trasl  Nuowi  Trasf

1994 664 369 2R B2 147 30O 3 43 81 61
1995 646 376 2044 TTH 0 158 2664 -4 e M7 w4 736
1996 641 527 1741 V67 29 2278 144 i 33  TIB 562
1997 B9 544 1568 VB4 139 2084 85 240 s 653 H08

' Peppozione o edifici plunfamilias rispetin al totsls degli edificl in costruzions.
Proporions o abitazioni @ edidic plurifamilion rispetto al 1otale delle abitanoni incostnarioni,

Fome: Listat, Beflinzona.
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Tab.9 MNuove abitazioni, demolizioni, trasformazioni, aumento netto e effettivo
di abitazioni secondo il numero di locali, dal 1991

1locale 2locali 3locali Alocali e pi locali | Totale | Var.5%!

Ass, % Ass. % Ass. % Ass % Ass. 5% Ass. %
Nuove abitazioni
1991 [T T m nt 135 72 958 355 B9 725 2704 1000 38
1992 13 51 k<jl 1448 612 274 g7 J6 6 360 16,1 m 100,0 174
1993 w13 ™ 163 524 59 M2 38 | 188 202 W00 a4
1994 m 53 % 139 581 304 ns 33 B0 13l 1913 W00 54
1995 ¥ 21 /3 152 58 309 5@ M3 EERLE 9% 1000 -8R
1696 59 44 m £ B Mg 337 w0 132 W00 228
1897 nm 04 1|8 158 9% A7 7 B3 a1 119 1000 104
Demolizioni
1991 - - 1 a7 B 2 3 333 1407 7000 550
1992 - - - - 16 552 W 345 3 103 79 1000 14
1993 - - ? 65 7 26 T 3 57 N 000 63
19594 = - = ~- n 423 9 HME 6 3 Fi:] 1000 -16.1
1995 12 - - Y 12 324 4 108 oo 423
1996 - - - - 1 50 - - 3 T 4 000 B9
1997 - - 1 20 - - z 40 2 40 5 000 250
Trastormazioni: abitazioni edificate’
1991 7 30 M 303 B 29 %8 38 168 @ W0 25
1992 6 70 7 NG B 763 % W2 # 149 1w 13
1993 13 74 | n3 kT 194 M 366 B 143 175 00 732
1934 7 65 175 20 144 54 161 283 m 178 %8 1000 4
1995 0 108 w169 194 303 157 246 m 13 B0 100 127
1995 TE won7 192 305 13\ 20 1 19z B 1000 <17
1997 B 73 1% 198 206 258 1% 46 L 7% 1000 %6
Trasformazioni: abitazioni soppresse?
1994 3 S 3 57 3 m =
1995 w8l 1 90 k] 52 B B B 309 13 W00 281
1996 5 78 16 83 " M3 ] N g 19 100 552
1997 B 66 50 185 55 203 B ma T mo W ag
Aumento netto
199 M KA 396 133 8z B9 1m2 g 637 213 2908 1000 27
1992 129 53 48 166 536 270 B3 351 | 16 2432 000 -164
1993 B0 74 MW 169 551 54 T M2 186 2166 1000 -103
1994 13 6D w156 =1 298 B 354 ! 132 2284 1000 54
1995 % 43 ¥ 163 66 307 ™ 38 168 226 1000 34
1996 B4 47 350 198 438 248 S4B 3,0 6 195 1.766 100,0 -199
1997 5% 33 o 172 [T 58 33 | m2 4 W00 30
Effettivo abitazioni
1891 11645 B3 29202 173 490 290 %6762 207 3n 191 168005 1000 18
1992 11774 B8 29805 173 49785 2 290 47615 28 3G 191 11437 1000 14
1893 11934 63 A9 173 0316 M40 48302 278 33080 191 73RO 1000 13
1954 12000 69 03 172 0% 20 4001 2779 |3 192 175887 1000 13
19% 12165 68 30687 172 51673 200 49815 B0 33753 190 178083 1000 13
19% 1249 68 om0y 172 52 289 5033 280 34088 190 17988 1000 09
1997 12306 68 313N 173 5258 89 50901 B0 479 190 @3 1000 10
1Rigpatta =i anno precedents.

11 chati slativi " effettive O abitarioni el 1990 song stafi extrani dal cemimentn federste dagh edifici & delke abitazion], Queste cifre dhvergono da quetle ofterute partendn dai dat del censmants federale del
1980 aggiungenda gl aumerntl nani annual,

Le ragioni di queste differerns sono due:

gl sumenti netti nen prendona in considerazian | cambiamenti o destinasione da absazione: ad alin scopi (uffic, supesfici commarcial, pce | viceversa,

< nill censimanin del 90 locali discontinui non sona pid i3t considerat mentre nel 1980 essi verivana attribuiti alla rispetiva abitanone.

3 distinsiona & possibile solo dal 1994, | dati deghi anni pracederti si fnriscono quindi i saldo.

i confrondn con gl anni precedent] & impossibila, vedinota 3.

Fonta: Listat, Betirpona
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Aumento percentuale dell’effettivo di abitazioni 1990-1997

Aumento percentuale

000 — 4

400 - &M
I 501 - 700
@ 100 - 1400
o 14,01 npia

gative quelle a lungo periodo: le abi-
tazioni progettate passano infatti da
102 a 60 {la diminuzione tocca sia le
abitazioni nuove sia quelle trasforma-
te). Purein diminuzione sono i proget-
ti per gli edifici, sia per i nuovi, sia per
quelli trasformati.

18

Per il Locarnese le prospettive sia
breve sia a lungo termine sono an-
cora meno incoraggianti. Le abita-
zioni in costruzione calano del
16,0%, quelle progettate subiscono
un tracollo (-49,9%), dovuto essen-
zialmente alle nuove abitazioni (che

passano da 464 a 195!). Pure in net-
ta diminuzione i nuovi edifici pro-
gettati {-34,9%).

Indicazioni preoccupanti pure per
il Bellinzonese. Calano infatti sia le
abitazioni in costruzione {-38,29%), sia
quelle progettate {-21,2%). Oltre a
questi dati negativi ne citiamo uno po-
sitivo: i nuovi edifici progettati sono in
leggera crescita {da 54 a 60), dopo le
diminuzioni dei due anni precedenti.

La prospettiva per il Luganese &
positiva a breve termine, decisa-
mente negativa a lungo termine.
Aumentano infatti le abitazioni in
costruzione {+13,8%) - ma solo quel-
le nuove (+25,1%] -, mentre diminui-
scono drasticamente le abitazioni
progettate (-39,8%), in particolare
quelle nuove, che passano da 522 a
295. Pure in calo, ma pit moderato,
gli edifici progettati {-11,8%).

Nel Mendrisiotto le indicazioni so-
noinvece negative abreve scadenzae
pil incoraggianti a lungo termine. Di-
minuiscono infatti le abitazioni in co-
struzione (-20,7%), aumentano invece
notevolmente quelle nuove progetta-
te, che passano da 92 a 152, In au-
mento pure gli edifici nuovi progettati
(+16,2%).

Qualcosa si muove all'orizzonte
Accanto a questi dati indubbia-
mente negativi occorre tuttavia se-
gnalare la ripresa, nel primo semestre
diquest’'anno, degli oggetti progettati
(vedi tav. nell'allegato statistico, pag.
66). Il loro numero cresce infatti del
5,2 % e, cid che pil conta, il loro valo-
re del 27,4 %. E’ evidentemente anco-
ra prematuro parlare di ripresa, ma si
tratta di un primo spiraglio positivo
dopo anni di continue diminuzioni, W
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Tab. 10 Edifici e abitazioni realizzati e progettati, nel 19971

Realizati Progettati

Edifici Abitazioni Edifici Mbitarioni
%odif.  Trasfor- Trasfor: Sedil,  Trastor Trasfor-
Mo manaf. mati Muove mate! Nuawi monat. miti Muave mate!
REGIONE TRE VALLI ™ &8,00 m 114 103 46 9348 61 54 60
SUB-REGIONE LEVENTINA 19 B K 1 n 45 ] 100,00 14 b 17
Comgr. Alta Leventing B 87,50 15 g i} 0 0,00 2 0 2
Compr. Media Leventina 7 85,71 16 16 21 5 100,00 B ] B
Compr. Bassa Leventing 4 75,00 4 6 1 1 100,00 6 1 q
$SUB-REGIONE BLENID 5 88,00 45 30 1 13 8467 K 1] 14 o
Compr. Alta Blenio ] 100.00 1 8 9 4 100,00 8 4 4
Compr. Media Blenio B 100.00 10 6 7 2 100,00 10 2 g
Compr. Bassa Blenio 1" 7n 24 16 3 7 .43 15 B 14
SUB-REGIONE RRIERA N 90,32 2 53 19 i) 96,30 17 kKLl 16
REGIONE LOC.EV.MAGGIA 135 1253 178 395 152 93 69,89 110 195 &7
SUB-REGIONE SP. DESTRA ] §5,52 65 199 L] 44 41,73 3 139 2B
SUB-REGIOME GAMBARDGND 15 BE.67 16 k1! ] 14 7857 4 18 4
SUB-REGIONE VERZASCA 2 4,07 35 13 3 13 923 il 14 17
Compr. Verzasca Valle 2 100,00 ] 2 8 2 100,00 10 2 0
Compr. Verzasca Piano 25 7200 i m 25 1 1] 10 12 7
SUB-REGIONE MELEZZA 16 87.50 15 16 13 9 100,00 4 9 16
Compr. Centovalli 3 66,67 1 3 n [ 100,00 14 [ 12
Compe. T. Pedemante 13 @ 4 13 2 2 100,00 10 3 i
SUB-BEGIONE ONSERNONE 1 100,00 4 1 3 1 100,00 0 1 0
SUB-REGIONE V. MAGGIA 18 66,67 42 35 44 12 91,67 24 14 i
Comgpr, Lavizzara 2 100,00 L 2 5§ 1 100,00 5 1 5
Compr, Rovana 0 0,00 2 1] 2 1 100,00 4 1 i
Compr, Fondo V. Magaia 16 62,50 a5 1 k1) 10 90,00 15 12 n
REGIONE BELLINZONESE B0 67,50 55 29 b B0 61,67 k| 136 43
SUB-REGIONE BELLINZONA 7z BE.67 15 281 A 51 .82 3 126 43
SUB-REGIONE P. MAGADING B 75,00 10 18 B g 7178 B 10 &
REGIONE LUGANESE 1 £0,00 168 255 145 150 82,00 103 29 a0
SUB-REGIONE LUGAND BB B0.53 5 17 57 75 7200 36 199 L)
SUB-REGIONE V. LUGAND i 81,16 54 82 =0 44 9545 k23 50 Fil
Compr, Vedeggio 40 75,00 4 o] i ] 12 100,00 1 12 0
Compr, Capriasca 5 92,00 30 n 19 29 9310 i) B 15
Compr. Valcolla 4 75,00 5 G b 3 100,00 z 3 2
SUB-REGIONE MALCANTONE 3 75,76 50 56 38 kil 87,10 2 45 Al
Compr. Alto Malcantone 4 50,00 ] B 5 }] 100,00 i i3] ]
Compr. Medio Malcantone 9 T 13 1 12 2 50,00 1" 3 5
Compr. Basso Malcantong i 80,00 il 19 il 18 -k h] 12 32 10
REGIONE MENDRISIOTTO 86 nn 2 M %0 86 90,70 38 152 k'
SUB-REGIONE CHIASSO 18 8474 10 i} i 8 89.29 B a0 &
SUB-REGIONE MENDRISIO 59 7966 5 T A5 56 1.0 i 120 %
SUIB-REGIONE V. MUGEID ] 87.50 19 8 15 2 100,00 7 s 6
CANTONE 56 71802 584 119 525 435 795 351 [ 320

185 raxia del saido tra realizzabe @ soppresse dvedi 1ab. 1)

Fonza: Listat, Befngona,
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Tab. 11 Aumento netto dell’effettivo di abitazioni, secondo il numero di locali nel 1997, effettivo
delle abitazioni e abitazioni in costruzione al 31.12.1997

| Abitazioni per numero di locali | Effettivo abitazioni | Abitazioni in costruzione
102 Jod Sepil Var% Var% Neove  Saldo
locaii Ipcall locall Totale Ass.  1980/97 1996/97 Costr. trasf.! Totale
REGIONE TRE VALLI 43 1 52 216 18.570 18 12 % LE] o
SUB-REGIONE LEVENTINA 12 50 14 76 7836 a7 1.0 a2 41 )
Compe. Alta Leventina 1 25 [ b 3036 49 13 12 n 23
Compr. Media Leventina 13 | 3 37 31q7 43 12 19 25 a4
Compr. Bassa Leventing -2 4 5 7 1.703 a7 0.4 | 5 26
SUB-REGIONE BLENIO 15 K 17 69 5148 i1 1.4 17 59 16
Compr, Alta Blenio i 10 4 17 1.940 5.7 09 0 12 12
Compr. Media Blenio 3 5 5 13 1783 69 08 ] 14 s
Compr. Bassa Blenio 9 i 8 39 1486 93 27 9 n 42
SUB-REGIONE AVIERA 16 M Fa n 5.485 134 13 ek 1 58
REGIONE LOC. EV.MAGGIA 127 35 2 544 47202 85 12 a7 158 575
SUB-REGIONE SP. DESTRA, a8 154 a4 246 21819 i8 09 236 60 296
SUB-REGIONE GAMBARDGND 9 23 g 4 4,382 8.8 09 53 12 5
SUB-REGIONE VERFASCA 3 94 14 147 G537 138 23 N 32 123
Compr, Verzasca Valle 1 B 1 10 1082 6,4 0g 2 1 13
Compr, Verzasca Piano k. BE 13 137 5.250 158 7 /g il 10
SUB-REGIONE MELEZZA 4 16 8 28 2418 60 12 15 2 17
Compr. Centovall 3 8 2 13 1.7 52 1,1 7 Z g
Compr. T, Pedemonte 1 B B 15 1.197 6.9 13 B ] f
SUB-REGIONE ONSERMNOMNE s 1 1 4 1366 17 03 Fi 3 7
SUB-REGIONE V. MAGGIA il ar 17 i 4 685 94 17 20 a4 &7
Compr. Lavizzara ? 4 1 7 70 10 3 13 16
Compr. Rovana 1 1 i] 2 584 iz 03 1 1 12
Compr, Fondo V. Maggia & 32 16 mn anz 1.0 21 16 a 39
REGIONE BELLINZONESE n 206 50 i3 20.5M1 126 17 m a5 m
SUB-REGIONE BELLINZONA 74 188 47 K1 1817 10 18 183 3B m
SUB-REGIOME P MAGADING 3 18 3 px] 2454 263 1.0 49 7 56
REGIONE LUGANESE 52 122 400 69,183 85 05 643 106 148
SUB-REGIONE LLGAND n a0 54 174 45850 83 04 419 k1 4bE
SUB-REGIONE Y, LUGAND B a2 32 132 11.3% 83 12 107 41 148
Comgr, Vedegaio 4 [ird 10 6 4.7 16 1.7 K} | B i
Comgr. Capriasea 3 7] i L 5717 78 08 M Kii] m
Comge, Valoolla 1 B 1 10 877 33 10 5 5 10
SUB-REGIONE MALCANTONE 14 4 36 8 11.938 88 08 117 il 145
Compr. Alto Malcantone 1 B 4 1 1,750 3.9 05 4 12 16
Compe. Medio Maleantong 3 14 B n 3582 1 07 b 10 k) |
Compr. Basso Malcantone 10 2 26 60 6.606 o8 08 a2 ] 98
REGIONE MENDRISIOTTO 51 106 64 20 25.045 1ns 09 18 5 57
SUB-REGIONE CHIASSO 17 30 n LT 9,518 149 0.6 3 M 45
SUB-REGIONE MENDRISID &5 47 140 14.385 a8 10 136 ) 189
SUB-REGIONE V. MUGGID i 1 i 2 2142 19 1.1 1 12 23
CANTONE 350 984 380 1.7114 181.5713 93 10 1.569 516 2085
1 Ddatis anch b demalirioni
Fonke: Listat, Bellirmona.
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Tab. 12 Aumento netto dell’effettivo abitazioni secondo il numero di locali nel 1997 e abitazioni in
costruzione al 31.12.1997

Abitazioni per numero di locali Abit.in
costruz.!

Tot, aum,
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Tab. 12 Aumento netto dell’effettive abitazioni secondo il numero di locali nel 1997 e abitazioni in
costruzione al 31.12.1997

Abitazioni per numera di locali Abit. in

Tot aum.

E

2
Certara - -
Cimadera - -

I jmsa]

Ih—-a

Corticiasca - -
Croglio 3 ~
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Curigy = =
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Tab. 12 Aumento netto dell’effettivo abitazioni secondo il numero di locali nel 1997 e abitazioni in
costruzione al 31.12.1997

Abitazioni per numero di locali Abit.in

Vezia - = - =
Vezio - S - -
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Tab. 12 Aumento netto dell’effettivo abitazioni secondo il numero di locali nel 1997 e abitazioni in
costruzione al 31.12.1997

Abitazioni per numero di locali Abit.in
costruz.!
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Campa Bleniol - = -
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Tab. 12 Aumento netto dell’effettivo abitazioni secondo il numero di locali nel 1997 e abitazioni in

costruzione al 31.12.1997
Abitazioni per numero di locali Abit.in
costruz.!
Tot. aum.
2 3 ] Ges netto
Oliverse - 3 4 - - 7 3
Ponito Valenting - 1 - - = - 1 4
Prugiasco - - 3 - 1 - 4 ?
Semigne 1 - 2 1 - - 4 ]
Tome - 1 - - 1 - 2 -
Distretio di Leventina B B n Fi] 9 5 6 93
Airolo = -1 2 3 = B 4
Anzonico - B - 1 - 1 1
Bedretto E = 3 - - - 3 1
Bodio - = - 1 = - 1 -
Calonico - - - 1 - - 1 -
Calpiogna = 1 i 1 - - 4 i
Campello - - 1 = 1 1 1 1
Cavagnaga 2 - ] 1 - - 3 1
Chiggiogna - - ? - - 3 1
Chironico - - ] ] = = 2 ]
Dalpe - - - 3 1 2 i 7
Faido 2 3 i = 3 - n 0
Giormico - 1 - - 2 1 4 5
Mairenga - - - - - - - -
(sco - - - - - 1 2
Personico - 1 - 2 - - 3 1
Pollegio 2 -2 - 1 1 1 -1 2
Prato [Leventing] 2 o | 4 5 1 - 1 5
(uinto 1 - 1 4 - - G ]
Rossura 1 1 1 - - - 3 10
Sobrio - 2 - 1 - - 3 4
Riepilogo distretti

Mendrisio i ar v 5] 8 s 183 1495
Lugang 2 7 g9 157 T 54 434 810
Locamn 9 a3 147 140 50 il 465 524
Vallemangia 2 23 2 16 13 4 74 67
Ballinmona ] 74 10 108 i) i} 344 m
Riviera - 14 12 19 1" 8 G4 43
Blenio ] 10 23 14 g 8 ] 76
Leventing [} B rrd il 9 5§ 76 4
Cantone 56 299 LE0) il 162 1.14 2.085

11 dati comprendond le costruzioni noove & il saldo delle trasformazioni

Fonbe: Uistat, Bellingora,



