0. LETTORI CHE SCRIVONO

Alcuni grafici sul turismo... nel settore alberghiero

PERMNOTTAMENTI NEL CANTONE DI OSPITI PROVENIENTI DALLA SVIZZERA E
DALL'ESTERC DAL 1965 AL 1981 : SETTORE ALBERGHIERO
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A proposito della presentazione di alcuni grafici sul turi-
smo fatta nel bollettino 1982/3 ci & stato giustamente fatto
notare che i dati si riferivano unicamente al settore alber-
ghiero, cid che avremmo dovuto precisare sia nel commento
che nei titoli relativi alle rappresentazioni grafiche.

Il settore paraalberghiero - che comprende case e apparta-
menti di vacanza, camere private, campeggi e ostelli per la
gioventl - & molto importante. Il numero dei pernottamenti
in questo settore supera, in Ticino, quello del settore al-
berghiero e nel 1981 rappresentava il 59,4% del totale.

A complemento delle informazioni contenute nell’ultimo bol-
lettino pubblichiamo, nella pagina seguente, il grafico con
il totale dei pernottamenti (per il settore paraalberghiero
non disponiamo dei dati sugli arrivi) nei due settori e la
tabellina dell'evoluzione del settore paraalberghiero con la
ripartizione dei pernottamenti nelle tre forme d'alloggio
complementare.

I dati per il settore paraalberghiero ci vengono dati dal-
1'Ente Ticinese per il Turismo.
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3. STATISTICHE SALTUARIE C ANNUALI

I TRAPASSI IMMOBILIARI NEL 1981

— Durante il 1981 sono state effettuate nel nostro Canto-
ne transazioni immobiliari per un valore globale di
1'116,876 milioni di franchi.

- In termini nominali, 1'incremento rispetto al 1980 si av-
vicina al 22% non scostandosi cosi di molto dagli aumenti
registrati tra gli anni '78/79 e '79/80.

- Se si considerano invece 1 valoril reall si nota come 1'in-
cremento relativo da un anno all'altro tenda a ridursi
(1978/79: +17,0%, 1979/80: +16,0%, 1980/81: +14,5%).

- Gli operatori ticinesi hanno venduto per un ammontare di
473,864 milioni di franchi (42,4% del valore globale del-
le vendite, 41,7% nel 1980); hanno acquistato per 304,025
milioni di franchi (27,2% del valore totale degli acqui-
sti contro il 29,3% nel 1980).

- Nel distretto di Lugano si & concentrato il 45,8% (46,9%
nel 1980) del valore complessivo delle transazioni, nel
Locarnese il 34,7% (32,7% l'anno prima).

Questi, in sintesi, i risultati principali della statisti-
ca (1).

Ricordiamo che, come gid sottolineato nel bollettino n°® 11
dell'anno scorso, i dati del 1980 e 1981 non sono piu com-
prensivi delle permute e delle cessioni che non richiedono
un conguaglio. Questi due generi di trapassi non vengono pil
considerati in quanto, wvista la loro indipendenza dall'anda-
mento congiunturale, non sono significativi ai fini del-
l'obiettivo di questa statistica che & quello di fornire
delle indicazioni in merito all'andamento economico.

I risultati pubblicati si riferiscono ai seguenti casi:

- compravendite,

- esercizio di diritto di compera,
- pubblico incanto,

- aggiudicazione,

- permuta (con conguaglio),

- cessione (con conguaglio),

- espropriazione.

(1) Tabelle dettagliate sono riportate a pag. 77
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GRAFICO M.1

EVOLUZIONE DELLE COMPRAVENDITE IMMOBILIARI DAL 1960 AL 1981 NEL CANTONE TICINO ,

VALORI NOMINALI E REAL! [ BASE 1980 )
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GRAFICO N. 2
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GRAFICO N.3

TRAPASS! IMMOBILIARI DAL 1960 AL 1981 NEL CANTONE TICINO, IN MILIONI DI FRANCHI

{ VALOR| REALI : 1960 -100 )} E RIPARTIZIONE DEGLI ACQUIRENTI E DEl VENDITORI IN QUATTRO CATEGORIE
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GRAFICO MN_4

1981

ACQUISTI MENO VENDITE IMMOBILIARI DAL 1960 AL 1981 NEL CANTONE TICINO SECONDO QUATTRO

CATEGORIE DI OPERATORI. VALORI REALI IN MILIONI DI FRANCHI ( 1960 =100 )
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I dati del 1980 riportati in questo numero di "Informazioni
statistiche" sostituiscono quindi quelli pubblicati nel bol-
lettino n® 7/1981.

1. Gli acgquisti e le vendite per categoria di operatore

Tutti gli operatori hanno visto aumentare nel 1981, rispetto
all'anno prima, il valore dei loro acquisti (vedi tab. 3).
Per le persone giuridiche notiamo addirittura un incremento
del 59,3%, mentre che per il periodo '79/80 quest'ultime re-
gistravano una diminuzione superiore al 20%.

Cli aumenti percentuali delle altre categorie, sempre per
guanto attiene agli acquisti avvenuti nel 1981 rispetto al
1980, sono invece nettamente inferiori a quelli del periecdo
precedente. In particolare, tra gli operatori stranieri 1
Cermanici, che tra il 1979/80 avevano pili che raddoppiato il
valore delle loro acquisizioni immobiliari, nel 1981, in rap-
porto all'anno prima, registrano un incremento del 30% circa.
La sotto-categoria "altri stranieri", poi, passa addirittura
da un aumento cifrabile attorno al 130% a una diminuzione
del 7,3% tra il 1980/1981.

Tuttavia, se consideriamo i valori assoluti dell'anno tra-
scorso, possiamo affermare che la tendenza, individuata gia
nel 1980, ad una "esplosione" degli acquisti, specialmente
da parte degli operatori che piu facilmente potevanc appro-
fittare della nuova linea stradale del S. Cottardo, si sia
di nuovo confermata, specialmente per i Cermanici (68,4 mi-
lioni d'acquisti nel 1979, 184,6 nel 1981). Questi operatori
vedono diminuire anche la loro parte al valore totale delle
vendite; per i Germanici, ad esempio, se nel 1980 guesta par-
te era cifrabile attorno all'8%, nel 1981 scendeva fino al
4,5% ed accusava, rispetto all'anno prima, una diminuzione
del 31% circa (da 73,5 milioni nell'80 a 50,8 l1'anno dopo).
Per i Confederati la situazione nel 1981 si presentava come
segue: 212,3 milioni di vendite contro i 199 nel 1980 (+6,7%)
che costituivano il 19% del valore totale delle stesse (22%
circa nel 1980). Per gquest'ultima categoria diminuisce anche
i1 valore del saldo finale (+63,3 milioni nel 1980, +58 mi-
lioni nel 1981), mentre che per i Germanici la differenza
tra gli acquisti e le vendite aumenta notevolmente nel 1981
(133,9 milioni) rispetto al 1980 (67,7).

Nel 1981 le persone giuridiche hanno registrato un notevole
sviluppo non solo negli acquisti, come gia menzionato, bensi
anche nelle vendite. Questa categoria é& tuttavia comprensiva
di diversi gruppi di operatori, i cui comportamenti possono
differire.

Per un'analisi pil dettagliata delle transazioni avvenute
abbiamo quindi provveduto, per il 1981, a suddividere le per-
sone giuridiche in quattro sotto-categorie, e pill precisamen-
te:

gruppo 1l: Comuni, consorzi comunali, aziende comunali,...
gruppo 2: Cantone, aziende statali, case di cura cantonali,...
gruppc 3: Confederazione, FFS, PTT,...

gruppo 4: altre persone giuridiche.
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I risultati per queste sotto-categorie sono stati ripresi
nella prossima tabella.

Tab. n® 4: Trapassi immobiliari della categoria "persone
giuridiche" ripartita per gruppi (1), nel 1981
(in migliaia di franchi)
Acquisti Vendite
Cruppi Assoluto 2 Assoluto % Saldo
1 17'458 6,8 3'463 1,1 +13'995
2 18'136 Tal 799 0,3 +17'337
3 3'689 1,4 433 0,1 +3'256
4 216'915 84,7 318'241 98,5 ~101'326
Totale 256'198 100,0 322'936 100,0 - 66'738
(1) Per la definizione dei gruppi vedasi pag.ll

Due le osservazioni principali in merito a gquesti dati.

La prima riguarda la notevole differenza esistente tra l'en-

te pubblico (15,3% del valore totale degli acquisti e 1,5%

di quello delle wvendite) e guello privato (84,7% degli acqui-
sti e 98,5% delle vendite). La seconda osservazione concerne

il saldo: positivo per il settore pubblico, fortemente nega-

tivo per il privato.

Praticamente il Cantone e la Confederazione giuocano un ruo-

lo, anche se molto limitato, soltanto per guanto attiene agli
acquisti.

Per tornare all'analisi degli scambi immobiliari delle gquat-
tro categorie principali di operatori, abbiamo ripreso, nel-
lo schema seguente, i diversi saldi.

Tab. n® 5: Acquisti e vendite di beni immobili ripartiti se-
condo le quattro categorie principali di operato-
ri, nel 1981
(in migliaia di franchi)
f
Operatori Acquisti Vendite Saldo
Ticinesi 304'025 473'864 -169'839
Confederati 270'280 212'290 +57'990
Stranieri 2B6'373 107'786 +178'587
Persone giur. 256'198 322'936 -66'738
Totale 1'116'876 1'116'876 0
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Il risultato finale degli scambi intervenuti durante il 1981
&, come gia da gqualche anno, positivo per Confederati e stra-
nieri e negativo per le persone giuridiche e i ticinesi.
Juest'ultimi hanno visto ridursi 1 propric patrimonic immo-
biliare dal 1960 al 1981 di piu di 2 miliardi di franchi 1in
termini nominali e di circa 1,4 miliardi in termini reali
(al potere d'acquisto del 1960). Il valore delle vendite di
guesta categoria era, per l1l'anno trascorso, del 56% circa
(35% nel 1980) superiore al valore degli acquisti; le perso-
ne giuridiche invece, vendendo per 322,9 e acquistando per
256,2 milioni, hanno ricavato il 26,0% (35% nel 1980) in pit
di guanto abbiano speso per i loro acquisti immobiliari.

2. I flussi tra i diversi operatori

La tabella n® 6 mette in risalto la netta tendenza degli ope-
ratori ticinesi e confederati a trattare tra di loro per le
transazioni di beni immobili.

Tab. n° 6: Ripartizione percentuale del valore delle vendite
di ogni categoria di operatore tra le cateqgorie

di acquirenti, nel 1981
(in migliaia di franchi)

Acquirenti Confe- Persone
Venditori Ticinesi | derati Stranieri | giurid ich1 Totale
Ticinesi 43 19 16 22 100,0
Confederati 16 50 19 15 100,0
Stranieri 22 36 31 11 100,0
Persone giuridiche 13 11 42 34 100,0
Totale 27 24 26 23 100,0

I1 50% del valore delle vendite dei confederati & stato
acquistato da rappresentanti della medesima categoria - 61%
nel 1980 -, mentre che questa cifra si aggira attornoc al 43%
= 53% nel 1980 - per i ticinesi.

Per gli stranieri la situazione si presenta diversamente:

se infatti ancora nel 1980 il 53% delle loro vendite (in va-
lore) era destinato ad acquirenti dello stesso gruppo, per
il 1981 questa percentuale scende al 31%. I maggiori acqui-
renti degli stranieri risultano essere cosi i confederati a
cui & destinato il 36% del valore delle vendite (26% dell'SB0).
Le persone giuridiche, invece, gia 1'anno scorso concentra-
vano i loro scambi con gli stranieri piti che con operatori
della stessa categoria, cid che & da considerarsi normale
vista 1l'inclusione nel gruppo delle persone giuridiche di
societa con capitale estero.
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3. I trapassi immobiliari nei distretti

Le transazionl effettuate nel 1981 si concentravano, come
dopotutto gia nel 1980, nella misura dell'B80% circa nei di-
strettli di Lugano e Locarno.

Tab. n® 7: Compravendite immobiliari avvenute durante il
1981 ripartite per distretto
(in migliaia di franchi)

Ripartizione
percentuale
Valore totale

Distretti (prezzi 1981) 1981 1980
Mendrisio 91'B65 8,2 (9,0)
Lugano 511'406 45,8 (46,9)
Locarno ig7'629 34,7 (32,7)
Vallemaggia 10'635 0,9 {1,0)
Bellinzona 73'202 6,6 (6,6)
Riviera 10'646 1,0 {1,1)
RBlenio 10'366 0,9 (1,2)
Leventina 21037 1,9 (1,5)
Cantone 1'116'876 100,0 (100,0)

Considerando queste due regioni singolarmente notiamo perd
come il Luganese abbia persc 4'importanza nel 1981 rispetto
all'anno prima all'interno del valore globale, in contrappo-
sizione al Locarnese che ha registrato un nuovo incremento.

I1 distretto di Mendrisio, dopo l'aumento del 1980, torna ai
livelli del 1979 (8% circa del valore globale delle transa-
zioni).

Nel Bellinzonese la percentuale rimasta immutata - 6,6% dei
trapassi - in questi due ultimi anni, sembra si assesti ad

un livello piuttosto basso se si raffronta con il 1979 (13,1%
del wvalore totale).

In diminuzione la parte relativa alle valli con eccezione

per la Leventina che dall'l,5% del 1980 passa all'l,2% nel-
1'81. Sia Blenio, Riviera che Vallemaggia contribuiscono al
valore globale delle transazioni nella misura dell'l% circa.

In ogni caso il forte incremento del valore assoluto dei tra-
passi avvenuto nel Locarnese e in Leventina tra il 1980 e il
1981 (+29,5 rispettivamente +51,2%), ha rafforzato la posi-
zione di queste due regioni all'interno del Cantone e nel
contempo ridimensionato gli altri distretti che pure, al di
fuori d4i Blenio, avevano registrate un aumento del valore
assoluto per il periodo citato.
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Sempre per guanto attiene ai distretti

dettaglio i dati delle due categorie
ri" e "persone giuridiche" in guanto rivestono un'importanza
particolare per la nostra regione.

abbiamo ripreso in

di operatori "stranie-

Tab. n® 8: Ripartizione dei trapassi immobiliari di stranieri
e persone giuridiche nei diversi distretti per gli
anni 1980 e 1981 in valori nominali

(in migliaia di franchi)
. giuridi

Apaisti Verdite Apnisti Verdite

- Variaz. Variaz. Variaz. Variaz.
Mistretti hss, % Bss, 3 Ass. 2 BAss, 2

Madrisio 1980 2'530 500 28'447 27'667
19891 10702 3230 s54e5 4998,0 qym  HO,7 27'128 -1,9

LD 1990 109'347 52'233 g7'4e 103'508
1981 135107 23,6 sg350 L7 jaq'008 65,9 140135 4,1

[ocarmo 1990 105'966 61'170 23'659 71'104
1981 130'1%2 22,8 4421 339 g5 H13,3 1005 71,7

vallereggia 1980 933 317 522 728
1|1 112 203 e #2205 Q07 2.0 502 255

Bellirea 1980 3'153 1'793 12'084 10'625
1981  5'057 0.4 oq 224 gy 56,2 170397 463,7

Riviera 1980  1'012 6 4'139 2'354
1981 1's3 52,0 47 83,3 v 58,9 562 76,1

Blenio 1980 587 2 615 519
1991 1'on +72,2 1 26,2 137 69,6 % 49,5

[eventia 1980  1'146 588 3'924 1'925
1 1's84 W0 23 57,0 ggg H064  5igsg 12044

Cantre 1990 224'674 S 160' 72 218'430
1991 286'373 245 1077 16 2560108 59,3 ooz #4479
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Rispetto al 1980, notiamo nel 1981 un notevole incremento
degli acquisti da parte degli stranieri a livello di tutti i
distretti. Nel Mendrisiotto le richieste, in wvalore, sono
pith che triplicate; Blenio e Bellinzona registrano variazio-
ni positive del 72 rispettivamente 60% circa. Nel distretto
di Riviera e Leventina gli stranieri hanno comperato per pil
di 1,5 milioni, mentre nel 1980 superavano di poco il milio-
ne. Gli aumenti percenutali di Lugano, Locarnc e Vallemaggia
si situano invece, pur non raggiungendola, pilu vicini alla
media cantonale del 27,5%.

Sempre per quanto concerne il gruppo "stranieri", le vendite
nel Mendrisiotto sono risultate, rispetto all'anno preceden-
te, molto forti (+993%). Ciononostante il saldo di gquesta ca-
tegoria risulta per questo distretto, come per tutti gli al-
tri, positivo.

Per Locarno (-332,9%), Blenio (-26,2%) e Leventina (-57,0%)
le vendite degli stranieri regrediscono. La diminuzione di
circa 20 milioni di franchi del Locarnese, non essendo com—
pensata da aumenti assoluti di un certo rilievo negli altri
distretti, ha portato a un risultato finale negativo (-7,6%)
per il Cantone.

L'incremento generale degli scambi a livello cantonale della
categoria "persone giuridiche" & da attribuire per la maggior
parte ai due distretti pill contesi, e cioé Lugano e Locarno.
Questo gruppo ha pil che raddoppiato i suoci acquisti nel Lo-
carnese (da 23,7 milioni a 50,5) mentre che nel Luganese ha
comperato per ben 145 milioni (87,4 nel 1980, +66%). Ai for-
ti incrementi percentuali degli acquisti in altri 3 distret-
ti non corrispondono importi assoluti sufficienti da influ-
enzare in modo determinante il risultato finale cantonale.
Segnaliamo tuttavia gli aumenti in particolare della Leventi-
na (da 3,9 milioni nel 1980 a 8,1 nel 1981, +106,4%) e del
Bellinzonese (da 12,1 a 18,9 milioni, +56,2%).

L'evoluzione delle vendite del gruppo "persone giuridiche"
tra il 19280 e il 1981, ricalca, nelle grandi linee, ad ecce-
zione del Mendrisiotto, quanto gid visto per gli acquisti.

Interessante & pure la ripartizione nei diversi distretti
dei trapassi delle persone giuridiche suddivise nei gquattro
gruppi (vedi tab. n® 9 e n® 10).

Notiamo innanzitutto come anche regionalmente vi sia una net-
ta prevalenza di trapassi della sotto-categoria 4, la quale
raggruppa i diversi tipi di societd nonché banche, associa-
zioni, fondazioni, ecc..

Per pili della metd del valore (vedi tab. n° 9), le persone
giuridiche, prese globalmente, hanno acquistato nel 1981 nel
distretto di Lugano (56,6% del totale degli acquisti), segue
Locarno con gquasi il 20%, Mendrisio con il 12% circa, Bellin-
zona con il 7,4%, la Leventina (32,1%), la Riviera (0,7%) e
da ultimo Blenio e Vallemaggia con solo lo 0,1%. All'interno
dei diversi gruppi abbiamo tuttavia valori anche sostanzial-
mente diversi. I cireca 3,7 milioni ad esempio di acquisti
della Confederazione (gruppo 3) si concentrano nel Mendri-
siotto (42,6%), in Leventina (34,1%) e, in parte, nel Luga-
nese (22,6%). Il Cantone (gruppo 2) ha invece speso special-
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Tab. n® 9: Acquisti di beni immcbili per i quattro gruppi della categoria
"persone giuridiche", nei diversi distretti, nel 1981

Merchri- Valle- | Bellin- Leverr

Valori assohakd
1 1'461 8'901 449 72 2'460 - 2] 26 17'458
2 1'781  4'a44  B'172 2 1'28 g5 25 1'624 18'1%
3 1'570 813 - - 5 24 - 1'25 3'é®
4 26'e67 130'820 37'788 33 15'20 t=thel 124 5'191 216'915

Totale 31'479 144'998 50'451 407 18'877 1'70L 187 8'08 26'19

Valori percentiali

1 8,4 aL,0 25,7 0,4 14,1 = 0,2 02 10,0
2 9,8 24,5 45,1 0,1 6,6 4,8 0,1 90 100,0
3 42,6 2,6 = - 0,1 0,6 - 34,1 10,0
4 12,3 0,3 17,4 0,1 7,0 0,4 0,1 2,4 100,0

Toale 12,3 %,6 19,7 0,1 7,4 0,7 0,1 31 100,0

Tab. n® 10: Vendite di beni immobili per i quattro gruppi della categoria
"persone giuridiche", nei diversi distretti, nel 1981

Merriri— Valle- | Eellin- Lesere

Valori assoluki
1 7 5% 2'528 22 N - 9 2 3463
2 144 116 k 2] - 5 - 1 - 7=
3 6 35 - - 5 13 - o4 433
4 26'971 148'168 119'447 520 16'55L 549 252 5'743 38'24

Totale Z7'128 149'135 122'041 52 17397 5a2 262 5'859 32'9%

Valori peroenbiali
1 0;2 15;5 EJG 0;6 g;B el Grg ﬂrﬁ lm_rﬂ
2 18,0 14,5 4,5 - 62,9 - 0.1 - 10,0
3 1,4 2,7 - - 1.2 3,0 - 21,7 100,0
e B,5 46,5 37,5 0,2 5,2 0,2 0,1 1.8 100,0

Totale B,4 46,2 37,8 0.1 54 0,2 0,1 1,8 100,0
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mente nel Locarnnese, dove & raggruppato il 45% cireca degli
acquisti di questa sotto-categoria. I valori assoluti perd
dei trapassi dei due gruppi sopracitati - Confederazione e
Cantone - non essendo di grande entitd, non influiscono sui
valori delle percentuali di ripartizione nei diversi distret-—
degli acquisti della categoria "persone giuridiche" nel suo
insieme.

La tabella n® 10 mette in risalto la prevalenza del Luganese
sugli altri distretti anche per quanto concerne le vendite
(46,2%); segue quindi il Locarnese, dove le persone giuridi-
che hanno concentrato quasi il 38% del valore delle loro
vendite, il Mendrisiotto (8,4%), il Bellinzonese (5,4%), 1la
Leventina (1,8%), la Riviera (0,2%) e, da ultimo, la Valle-
maggia e Blenio con lo 0,1%.

I Comuni (gruppo 1) hanno venduto per la maggior parte (73%,
pari a 2,5 milioni) nel distretto di Locarno, il Cantone
(gruppo 2) in quello di Bellinzona (63%, pari a 0,5 milioni),
la Confederazione (gruppo 3) nel Luganese (73% circa pari a
3,2 milioni). Il gruppo 4 ha concentrato gran parte delle
sue forti vendite, valutate attorno ai 318 milioni che cor-
rispondo al 98,6% del valore totale delle vendite della ca-
tegoria "persone giuridiche", nel distretto di Lugano (46,5%,
148,2 milioni) e in quello di Locarno (37,5%, 119,5 milioni).

UFFICIO CANTONALE DI STATISTICA

Bellinzona, aprile 1982
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