STATISTICHE SALTUARIE O ANNUALI

CENSIMENTO FEDERALE DEGLI STABILI E DEGLI ALLOGGI 1980:

RISULTATI DEFINITIVI

I risultati provvisori di questo rilevamento (1), eseguito
contemporaneamente al censimento federale della popolazione,
sono gia stati oggetto di un breve commento apparso nel bol-
lettino n®* 1 dell'anno in corso.

Recentemente 1'Ufficio federale di statistica ha messo a no-
stra disposizione, sotto forma di tabelle sinottiche, i dati
definitivi dell'inchiesta; contemporaneamente abbiamc potuto
ottenere il nastro magnetico con le registrazioni originali.
Nell'attesa di poter procedere all'elaborazione di quest'ul-
time abbiamo ritenuto opportunc pubblicare, per informazione,
le statistiche che gid sono in nostro possesso. Purtroppo pe-
ré per mancanza di spazioc non possiamo riportare che le tabel-
le relative alla situazione cantonale; lo stesso tipo di sche-
ma & tuttavia disponibile per i diversi comuni.

Per facilitare l'interpretazione di guesti dati statistici
abbiamo provveduto ad integrarli con alcune rappresentazioni
grafiche complete, sovente, del raffronto a livello naziona-
le,

Nella prima di queste illustrazioni evidenziamo il periocdo
di costruzione degli edifici. Nel 1980, ben il 40% su di un
totale di 66'887 stabili risultava essere stato costruito 60
o pit anni prima (37% in Svizzera), mentre il 35% risaliva
al periodo 1961-1980.

La maggior attivitd edilizia del decennio 1960-1970 rispetto
al periodo seguente &€ messa in evidenza da una percentuale
superiore di edifici che risalgono a quell'epoca (21% del to-
tale) in rapporto alle costruzioni del decennio 1970-1980
(16%). Questo fenomeno non appare invece nel resto della
Svizzera.

In Ticino, il 27% circa degli edifici & adibito a casa di va-
canza (17'949 in tutto), contro poco pili dell'8% a livellio
AL

nazionale. Di conseguenza, nel nostro Cantone la percentua-
le degli stabili abitati tutto 1'anno rispetto al totale &
pill bassa che non in Svizzera (69% contro 1'89%).

Pure il numero medio di persone per edificio abitato risulta
nella nostra regione inferiore (5,7 abitantli contro 6,4).

(1) L'obiettivo di gquesta inchiesta sugli stabili e gli alloggi consiste
nella raccolta di informazioni sull'effettivo e le caratteristiche
degli immobili, adibiti ad abitazione e situati sul nostro territorio,
e dei relativi appartamenti. Questi dati sono stati raccolti tramite
un modulo apposito, chiamato "foglio di casa", distribuito a tutti i
proprietari d4i stabili
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Ripartizione % dell’'effettivo totale degli stabili secondo I'epoca di
costruzione in Ticino e in Svizzera , nel 1980
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Quest'ultimo risultato & una conseguenza logica dei dati il-
lustrati nel primo grafico della pagina seguente e relativi
alla suddivisione del totale degli edifici secondo il numero
dei piani. Nella nostra regione, infatti, la casa mono o bi-
famigliare risulta pit diffusa (il 75% degli stabili é di
uno o due piani) che non nel resto della Nazione (67%), dove
invece vi & una maggior concentrazione di edifici di tre pia-
ni (22% contro il 18% nel Ticino), di 4 o 5 piani (9,0% con-
tro 5,4%) e di 8 piani e oltre (0,5% contro 0,2%).

Nel 1980 furono contati nel nostro Cantone 139'371 alloggi,
di cui 100'236 occupati durante tutto l'anno e 31'745 so%c
temporaneamente (residenze secondarie). Le abitazioni vuote
ammontavano cosi a 7'390 (1), cid che costituisce il 5,3% del

{1) La differenza che intercorre tra questa cifra e il dato che risulta
dalla statistica annuale sugli alloggi wuoti dell'UFIAML (3'335 abi-
tazioni vuote il 1® dicembre 1980) & dovuta a metodi diversi di rile-
vamento & a differenze nella definizione medesima di abitazione wvuo-
ta. In pratica, la statistica dell'UFIAML comprende solo gli alloggi
messi sul mercato in guanto liberi e abitabili, mentre nel censimen-
to federale sono comprese anche gquelle abitazioni non affittate, sia
perché il loro stato ne impedisce l'occupazione (potrebbe essere il
caso, ad esempio, di alloggi in riattazione non ancora abitabili in
quanto non corrispondenti alle norme sanitarie), sia perché& per al-
tri motivi devono rimanere vuote almeno per certi periodi, come de-
terminate abitazioni di servizio. Nel censimento federale sonoc inol-
tre inclusi gli alloggi di vacanza non ammobiliati e non abitabili
lunge tutto l'arco dell'anno
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Ripartizione % degli edifici secondo il numero dei piani ,
in Ticino e in Svizzera . nel 1980
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Ripartizione % degli abitanti secondo il numero dei piani
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totale degli alloggi contro il 2,6% in Svizzera.

Rileviamo inoltre come ben il 50% dell'insieme delle abita-
zioni risale ad un'epoca di costruzione non anteriore al 1961
(43% nel resto della Nazione). Questa percentuale si situa
guindi nettamente al di sopra di quella vista precedentemen-
te per gli stabili.

Come messo in risalto dal grafico a pagina segquente, pili del-
la metd degli alloggi, sia in Ticino che in Svizzera, hanno
una superficie al di sotto degli 80 mg, il 30% circa si si-
tua tra gli 80 ed i 120 mg mentre il rimanente & di dimensio-
ni superiori ai 120 mg.
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Ripartizione percentuale delle abitazioni secondo la superficie lorda(mq),
in Ticino e in Svizzera , nel 1980
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Sotto guesto aspetto il nostro Cantone riflette la situazio-
ne nazionale, se trascuriamo una leggera predominanza in
Svizzera di appartamenti di grandi dimensioni.

Per quanto attiene al numero di persone per appartamento oc-
cuEato, osserviamo come mediamente, sia in Ticino che nel-
l'insieme della MNazione, quest'ultime ammontino a 2,6. Se
mettiamo poi in relazione il totale dei vani abitabili con
la popolazione, notiamo come una persona occupi, sempre in
media, quasi un locale e mezzo. Questo dato & riportato, sot-
to un'ottica diversa, nella rappresentazione grafica n° 5.

In gquesto caso abbiamo infatti gli abitanti per vano (circa
0,7 in media), illustrati a seconda della dimensione dell'a-
bitazione. 5i pud osservare come solo negli appartamenti di
un locale vi sia un rapporto di pit di una persona per vano,
mentre che negli altri alloggi la proporzione si aggira, in
Ticino, attorno alle 0,63 fino alle 0,80 unitd per locale
(nel primo caso la densita & quindi di una persona ogni 1,6
locali, nel secondo ogni 1,25 locali), ad eccezione degli ap-
partamenti con 6 e pil vani, per i guali vale la proporzione
di 0,48 abitanti per locale (ogni persona ha cioé a disposi-
zione piti di 2 wvani).

La superficie media lorda per alloggio risulta di 83 mg in
Ticino e di 86 in Svizzera. Per abitante (vedi grafico n° 6)
scende invece ad una media di 34 mg in tutt'e due i casi,
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Abitanti per locale abitabile secondo la dimensione dell’appartamento in Ticino
e in Svizzera , nel 1980
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variando in Ticino da un massimo di 46 mg per gli appartamen-
ti di 6 e pili locali (42 mg in Svizzera) ai 26 mg (27 mg) per
quelli di un locale. Sapendo quindi che nel nostro Cantone
ogni persona ha in media a disposizione, come visto poc'anzi,
34 mg e 1,45 locali, possiamo dedurre che la dimensione media
di un vano abitabile si aggira sui 23 mq.

Pure i dati sugli affitti (vedi tabelle allegate), anche se
incompleti (in Ticino solo il 94% dei locatari ha risposto),
ci permettono di trarre interessanti conclusioni sulla situa-
zione nel settore. Notiamo ad esempio come l'affitto medio
annuo pagato dall'inquilino sia pil alto in Svizzera che non
nel nostro Cantone, sia che consideriamo il costo dell'appar-
tamento (5'245.- fr. contro 4'872.-, +7,7%), che l'importo
dovuto per locale (1'691.- fr. contro 1'50l.-, +12,5%) o per
mg (72.- fr. contro 64.-, +12,5%).

Naturalmente questi valori sono soltanto delle medie; in ef-
fetti, gli affitti variano in funzione di una molteplicita
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Superficie lorda ( mg) per abitante secondo la dimensione
dell’appartamento, in Ticino @ in Svizzera , nel 1980
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di fattori, tra cui figura, non da ultimo, l'epoca di costru-
zione dell'alloggio, come si pud osservare nella seguente
Graficon. 7 rappresentazione grafica.

Affitto medio annuale per alloggio e per mq , secondo I'epoca di costruzione dell’abitazione ;
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Notiamo come l'affitto per un appartamento che risale al se-
colo scorso ammonta a circa la meta dell'importo pagato per
un'abitazione costruita negli ultimi 4 anni. Questa differen-
za non & perd cosl evidente se consideriamo i valori per mq.

Un altro importante elemento determinante per il costo di un
appartamento, & la sua situazione rispetto all'ambiente che
lo circonda (paesaggio, accessibilitd, centralita, ecc.).
Questo, accanto a numerosi altri, & uno dei motivi per cui
si trovano delle differenze nei canoni praticati a livello
dei distretti. Nel Luganese e nel locarnese si denota cosi
una proporzione pil forte di appartamenti il cui affitto su-
Graficon 8

Ripartizione percentuale delle abitazioni nel Cantone e nei distretti secondo
le diverse fasce d’affitto, nel 1980
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pera i fr. 6'000.- all'anno e, inversamente, una quota infe-
riore di alloggi a basso costo. In questi due distretti l'af-
fitto annuale medio per mq & di 72 rispettivamente 69 fran-
chi contro i 41 del distretto di Blenio, i 46 della Leventi-
na, i 48 della Riviera e della Vallemaggia e i 53 del Mendri-
siotto e del Bellingzonese,

UFFICIO CANTONALE DI STATISTICA

Bellinzona, luglio 1983
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