Al Ticino il primato svizzero degi alloggi vuoti

Al Ticino il primato
svizzero degli alloggi

vuoti

Secondo la statistica dell’UST dell’1.6.89

* Crescono nuovamente gli alloggi vuoti e costituiscono ora I' 1,33% ri-
spetto al parco esistente. E’ il tasso pii alto fra tutti i cantoni. In Svizze-
ra invece diminuiscono e la parcentuale ¢ molto inferiore al tasso teori-
co di equilibrio.

11 66,.3% degli alloggi vuoli si trova nella regione Luganese. A Lugano la
meth degli appartamenti sfitti & costituita da strutture particolari sul
modello delle "Senioren Residenzen" i cui affitti sono elevatissimi e 1"oc-
cupazione molto bassa.

* La maggior disponibilitd di alloggi vuoti rispetto agli anni precedenti
sembra essere una conseguenza del fenomeno delle disdeite-vendita o ri-
strutturazione. Gli appartamenti disponibili sono in vendita oppure
hanno alfitti eccessivamente onerosi.

Nonostante I'apparenza delle cifre gli alloggi a disposizione della popo-
lazione residente sono sempre insufMficienti come lo confermano anche le
indicazioni contenute nel progetto di Piano cantonale dell*alloggio. La
situazione potrebbe forse migliorare con un intervenio massiccio e fina-
lizzato dell’ente pubblico. Intanto i primi dati provvisori indicano che in
Ticino, cosi come nel resto del paese, la crescita nella costruzione di im-

mobili continua,

Considerazioni generali

In fatio di alloggi vuoli non siamo
secondi a nessuno.

E' questa la considerazione im-
mediata che emerge analizzando
i risultali dell'inchiesta federale
sugli alloggi vuoti nel 1988.

Nel corso del 1989 il loro numero
& aumentalo notevolmente. Era
d'allronde prevedibile, in consi-
derazione delle caratteristiche del
mercalo ticinese e della spinta re-

gistrata nel 1988 nell'edilizia abi-
tativa rilevata dalle due Inchieste
federali, quella sulla costruzione
di appartamenti e quella sui costi
delle costruzioni.

Per la prima inchiesta infalli i nuc-
vi appartamenti disponibili nel
1988 sono stati superiori del 30%
a quelli del'anno precedente, per
la seconda il velume degli investi-
menti effettuati nell'edilizia abitati-
va nel 1988 & aumentalo del
12,7%.

Gli sforzi profusi nella costruzione
di alloggi incrementanc quindi il

a cura

di Michel Veronese
economista presso

I'Ufficio cantonale di statistica

parco degli appartamenti vuoti. E'
questo uno dei paradossi della
legge della domanda e dell'offer-
ta applicata al mercato licinese
dell'alloggio.

Mel confronto Intercantonale il
tasso di alloggi vacanti in Ticino &
il pit allo della Svizzera. Il nosiro
mercalo dovrebbe pertanio tro-
varsi, secondo l'oltica statistica,
in una situazione prossima all'e-
quilibrio, ritenuto che guesto si si-
tua attorno ad una percentuale
teorica tra I'',5% ed il 2% (3%
per le metropoli).

Linsufficiente specificita dei dati
di cui disponiamo non ci permel-
te di verilicare se quesia situazio-
ne di equilibrio & reale oppure
soltanto statistica, anche per il
latlo che il parco alloggi licinese
@ caratlerizzato da una elevata
percentuale di appartamenti de-
stinati alla residenza secondaria.

Incltre, come il rilevamento lo evi-
denzia, generalmente gli alloggi
vuoli si localizzano dove gia negli
anni precedenti risultavano nu-
merosi. Basti pensare al Lugane-
se regione dove se ne riscontra
oltre il 65% del lolale cantonale e
dove la tensione sul mercato &
nota. Aj fini di ogni interpretazio-
ne dei risultati cantonali e regio-
nali si devono pertanto conside-
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Al Ticino il primalo svizzero degli alloggi vuoti

rare | condizionamenti statistici
dovuli ai dali locali, quelli di Lu-
gano in particolare.

Sia i dati distrettuali che regionali
evidenziano tendenze molto simi-
li. ¢'& un calo di alloggi vuoti in
tutte le regioni ad eccezione del
Luganese e del Mendrisiotto. An-
che la regione Tre Valli presenta
un saldo leggermente positivo
(+1 unita) ma cid & dovuto al falto
che I'anno scorso non erano stali
conteggiati gli alloggi vuati di Bia-
sca che quest'anno sono 19,
Senza tale inconveniente nel rile-
vamento anche questo saldo re-
gionale sarebbe risultato negati-
VO,

In generale quindi la situazione &
peggiorala, lo si vede molto bene
anche nelle analisi sub-regionali
e dei comprensori.

La disponibilita di alloggi vuoti &
aumentata nel Luganese e nel
Mendrisiotto. Nel Luganese &
marcata a Lugano e nei comuni
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immediatamente confinanti (Mas-
sagno, Viganello, Pregassona
ecc.), nel Mendrisiotto a Vacallo,
Morbio Inferiore, Coldrerio, Castel
S.Pietro).

Nella maggior parte degli altri co-
muni licinesi il numero di alloggi
vuoti non presenta variazioni di ri-
lievo da un anno all'altro.

La crescita di quest'anno dovreb-
be anche essere stata accentua-
la dalle conseguenze del cosid-
detto fenomeno delle “disdette
vendita o ristrulturaziong®. E'
quanto in effetti ¢i hanno confer-
mato quei responsabili locali che
abbiamo consultato allo scopo di
raccogliere alcune informazioni
complementari ai risultati del rile-
vamenlo. L'eccesso di apparia-
menti vuoli rispetto agli anni pre-
cedenti & costituito da apparta-
menti in vendita e da apparta-
menti ristrutturati | cui affitti risul-
tano troppo elevali. Gia abbiamo
accennato al fatto che | dati rac-
colti non ci permettono di disag-

Grafico n. 1: Crescita annuale del numero di appartamenti dal 1971 al 1988 e alloggi
vuoti nel Cantone dal 1974 al 1989
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gregare in forma sufficientemente
analittica l'insieme degli alloggi
vuoli. Non sappiamo ad esempio
quanti sono quelli vuoti arredati,
quelli vuoli da vendere, quelli
vuoli che saranno destinati a resi-
denze secondarie, ad ulffici, labo-
ratori ecc, quelli ciog che rispon-
dono o meno alle esigenze abita-
tive immediate. Sembra comun-
gue, sempre sulla base delle in-
formazioni ottenute dai responsa-
bili locali, che una frazione rile-
vanle sia costituita da quelli che
sono posti in vendita. Molti appar-
tamenti incltre, e questo lo si ri-
scontra sopratiutto a Lugano e vi-
cini dintorni, vengono sottratti al
mercalo dell'alloggio e deviati
verso quello immobiliare. Diventa-
no dei beni di investimento la cui
capilalizzazione & cosl rapida ed
elevata che nel periodo di latenza
tra l'acquisto e la vendita non si
riiene neppure necessario affit-
tarli.

Evidentemente queste interferen-
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Tab.1: Alloggi vuoti, per tipo di alloggio, dal 1980

18980 14881 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989
Totale allogg vuol 3335 1965 1.835 1.440 1461 1346 1623 1596 2085
di cui nuovi® 405 a0z 280 325 446 323 563 444 591
nucvi in % del vuoh 121 154 153 226 30,5 240 347 30.1 2683
nuovi in % dei costruiti’ 130 90 65 73 116 81 1e 102 207
i cul case monofamiglan 214 118 131 88 153 142 185 19 142
monofamigliari in % dei vuol 6.4 6,0 71 6,1 10,5 10,5 1.4 74 6.8
:Nnt 1983 moann @ stalo ollollaate 0 ikvameio
“Costruin gl ailnbine due i
?ﬂﬂlﬁmt wRel muerl i % di el costraitl Pee agiest wltim s mbende costruili oo doss anm peecadsobi PaecBiesta sogh aliogoge sools e gl anes

To4-H0 finchiesto ol 17 gaagnod @ costraiti el s dellmchiesto o moquelis geecedonbe per g oo 198082 jostiseda i 1 dicornbiog

Ze di tipo economico disturbano il
normale funzionamento del mer-
cato dell'alloggio e, per quanto ci
concerne, rendono pid difficolto-
sa linterpretazione dei risultati
statistici. Sulla base comparativa
intercantonale ad esempio il Tici-
no, con il piu alto tasso di alloggi
vuoli, & prossimo alla situazione
ideale tra domanda e offerta. In
realta perd si sa che le cose stan-
no molto diversamente, soprattut-
to se viste nell'ottica dell'inguiling.

Del resto va sollolineato come al
di fuori del Luganese e del Men-
drisiollo, al calo degli apparta-
menti vuoti ed al consolidamento
del parco alloggi, ha fatto riscon-
tro anche una crescita demografi-
ca, cid che conferma, senza timo-
re di scostarsi troppo dalla realta,

che il parco alloggi cantonale
continua ad essere sottodotato ri-
spelto alle necessita della popo-
lazione residente.

Esiste una relazione senz'allro
siretta tra le lendenze demografi-
che e lo sviluppo del parco allog-
gi. Non & d'altronde difficile intui-
re che ad una crescita demogra-
fica dovrebbe corrispondere una
crescita degli alloggi. E' una rela-
zione che si constata anche ana-
lizzando le situazioni regionali e
locali ad eccezione del Luganese
con la sub-regione di Lugano in
particolare che perd evidenzia
delle caratteristiche peculiari di
cui abbiamo gia riferito.

Ma il parco alloggi ed il tasso di
alloggi vuoli possono anche sco-
starsi dall'andamento demaografi-

co e seguire allre tendenze, con-
dizionali da fattori di tipo econo-
mico-finanziari, prima ancora che
dalla domanda di spazi abitativi,
E' la siluazione che si presenta
soprattutto nelle aree con una for-
te richiesta di abitazioni seconda-
rie oppure nella cittd di Lugano
dove un appartamento, a dipen-
denza delle proprie caratteristi-
che pud trasformarsi addirittura in
un bene di investimento.

La maggior parte degli alloggi
vuoli (56,6%) ha una dimensione
media (3-4 locali), quelli piccoli
(1-2 locali) sono il 30,7%, quelli
grandi (+5 locali) il 12,7%. Ri-
spetto all'anno scorso & aumenta-
la la disponibilita di appartamenti,
idipendentemente dalla loro di-
mensione. Un lerzo circa deqgli

Tab.2: Alloggi vuoti secondo il no. di locali Tab.3: Tasso di alloggi vuoti rispetto al
dal 1986 parco alloggi, secondo il numero di
locali dal 1986
Locah
L
Anno 1 2 3 4 2 G+ Tolale ool
Anno 2 3 4 5 B+ Tolale
1986 163 251 406 332 120 74 1.346
1087 188 289 446 4B6 114 100 1623 1986 166 107 094 081 067 053 090
1988 160 392 523 377 88 56 1.596 1987 1,87 1,21 1,02 1,6 062 071 107
1989 204 437 619 561 181 83 2085 1988 1,58 163 119 089 047 039 1,04
Var. 88-89
- 44 45 06 184 93 27 489 1989 1.97 1,77 138 1,29 093 057 133
% 275 114 183 4881056 482 354
26 Informazioni statistiche 1989 /9
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Tab. 4: Alloggi vuoti secondo il numero di locali e tasso di alloggi vuoti per distretto, nel 1989 e
complessivamente dal 1980"

Alloggi vuoti ... con locali % di

Parco  alloggi

Distretto 1 2 3 4 5 6epio Totale alloggi2 wuoti
Mendrisio 21 26 99 a0 15 15 266 19.942 1,33
Lugano 163 367 352 324 13 60 1.397 63.183 2,20
Locarno 13 20 40 59 10 2 144 37.090 0,38
Vallemaggia - - 5 10 5 - 20 3.500 0.57
Bellinzona 4 13 65 48 11 a 142 17.977 0,78
Riviera 1 - 1 17 5 - 24 4179 0,57
Blenio - - 2 2 1 - 5 3.865 0,12
Leventina 2 11 55 13 3 3 87 6.843 1,27
Cantone 1989 204 437 619 561 181 83 2.085 156.579 1,33
1988 160 392 523 377 88 56 1.596 153.725 1,04
1987 188 289 446 486 114 100 1.623 153.725 1.07
1986 163 251 406 33z 120 74 1.346 151.545 0,80
1985 198 243 473 369 9 87 1.461 148.899 0,99
1984 208 307 480 313 79 53 1.440 146.841 0,99
1982 az2s 406 545 366 133 B0 1.835 143.01 1,31
1981 349 435 G648 a2 102 69 1.965 140.482 1,43
1980 564 663 1.077 G688 216 127 3.335 138.693 2,46

'Fino al 1982 la dala di nlevamenio ¢ d 1 0 dcembre; dal 1984 10 1. dy guigno. Mel 1983 la slalistca non & slala ellelivala
2Fino al 1982 allogyi approssunativi alla tme del medesimo anno; dal 1984 allog) approssimalivi alla ne dell'anno precedente

Tab. 5: Ripartizione percentuale degli alloggi vuoti secondo il numero di locali per distretto nel
1989 e complessivamente dal 19801

Alloggi vuoti ... con locali %
Farco  alloggi
Distretti 1 2 3 4 5 bepuo Totale alloggi? vuolid
Mendrisio 7.9 9.8 i i 33.9 5.6 56 100,0 12,7 12,8
Lugano 11,6 26,3 25,2 23,2 9.4 43 100,0 40,3 67,0
Locarno 9.0 13,9 27,8 41,0 6.9 1.4 100,0 23,7 6.9
Vallemaggia - - 25,0 50,0 25,0 - 100,0 2,2 1.0
Bellinzona 2.8 9.1 458 32,4 7.8 2.1 100,0 11,6 6.8
Riviera 4,2 - 4.2 70.8 20,8 - 100,0 2,7 1.1
Blenio - - 40,0 40,0 20,0 - 100,0 25 0,2
Leventina 2,3 12,6 63,2 14,9 3.5 is 100,0 4.4 4,2
Cantone 1989 98 20,9 29,7 26,9 87 4,0 100,0 100,0 100,0
1988 10,0 24,5 32,7 23,6 55 3.7 100,0
1987 11,6 17.8 27,5 29,9 7.0 B,2 100,0
1986 121 18.6 0.2 24,7 8.9 5.5 100,0
1985 13.6 16,6 324 253 6.2 59 100,0
1984 14,5 21,3 33,3 21,7 5.5 3.7 100,0
1982 17,7 221 29,7 19,9 7.3 3.3 100,0
1981 17,8 221 33,0 18,4 5,2 3.5 100,0
15980 16,9 15,9 32,3 20,6 6.5 3.8 100,0

'Fing al 1982 la dala d nlevamonio ¢ 1. di dcembee; dal 1984 0 1. di gy, Mol 1983 la stabstca non © slala ellelluala
2Fno al 1982 allogg approssimalvi alla hine del medesimo anne; dal 1984 allogy approssmativi alla ine doll’anno precodonto
FPercentuale di alloggi vuoli no distretl nspetto al lolake canlonale
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appartamenti vuoti sul mercato &
di recente costruzione (meno di
due anni), cid che incide in modo
non indifferente sul livello degli
affitli. Rispetlo alla composizione
del parco alloggi c'¢ un eccesso
di appartamenti vuoti di piccole
dimensioni menire scarseggiano
quelli grandi.

La situazione nelle regioni

Tre Valli

Mella regione gli alloggi vuoli so-
no in realtd diminuiti seppure la
slalistica rilevi il contrario e cioé
l'aumento di una unitd. Questo,
I'abbiamo gia detto, & dovulo al
falto che I'anno scorso non sono
stati rilevati gli appartamenti vuoli
di Biasca.

Sono diminuili sopratiutto nella
Bassa e nellAlta Leventina. In
quesli due comprensori si avver-
lono sia sul parco alloggi, che

cresce molto lentamente, sia su-
gli alloggi vuoti, le ripercussioni di
un andamenlo demografico ne-
galivo ormai pluriennale. Determi-
nanti ai finl del risulialo sono stati
i comuni di Bodio e di Airolo. In
ambedue il calo della popolazio-
ne nell'ultimo anno & stalo forle
(Bodio -3%, Airolo -2,3%), la cre-
scila del parco allloggi estrema-
mente contenuta (0,16% rispetti-
vamente 0,35%) e la percentuale
di allogai vuoti rispetlo al parco
alioggi malio alta (3,74%, 3,31%).
Melle altre sub-regioni la situazio-
ne non & variata di molte anche
perché si registra una cerla stabi-
lita demografica ed un adegua-
mento regolare del parco allogai.

Locarnese e Vallemaggia

Mel complesso regionale gli al
loggi wvuoli sono diminuili del
25%, in particolare nella sub-re-
gione Sponda Desira, nei com-
prensori della Bassa Vallemaggia
e di Verzasca-Piano. In quest
due comprensori c'é stalo un au-
mento del parco alloggi, soprat-

tutto per Verzasca-Piano dove si
nota anche un consistente conso-
lidamento demografico che dura
da diversi anni.

Nella sub-regione Sponda-Desltra
invece, pur essendoci stata una
crescita del parco alloggi attorno
alla media canlonale, l1a popola-
zione @ rimasta praticamente sta-
zionaria. Ciononostante gli allogaqi
vuoli non sono aumentati ad ec-
cezione di Locarno. Megli allri co-
muni di una certa importanza gli
alloggi vuoti sono notevolmente
diminuiti come ad esempio Asco-
na (ne rimangono 3) ed a Mural-
lo. In quest'ullimo comune la po-
polazione & aumentata in maniera
superiore alla media cantonale
ed il parco alloggi in misura infe-
riore percui la lendenza & com-
prensibile. Lo & invece meno per
Ascona dove la popolazione é di-
minuita ed il parco alloggi au-
mentalo. Ascona & un comune in
cui il parco alloggi in rapporto al
numero di abitanti & alto, la ca-
renza di apparlamenti vuoli si
spiega con l'elevata richiesla di

Tab. 6: Incremento della popolazione', del parco alloggi e alloggi vuoti nei distretti

nel 1988 e nel 1983

Incremento della Incremento del parco Alloggi vuoti

popolazione e tasso alloggi e tasso annuale di

annuale di crescita in %  crescita in %
Distreth 1986/87 % 1987/88 % 1986/87 % 1987/88 % 1988 % 1989 %%
Meandrisio 197 045 288 0,66 223 114 291 1,48 130 066 266 1,33
Luganao 853 077 1160 1,04 916 1,50 1373 222 947 153 1.397 220
Locarno 115 022 253 048 585 1.66 628 172 183 0,50 144 038
Vallemaggia a8 179 7014 39 1,14 50 1.45 32 092 20 057
Bellinzona 227 057 04 076 271 156 as2 2,00 185 1,07 142 0,78
Riviera 46 0,46 65 0.64 66 163 72 1,75 2 005 24 0,57
Blenio -10 -0.20 12 0.24 32 085 54 1,42 7 0,8 5 012
Leventina -89 086 -106 -1.03 38 0,56 34 050 106 158 87 1,27
Cantone 1959 0,51 1.983 0,71 2180 1,43 2854 1,86 1.596 1,04 2085 1,33

1
Prapsithiasicanas poasidisnibe: pusimasraeni
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Informazioni statistiche 1989 /9



Al Ticino il primato svizzero degli alloggi vuoti

residenze secondarie,

Il Luganese

Alcune delle particolarita di que-
sta regione le abbiamo gid evi-
denziate, precisando che Lugano
condiziona enormemente ogni in-
terpretazione statistica di tipo glo-
bale riferita alla regione.

Gli alloggi vuoti nella regione so-
no aumentati di quasi il 50%, il
parco alloggi di 1360 unita (il
47,6 del lotale cantonale) e la po-
polazione di 1"185 unita, il 59,8%
del totale canlonale.

A Lugano il mercato dell'alloggio
presenta degli aspetti piuttosio
singolari, che dipendono in buo-
na parte dall'attratiivitd {economi-
ca, luristica, residenziale ecc) di
questa cilta. Significativo ad
esempio di alcune anomalie & il
falto che praticamente la meta
degli alloggi vuoti & cosliluita da
residenze sul modello delle “Se-
nioren Residenzen® i cui affitli re-
clamizzali per un due locali van-
no dai 3000 ai 6'000 fr. mensili
{con un pasio compreso) a di-
pendenza che sia ammobilialo o
menao.

Ma anche le caratteristiche eco-
nomiche della cittad condizionano
il mercato dell'alloggio. A Lugano
dominano infatti le attivitd di tipo
lerziario,in particolare del terziario
superiore, | cui servizi si insedia-
no con facilitd nel tessuto urbano
sottraendo spazi e superfici che
altrimenti potrebbero essere de-
slinati a scopi abitativi.

Nei comuni periferici non si nota-
no sostanziali mutamenti nel rap-
porto tra alloggi vuoti e parco al-
loggi seppure in quasi tutti questi
comuni l'incremento demografico
sia evidente. Cid & dovuto al fatto
che si & registrato, parallelamente
all'aumento della popolazione, un

aumento del parco alloggi. Nei
comuni immedialamente prossimi
alla citta gli alloggi vuoti sono au-
mentati in modo pid marcato (Vi-
ganello, Pregassona, Pambio-No-
ranco, Agno, Comano, Massa-
gno, ecc.) seppure anche la po-
polazione sia aumentala dapper-
tutto (ad eccezione di Viganello)
cosl come il parco alloggi. C'é
pertanto un aumento pid che pro-
porzionale del parco alloggi ri-
spetlo alla popolazione. Sempre

sulla base delle indicazioni dei
responsabili locali del rilevamento
molti alloggi in questi comuni so-
no stati ottenuli da trasformazioni
e rimangono vuoli a causa degli
affitti eccessivamente onerosi op-
pure perché destinati alla vendi-
ta.

Il Bellinzonese

Anche nel Bellinzonese gli alloggi
vuoli sono diminuiti, 1l saldo ne-

La statistica sugli alloggi vuoti & interessante per I'analisi del mercato dell'a-
bitazione. La percentuale degli alloggi vuoti sul totale del parco alloggi co-
stituisce un indicatore sintetico della tensione presente sul mercato poiché
melte in relazione la domanda con I'offerta. Generalmente si ritiens che per
un buon funzionamento di questo mercato la percentuale di alloggi vuoti
nan debba essere inferiore al 2% (o 3% per le metropoli).

Mella pratica questo rilevamenito presenta alcune difficolta siccome & effel-
twato sulla base dei questionari compilati dalle cancelleria comunali che
non sempre dispongeno dell'esatio numero di alloggi vuoti.

Con la riserva di omissioni o di possibili errorl, quesla statistica & perd sem-
pre indicativa delle tendenze generali,

Che cosa si intende per alloggio vuoto?

Sono considerali appartamenti vuoti tutti gli alloggi abitabili non ooccupati al
1.0 giugno che vengono offerti in affitto in modo durevole o messi in vendi-
ta, incluse le case unifamigliari vuote da affittare o da vendere. Sono pure
da annoverare le abitazioni sfitle, ma gia locate a una data ulleriore.

Alloggi non rilevati

- gli allogg affittati per il 1.0 giugno, ma che per vari motivi non erano anco-
ra occupali il giomo dell'inchiesta

- le abitazioni libere in edifici destinati a demolizione o in via di riattazione

- gli alloggi in nuave costruzioni non ancora approvate dall'autorita compe-
tente

- gli appartamenti bloccalti per motivi di costruzione o d'igiene

- le abitazioni di servizio destinate solamenie ad una determinata cerchia di
persone

- gli alleggi di fortuna in baracche

- gli appartamenti ammobiliati nonché le abitazioni che per la loro posizio-
ne, il loro stato e la loro attrezzatura non possono essere affittate

Va inoltre ricordato che gli appartamenti di vancanza ammobiliati e le resi-
denze secondarie non contano ai fini di questa inchiesta, mentre gli appar-
tamenti di vacanza non ammobiliati sono da considerare come abitazioni
sfitte unicamente se sono abitabili durante witto I'anno
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gativo (-22,8%, -43 unita) & la
conseguenza di variazioni molio
dissimili all'interno delle due sub-
regioni.

C'é stala una riduzione molto for-
te in quella di Bellinzona (-39,5%
ed un aumento in quella dal Pia-
no di Magadino (+80%). A prima
vista i dati sembrerebbero con-
traddittori siccome nella sub-re-
gione di Bellinzona la popolazio-
ne & aumentata meno della me-
dia cantonale mentre che in quel-
la del Piano di Magadino & au-
mentata di cinque voite tanto ed il
parco alloggi & pure aumentato in
modo pid marcato in quest'ultima
sub-regione.

Il forte calo si registra a Bellinzo-
na (-44%) ed a Giubiasco (-59%).
Tenendo conto dell'aspetto de-
mografico le variazioni non sono
immediatamente spiegabili. Infatti
a Bellinzona la popolazione & ri-
masla slabile ed a Giubiasco &
aumentata in misura inferiore alla
media cantonale. In compenso
perd in guest'ultimo comune |'au-
mento del parco alloggi & stato
maolto contenuto. A Bellinzona |l
parco alloggi & aumentato invece
molto di pid del tasso cantonale.
Se si escludono eventuali disgui-
di nel rilevamento, la situazione di
Bellinzona riesce difficiimente
spiegabile sulla base delle sole
informazioni deducibili da questa
slatistica.

Gli alloggi vuoli sono aumentati in
particolare a Cadenazzo e ad Ar-
bedo-Castione, comuni nei quali
c'e stata una crescita demograli-
ca superiore alla media cantonale
accompagnata anche da una
crescita elevata del parco alloggi.

Il Mendrisiotto

In tutte le tre sub-regioni del Men-
drisictto gl alloggi vuoti sono au-

mentali, globalmente dell'83,3%.
Gli aumenti sono in parte com-
prensibili in quanto la crescita
della popolazione & stata inferiore
alla media cantonale ed il parco
alloggi & aumentato.

Aumenti sostanziali si sono verifi-
cali a Castel San Pietro, a Coldre-
rio, a Morbio Inferiore ed a Vacal-
lo, comuni dove dal punto di vista
demaografico non si sono registra-
ti cambiamenti di rilievo ma & per
conlro slata elevata |'attivita nel-
'edilizia abitativa.

Abbiamo wvoluto verificare l'au-
mento straordinario degli alloggi

vuoli in questi comuni, consult-
ando i responsabili locali. Ebbe-
ne, sembra che anche qui la
maggior disponibilita sia dovuta
agli appartamenti trasformati op-
pure messi in vendita. Si tratte-
rebbe di trasformazioni in seguito
a disdette, interventi sulla struttu-
ra interna degli immobill che non
soltostanno alla licenza di costru-
zione e che pertanto non sono ri-
levabili dalla stalistica e nella
maggioranza dei casi sfuggono
addirittura al controllo dell’autorita
comunale. In genere si tratta di
appartamenti i cui affitti sono al di
sopra delle possibilita dei poten-
ziali interessati.

Tab. 7: Alloggi vuoti in Svizzera nel 1989

%%

Parco Allogg Di cun alloggi

Cantoni alloggi wuoli nuoyi vuioh
Zurigo 519.993 430 98 0,094
Berna 426.129 1.228 441 0,288
Lucerna 124.789 a3z 122 0,266
Uri 13.781 46 12 0,333
Swvitto 42.935 129 57 0,300
Obvaldo 13.085 az 6 0,244
Midvaldo 13.107 25 17 0,190
Glarona 17.462 72 10 0,412
Zugo 32.049 54 16 0,168
Fribargo 78.869 426 263 0.540
Soletta 94.313 726 247 0,769
Basilea Citta 102.596 309 39 0,301
Basilea Campagna 96.199 179 a 0,186
Sciaffusa 31.275 174 71 0,556
Appenzello Esterno 22.619 45 16 0,198
Appenzello Interno 5232 39 22 0.745
San Gallo 174.122 658 186 0,377
Grigioni 108.724 518 159 0,476
Argovia 196.250 492 227 0,250
Turgovia 80.555 424 161 0,526
Ticino 156.579 2.085 591 1,333
Vaud 275.898 2.062 636 0,747
Vallese 145.709 1.196 414 0,820
Neuchatel 75.280 348 107 0,462
Ginevra 179.670 707 179 0,383
Jura 27.325 186 a2 0,680
Svizzera 3.054.545 12.982 4.220 0,425
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Al Ticino il primato svizzero degli alloggi vuoti

La situazione in Svizzera

Il numero di alloggi vuoti & dimi-
nuito in 19 cantoni ed & aumenta-
to in 6. Contrazioni molto forti ci
sono state a Zurigo (-24,3%), Ber-
na (-35,1%), Lucemna (-48,3%),
Basilea-Citta (-41,8%), San Gallo
(-40,3%), Argovia (-54,2%) e Tur-

govia (-46,2%). Gli aumenti mag-
giori si sono invece riscontrali a
Ginevra (+40,0%), in Vallese
(+52,5%), e in Ticino {+35,4%).

Mel complesso la percentuale di
alloggi vuoti in Svizzera é molto
bassa e va sempre pil assotti-
gliandosi in conseguenza anche
di un rallentamento nella costru-
zione di appartamenti che si con-

stala da diversi anni a questa
parte. Nel 1988 ad esempio si &
costruito lo stesso numero di ap-
partamenti di quelli costruiti nel
1980.

Anche in quei cantoni in cui que-
stanno il numero di alloggi vuoti
@ aumenlato, la percentuale ri-
spelio al parco alloggi rimane
sempre bassa per non dire pre-
occupante.

Informazioni stalistiche 1989 /9
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Tabella 8: Alloggi vuoti’, dal 1980

Regioni tasso
Sub-Regioni alloggi
Comprensori 1980 1981 1982 1984 1985 1986 1987 1988 1989 wvuot?
REGIONE TRE VALLI 116 87 89 87 126 137 132 115 116 0,76
Sub-Regione Leventina 28 23 38 52 67 81 B3 108 87 127
Compr. Alta Leventina 13 7 9 25 22 41 5 47 48 1,73
Compr. Media Leventina - 1 9 i 1 5 17 6 2 008
Compr. Bassa Leventina 15 15 20 26 44 35 47 53 37 239
Sub-Regione Blenio 10 13 8 i2 12 13 8 7 5 0413
Compr. Alta Blenio 3 7 1 - 3 5 - 2 - -
Compr. Media Blenio i 6 4 10 8 7 3] 5 4 032
Compr. Bassa Blenio 4] - 3 2 1 1 2 - 1 0,08
Sub-Regione Riviera 78 51 43 23 47 43 55 2 24 0,53
REGIOMNE LOCARNESEE
VALLE MAGGIA 301 186 183 212 142 164 155 212 159 (0,39
Sub-Regione Sp. Destra 208 141 157 181 112 128 a1 140 98 0,39
Sub-Regione Gambarogno 25 5 8 13 4 2 14 B 12 032
Sub-Regione Verzasca 14 16 7 8 B 6 20 30 22 043
Compr. Verzasca Valle - - - - - - - 1 4 038
Compr. Verzasca Piano 14 16 7 8 6 3] 20 29 18 045
Sub-Regione Melezza 19 8 2 5 5 - 2 2 5 027
Compr. Centovalli 10 5 - 1 1 - - - 2 022
Compr. T. Pedemonte a 3 2 4 4 - 2 2 3 032
Sub-Regione Onsernone 8 3 1 - 2 - B - i 0,10
Sub-Regione V. Maggia 26 13 B 5 13 30 32 3z 20 057
Compr. Lavizzara 1 1 2 - 1 5 2 5 7 116
Compr. Rovana 13 8 - - - - - - - -
Compr. Fondo V. Maggia 12 4 6 12 25 30 27 13 052
REGIONE BELLINZONESE 134 43 81 81 108 118 175 188 145 0,83
Sub-Regione Bellinzona 74 27 a7 46 61 74 98 162 88 0,82
Sub-Regione P. Magadino 60 16 24 35 47 44 77 26 47 285
REGIONE LUGANESE 2065 1234 1075 769 832 728 957 932 1383 2,27
Sub-Regione Lugano 1.708 1015 922 661 662 557 782 B20 1279 304
Sub-Regione V. Lugano 170 60 42 40 53 35 31 25 28 032
Compr. Vedeggio 142 44 30 32 33 16 13 10 9 024
Compr. Capriasca 28 16 12 B 20 19 17 10 17 0,38
Compr. Valcolla - - - - - - 1 5 2 029
Sub-Regione Malcantone 186 158 111 B8 117 137 144 87 76 076
Compr. Alto Malcantone 7 9 8 7 10 32 7 6 9 059
Compr. Medio Malcantone 29 30 24 21 i7 12 28 16 16 0,55
Compr. Basso Malcantone 150 120 79 40 a0 93 109 65 51 0893
REGIOME MENDRISIOTTO 719 415 407 291 253 198 204 149 282 125
Sub-Regione Chiasso 348 257 249 1B2 156 131 a9 75 147 1,77
Sub-Regione Mendrisio 362 147 143 95 92 66 103 73 111 089
Sub-Regione V. Muggio g 11 15 14 5 1 2 1 249 1.3
CANTONE 3.335 1965 1.835 1.440 1461 1346 1623 1596 2.085 1,33



Tabella 8: Alloggl vuoti', dal 1980

tasso
Distratti alloggi
Comuni 1980 1981 1982 1984 1985 1986 1987 1988 1989 vuoti
Distretto di Mendrisio 654 401 393 285 242 195 174 130 266 1,33
5241 Arzo 2 2 - - - - - - - -
5242 Balerna 34 11 15 7 14 2 8 19 20 127
5243 Besazio 4 1 - - 2 - - - 3 140
5244 Bruzella (33 4 2 3 - - = - -
5245 Cabbio - - - 1 - 1 2 1 2 150
5246 Caneggio - 2 - - < - - s " -
5247 Capolago 21 4 17 9 13 4 3 5 6 211
5248 Casima - - - - - - - - - -
5249 Castel San Pietro - 6 B B 2 - - - 22 332
5250 Chiasso 172 151 146 123 89 05 62 a5 45 1,10
5251 Coldrerio 63 11 14 21 26 11 13 9 51 5,18
5252 Genestrerio 10 5 2 3 - 7 ] 1 6 182
5253 Ligornetto 7 9 5 - - - - - 2 037
5254 Mendrisio 34 3 21 17 1 5 4 3 - -
5255 Meride - - - - - - - - 3 1,70
5256 Monte - - “ « - = = & < 3
5257 Morbio Inferiore 68 141 39 16 10 17 22 10 49 339
5258 Marbio Superiore - - - - - - - - - -
5259 Muggio 3 - - 1 - - - - - -
5280 Novazzano 13 12 5 2 5 4 4 3 - -
5262 Rancate B 3 1 1 2 . - - - -
5263 Riva San Vitale 39 26 26 4 7 g KR 18 16 153
5264 Sagno 5 1 [ 4 5 = = # i A
5265 Salorino 1 3 - 2 i 2 3 2 - -
5266 Stabio 94 51 38 29 23 21 10 13 8 066
5267 Tremona 3 3 - 1 1 e - - 5 :
5268 Vacallo 74 54 49 36 33 17 7 11 33 278
Distretto Lugano 2119 1.242 1085 767 836 723 985 947 1.397 221
5141 Agno 50 63 47 20 25 45 63 11 23 1,44
5142 Agra 1 1 1 1 1 - 3 3 3 180
5143 Aranno - - - 1 - 8 2 1 - -
5144 Arogno - - 2 2 - - 18 8 9 186
5145 Arosio 1 2 1 - 2 14 - - - -
5146 Astano 6 b 8 3 7 6 11 1 4 143
5147 Barbengo 3 - - 10 19 - 8 - - r
5148 Bedano - - - = . & - % Z
5149 Bedigliora - - . - x - - : i Z
5150 Bidogno e . - . : - . . , .
5151 Bioggio 14 2 10 4 - - - - 5 101
5153 Bironico & 3 4 2 5 1 5 3 - -
5154 Bissone 17 T 9 - 4 g Fi z: - 8
5155 Bogno - - = - - - - 4 2 183
5156 Bosco Luganese 2 - - - - 1 2 - - -
5158 Breganzona 50 48 42 2 21 14 - g 10 050
5159 Breno - - - - = - - z - :
5160 Brusino-Arsizio 13 1 - 1 1 - 3 5 1 023
5161 Cademario - - - - - - - - 4 104
5162 Cadempino 5 25 15 4 3 1 B 7 25 638



Tabella 8: Alloggi vuoti', dal 1980

lasso
Distratti allegai
Comuni 1980 1981 1982 1984 1985 1986 1987 1988 1989 wuoli®
5163 Cadro 4 - = & & - - - - -
5164 Cagiallo 1 4 - 2 1 - = - - -
5165 Camignolo 1 - 2 - 3 5 5 3 1 047
5167 Canobbio 30 18 2] 21 - 1 8 1 3 042
5168 Carabbia 2 i 1 - - - - - - -
5169 Carabietta - - - - - - - - - -
5170 Carona 17 - - - 3] 7 3 B 7 153
5171 Caslano 26 28 8 8 35 36 32 39 14 0,84
5173 Certara - - - - - - - - - -
5174 Cimadera - - - - - - - - - -
5175 Cimo - 1 - - - - - - - -
5176 Comano 7 - - - - - - - 26 413
5177 Corliciasca - - - - - - - - - -
5178 Croglio-Castelrotto - - - - - - - - - -
5179 Cureggia - & 1 2 - = 2 = = =
5180 Cureglia 1 1 3 9 - 1 6 1 1 024
5181 Curio 4 4 3 4 3 2 2 3 2 087
5182 Davesco-Soragno 20 a 5 - - - - 8 8 23
5183 Fescoggia 6 7 7 6 g 10 5 5 5 510
5184 Gandria - - - - - - - - - -
5185 Gentilino 29 17 18 10 9 5 5 5 2 035
5186 Grancia 4 1 - - - - - - - -
5187 Gravesano 3] 2 3 1 9 4 - - 5 1,42
5188 Izseo - - - - - - - - - -
5189 Lamone 16 18 5 1 3 15 28 7 8 126
5190 Lopagno 5 2 3 2 1 1 3 - 2 083
5191 Lugaggia - - - 2 2 3 3 4 2 056
5192 Lugano 684 411 387 214 266 160 260 371 681 4,20
5193 Magliaso 12 - - - 11 - - 2 2 033
5194 Manno 21 7 10 - - - - - -
5195 Maroggia 27 2 3 3 2 3 3 - 3 082
5196 Massagno 91 3 8 13 12 24 27 22 47 18632
5197 Melano (3] - - - - - - - - -
5198 Melide 49 10 18 10 8 20 a7 28 9 088
5199 Mezzovico-Vira a1 7 8 - - - 1 - - -
5200 Miglieglia . - - - - - - - - -
5201 Montagnola 22 20 g 7 4 5 - - - -
5202 Monteggio 5 4 3 1 1 - - - 3 083
5203 Morcole - - - - - 5 6 6 5 073
5204 Mugena - - - - - - - - - -
5205 Muzzano 4 - - - - - 2 - - -
5206 Neggio 2 - 3 3 1 1 4 - - -
5207 Movaggio - 5 2 1 - - T 7 - -
5208 Origlio - - 7 - - 3 - 1 1 0,24
5209 Pambio Noranco 2 2 | - 2 3 1 - 25 1592
5210 Paradiso 262 283 237 244 179 178 248 252 224 977
5211 Pazzallo a6 34 54 34 30 3z 31 a0 45 7,85
5212 Ponte Capriasca 3 - i - 5 - - - 2 064
5213 Ponte Tresa 39 26 11 5 18 10 8 13 7 155
5214 Parza 11 3 11 11 8 7 14 10 6 1,11



Tabella 8: Alloggi vuoti', dal 1980

fasso
Distratti alloggi
Comuni 1980 1981 1982 1984 1985 1986 1987 1988 1989 wuotid
5215 Pregassona 124 54 27 22 34 20 22 8 37 136
5216 Pura 10 9 8 6 4 2 5 | i 0,16
5217 Rivera - - - - - - - = - -
5218 Roveredo Capriasca 2 - - - - - - - - -
5219 Rovio 2 4 - - 8 - 6 (3] 3 070
5220 Sala Capriasca 6 4 - - a 2 4 3 2 033
5221 Savosa 23 4 22 15 25 i7 18 2] 12 142
5222 Sessa 4 3 - 6 2 2 3 4 6 213
5223 Sigirino 4 1 1 - - . - 7 - -
5224 Sonvico 11 2 . - - 1 6 2 = -
5225 Sorengo 11 - - 10 - - - - - -
5226 Tesserete - 4 - - 3 3 - - 4 0,71
5227 Torricella-Taverne 63 18 8 11 9 - - - i 0,11
5228 Vaglio - - 1 2 2 - - - 1 044
5229 Valcolla - - = = - - 1 1 - -
5230 Vernale 5 - - - - - - - - -
5231 Vezia 16 (3] i8 2 26 17 23 4 8 120
5232 Vezio - - - = - - - - - -
5233 Vico Morcote 2 3 3 7 7 1 10 22 7,10
5234 Viganello 123 20 26 14 - 28 23 23 65 221
5235 Villa Luganese - - “ - 3 3 1 - 2 133
Distretto Locarno 277 174 175 208 135 136 127 183 144 0,39
5091 Ascona 17 15 22 30 14 16 15 a2 3 -7
5092 Auressio - - - - . - - - 1 1,39
50093 Berzona 2 - - - - - - - - -
50894 Borgnone 1 2 - - 1 - - - 2 148
5095 Brione Verzasca - - = - - - a z 5 -
5086 Brione s/Minusio - - - - - - - - - -
5097 Brissago 46 55 46 18 43 12 4 - 6 028
5098 Caviano . - = Z ; e - : g 3
5099 Cavigliano - = - - - - . - 2 0588
5100 Comologno 1 - - - - - - - -
5101 Contone 2 1 - 1 B 2 4 3 5 283
5102 Corippo - . - " d - 2 4 : :
5103 Crana : - 1 - - - - = - -
5104 Cugnasco - - - 1 - - 10 5 3 0864
5105 Frasco - - s 4 = - 5 & ! =
5106 Gerra Gambarogno 1 - - - - - 6 7 143
5107 Gerra Verzasca 4 8 - 1 1 - 2 T - -
5108 Gordola - - - - - = “ " B s
5108 Gresso 3 - - - - - - - - -
5110 Indemini = . . - . 5 . o = .
5111 Intragna 9 3 1 F: : g . 2 i
5112 Lavertezzo 6 2 4 - - 3 5 5 11 225
5113 Locarmo 77 36 35 76 14 43 21 32 52 068
5114 Loco 2 3 - - 2 - 6 - - -
5115 Losone 38 10 - - - 1 - - = .
5116 Magadino 16 4 5 8 3 - - 1 3 038
5117 Mergoscia - - - - - = - 1 2 066



Tabella 8: Alloggl vuoti®, dal 1980

Distratti
Comuni

1980

1981

1982

1984

1985

1986

1987

1988

1989

lasso

alloggi

vuot?

5118 Minusio
5119 Mosogno
5120 Muralto
5121 Orselina
5122 Palagnedra

5123 Piazzogna

5125 Ronco sfAscona
5126 Russo

5127 San Nazzaro
5128 Sant'Abbondio

5129 Sonogno
5130 Tegna

5131 Tenero Contra
5132 Vergeletlo
5133 Verscio

5134 Vira Gambarogno
5135 Vogorno

Distretto Vallemaggia

5301 Aurigeno
5302 Avegno
5303 Bignasco
5304 Bosco Gurin
5305 Broglio

5306 Brontallo

5307 Campo Vallemaggia
5308 Cavergno

5309 Cerentino

5310 Cevio

5311 Coglio
5312 Fusio
5313 Giumaglio
5314 Gordevio
5315 Linescio

5316 Lodano
5317 Maggia
2315 Moghog
hegno
5320 Peccia

5321 Prato-Sornico
5322 Someo

Distretto Bellinzona

5001 Arbedo Castione
5002 Bellinzona

5003 Cadenazzo
5004 Camorino

5005 Giubiasco

5006 Gnosca
5007 Gorduno
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Tabella 8: Alloggi vuoti', dal 1980

Distratti
Comuni

1980

1981

1982

1984

1985

1986

1987

1988

1989

tasso
alloggi

vuoti?

5008 Gudo
5009 |sone
5010 Lumino
5011 Medeqglia
5012 Moleno

5013 Monte Carasso
5014 Pianezzo

5015 Preonzo

5016 Robasacco
5017 Sant'Antonino

5018 Sant'Antonio
5019 Sementina

Distretto Riviera

5281 Biasca
5282 Claro
5283 Cresciano
5284 Iragna
5285 Lodring

5286 Osogna
Distretto Blenio

5031 Aquila

5032 Campo Blenio
5033 Castro

5034 Corzoneso
5035 Dongio

5036 Ghirone
5037 Largario
5038 Leontica
5039 Lottigna
5040 Ludiano

5041 Malvaglia

5042 Marolta

5043 Olivone

5044 Ponlo Valentino
5045 Prugiasco

5046 Semicne
5047 Torre

Distretto Leventina

5061 Airolo
5062 Anzonico
5063 Bedretto
5064 Bodio
50865 Calonico

5066 Calpiogna
5067 Campello
5068 Cavagnago
5069 Chiggiogna
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Tabella 8: Alloggi vuoti', dal 1980

tasso
Distretti alloggi
Comuni 1980 1981 1982 1984 1985 1986 1987 1988 1989 wvuotid

5070 Chironico - - - - - - - - - -
5071 Dalpe 13 7 1 - - - - 1 1 037
5072 Faido - - 3 - - - 12 4 5 -
5073 Giornico - - 4 8 1 3 5 23 14 287
5074 Mairengo - - 5 1 - 2 - - - -
5075 Osco - - - - - - - - - -
5076 Personico 1 - - - - - - - - -
5077 Pollegio 3 | i i 1 1 2 = - .
5078 Pralo Leventina - - 2 2 2 - - - - -
5079 Quinto - - - 3 2 7 5 - 4 0,44
5080 Rossura - = = - - - -
5081 Sobrio - - - = - - - -
Riepilogo distretti

Mendrisio 654 401 393 285 242 195 174 130 266 1,33
Lugano 2119 1242 1085 767 836 723 985 947 1397 2,21
Locarno 217 174 175 208 135 136 127 183 144 038
Vallemaggia 26 13 8 5 13 30 a2 32 20 057
Bellinzona 145 49 85 B9 109 125 173 189 142 0,79
Riviera 76 50 43 22 47 43 55 2 24 057
Blenio 10 13 8 i2 i2 i3 8 7 5 013
Leventina 28 23 a8 52 67 81 B9 106 B7 127
Cantone 3.335 1965 1835 1.440 1461 1346 1.623 1596 2.085 1,733

' Fino al 1982 la data di rilevamenio & il 1. dicembre; dal 1984 il 1. giugno. Nel 1983 la statistica non & stata effetiuata
2 Percentuale degli alloggi vuoti 1989 rispetto al parco alloggi al 31.12.1988

Fonte: Ufficio federale dell'industria, delle arti @ mestieri e del lavoro, Divisione della statistica sociale, Dipartimento del-

I'economia pubblica, Berna



