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‘Transazioni immobiliari

in crescita nel 1995

In base ai dati definitivi del 1994 e a quelli provvisori del 1995

Ermete Gauro, USTAT

o Nuova ripresa del mercato immobiliare, con un aumento dell*11,3% del
numero di trapassi e del 13,4% del loro valore.
e In crescita il valore delle transazioni di tutti gli oggetti, in particolare del-

le PPP

e Aumenta il peso delle vendite all’asta, il cui valore supera il 20% del tota-

le di tutte le transazioni.

o La crescita & da attribuire al mercato interno, mentre gquelle estero resta

stagnante.

e Valori in aumento in tutte le regioni, soprattutio nelle Tre Valli.

s A livello di comprensori, i pii dinamici sono quelli urbani, ad eccezione di
quello di Lugano, che rimane sui livelli precedenti.

& Nuovi dati sui prezzi al mq dei terreni non edificati secondo le zone di pia-

nificaziona.

Megli ultimi tre anni il mercato im-
mobiliare ha subito importanti varia-
zioni, di segno opposto, che non faci-
litano certo la sua comprensione. Alla
crescita del 1993 si & infatti subito con-
trapposto un calo nell'anno successi-
vo, che hafrenato 'ottimismo peruna
possibile ripresa. Il 1995 & perd anco-
ra un anno di crescita abbastanza so-
stenuta, che supera in percentuale
quella del 1993, e porta il valore com-
plessivo delle transazioni su livelli
mai raggiunti dopo il crollo del 1990, e
che si situa attorno a quello prece-
dente il surriscaldamento della fine
degli anni ottanta. Prende quindi con-
sistenza |'ipotesi che il mercato si stia
assestando su valori pid “normali”,
dopo I'effervescenza della fine degli
anni ottanta (che non poteva durare, a
detta degli operatori del settore), e il
conseguente ridimensionamento.
Lacrescita (di 219.756 mio, ovvero del
13,4%) tocca tutti gli oggetti (PPP, edi-
ficato, non edificato). La componente
pil importante & costituita dalle PPP,
il cui aumento costituisce il 66,4% di
guello complessivo, seguono i terreni
edificati con il 18,9% e i terreni non
edificati con il 14,6%. Guardando |'au-

mento dei singoli segmenti, la parte
del leone |a fanno ancora una volta le
PPP (gia elemento essenziale della
crescita del 1993), che si riprendono
dopo loscivolone del 1994, conun au-
mento del 34%; seguono i terreni non
edificati, con un aumento del 17,3%.
Fils modesto 'aumento che tocca i ter-
reni edificati, con il 4,1%; va perd tenu-
to conto del fatto che essi rappresenta-
no, in valore assoluto, la parte pit im-

portante delle compravendite (55%).

Il peso delle aggiudicazioni
Continua a crescere I'importanza
delle aggiudicazioni, il cui numero é
quasi raddoppiato, e il cui valore & au-
mentato del 23,9%. Con 395 mio esso
rappresenta ormai pio di 1/5 del valo-
re complessivo delle transazioni. Se si
pensa che nel 1990 la loro proporzio-
ne era dell'1,8%, livello che rendeva
inutile la loro inclusione nelle analisi,
ci si pud rendere conto del peggiora-
mento della situazione economica.
La parte pil importante delle aggiudi-
cazioni riguarda i terreni edificati, con
il 67,7% del valore complessivo, a cui
fanno seguito le PPP, con il 26,4%. Ri-
dotta & invece la proporzione dei ter-
reni non edificati che, con il 6%, hanno
dimezzatoil loro peso rispetto al 1994,
Va notato il forte aumento registrato
dalle PPP vendute all'asta: il loro valo-
re & infatti passato dai 37 mio del 1994
ai 104 mio del 1995, cid che ha rad-

Tab.1 Variazione percentuale delle transazioni immobiliari

per genere di oggetto, dal 1990

T s0-9 91-22 | 293 93-94 9095
PP 18 -48 240 28 197
Edificatn 308 A7 41 28 15
Mon edificaty 2_4_.1 124 84 235 45
Totale 93 16 " T 13
Valore B
PP 48 54 78 265 34,0
Edificatn 95 7.0 %54 27 4]
Mon edificato El.d__ 1.2 -105 -1.1 17.3
Totale 50 24 6 87 134



| Transazioni immobiliari in crescita nal 19_'??

Informazioni statistiche 199&{#

Grafico 1 Valori nominali e reali, in migliaia di fr. (al potere
d'acquisto del 1995), delle transazioni immobiliari
nel Cantone Ticino, dal 1970
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Grafico 2 Variazione percentuale del valore delle transazioni
immobiliari rispetto all'anno precedente, dal 1971
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doppiato il loro peso rispetto all'anno
precedente, E' questo un aspetto nuo-
vo, soprattutto tenendo conto della
flessione del valore delle transazioni
di PPP registrate nel 1994,

Quanto emerge da questi dati potreb-
be tuttavia rappresentare solo una
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[ Var % meale

parte delle difficolta economiche che
caratterizzano questo momenta: e
compravendite possono infatti na-
scondere sia delle “aggiudicazioni
mascherate”, cioé delle vendite lega-
te a situazioni fallimentari,ma che av-
vengono prima della messa all'asta,

sia delle “vendite forzate”, rese cioé
obbligatorie da situazioni finanziarie
precarie. L'influenza che queste tran-
sazioni hanno sull'intero mercato non
& facile da determinare: pud darsi che
esse abbiano favorito una certa ten-
denza al ribasso, ma questa valutazio-
ne possono farla con maggiore com-
petenza gli specialisti del ramo.

Le componenti del mercato
L'analisi & limitata agli acquisti,
poiché guella delle vendite & resa dif-
ficile dalla presenza contempaoranea
di operatori con caratteristiche assai
diverse (professionisti dell'immobi-
liare, aziende, privati).
La ripresa del 1995 & da attribuire
esclusivamente al mercato interno
{cioé alle persone fisiche o giuridiche
residenti o con sede nel Ticino), con
un aumento del 22,3%, che vede con-
solidarsi la posizione raggiunta nel
1994, e rappresenta ora il 68% dell'in-
tero mercato. La ripresa di questo
segmento & da attribuire sia alle pre-
sone fisiche {(+18,3%), sia a quelle giu-
ridiche {+32,7%): queste ultime ritor-
nano a essere molto attive, dopo il ca-
lo del 1994, Latabella 6§ mostra che gl
acquisti sia delle persone fisiche sia di
guelle giuridiche sono cresciuti per
tutti i generi di oggetti, ma in partico-
lare per le PPP, Questo specifico mer-
cato sembra quindi ritornare a inte-
ressare i residenti in Ticino, dopo il
tonfo del 1994,
|l mercato esterno risulta invece sta-
gnante, con una leggera contrazione
(-1,8%) rispetto all'anno precedente.
La parte pil importante di guesta
componente & costituita dal mercato
confederato, che rappresenta 1/4 del
totale degli acquisti. La contrazione
registrata nel 1994 continua, sebbene
essa risulti minima (-1,6%). Essa & do-
vuta alla contrazione degli acquisti
immobiliari delle persone fisiche (-
10,4%), mentre aumentano quelli del-
le persone giuridiche (+18,2%). Oc-
corre tuttavia tener conto del fatto che
bastano alcuni trapassi per modifica-
re sensibilmente la variazione del va-
lore complessivo. Per quanto riguar-
da gli oggetti, l'interesse & anche in
guesto caso concentrato sulle PPP, che
sembra essere stato il mercato pid at-
trattivo anche per i confederati (sia per-
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Avvertenze metodologiche

Gli scorsi anni, nell'analisi del mercato immobiliare, ci si concentrava sulle
compravendite e sull'esercizio del diritto di compera, segmenti di mercato rap-
presentativi, dicevamo, della quasi totalita del mercato. A partire dallo scorso
anno abbiamo modificato questa decisione.

- Da un lato, dal mese di settembre 1934, con I'entrata in vigore della legge fe-
derale che prevede l'obbligo di pubblicazione degli acquisti di proprieta fon-
diaria, vengono inclusi nei trapassi numerose categorie, prima ignorate, L'U-
STAT, responsabile della raccolta dati, ha dovuto allargare il rilevamento, ol-
tre che alle compravendite , agli esercizi del diritto di compera, ai pubblici in-
canti, alle espropriazioni e alle cessioni e permute con conguaglio, anche alle
donazioni, agli esercizi dei diritti di recupera, di prelazione o di riversione, alle
permute & alle cessioni senza conguaglio, ai scioglimenti di comproprieta, a
legati, agli anticipi ereditari, alle fusioni, agli apporti, alle recessioni e alle as-
segnazioni giudiziarie. La legge federale prevede infatti la pubblicazione di tut-
ti gli acquisti di proprieta fondiaria, ad eccezione dei trapassi a titolo succes-
sorio. Per maggiori ragguagli si vedano gli articoli 970a del Codice civile sviz-
zero e 133a ss. della Legge generale sul registro fondiario. La casistica & quin-
di aumentata sensibilmente.

= D'altro canto, la crisi economica attuale ha modificato 'importanza delle com-
ponenti del mercato immeobiliare, rivalutando sensibilmente il peso delle ag-
giudicazioni, o pubblici incanti, un segmento di mercato praticamente trascu-
rabile fino a pochi anni fa e che invece, nel 1993, 1994 & 1995 rappresentava cir-
ca un quinto del valore complessivo dei trapassi.

Tenuto conto di questi cambiamenti e con l'intenzione di non dover modifi-
care, a dipendenza dell'andamento economico, l'universo esaminato, si & deci-
so di definire la parte di mercato immobiliare che interessa la nostra analisi an-
nuale -cioé gli acquisti di proprieta fondiaria che generano una contropartita fi-
nanziaria stabilita in funzione dei prezzi di mercato dei beni immobiliari- come
I'insieme delle seguenti quattro categorie di transazioni:

- le compravendite e gli esercizi del diritto di compera

- lg aggiudicazioni o pubblici incanti

- le espropriazioni,

- le cessioni e le permute can conguaglio

L'insieme di gueste quattro categorie di acquisti di proprieta fondiaria & cio
che noi definiremo “transazioni immobiliari®. E' questa parte degli acquisti di
proprieta fondiaria che costituira I'oggetto della nostra analisi annuale e che noi
consideriamo il mercato immobiliare vero e proprio. Rispetto agli articoli pub-
blicati in precedenza, che riguardavano prevalentemente le compravendite e gli
esercizi del diritto di compera, le tabelle sono state modificate.

| dati dell'ultimo anno sono da considerare provvisori in quanto non tutte le
transazioni sono gia state segnalate al nostro Ufficio. | dati dell’anno preceden-
te sono invece da considerare definitivi.

| fondi sono classificati in tre categorie:

- i fondi non edificati, che raggruppano tutte le compravendite di terreni senza
costruzione, indipendentemente dalle loro caratteristiche edificatorie;

- le proprieta per piani (PPP), costituite generalmente da un appartamento, ma
che possono comprendere pure parti importanti di un edificio e occupare pid
piani. E' il caso di superfici acquistate da persone giuridiche lassicurazioni,
banche, studi di avvocatura, studi medici, ecc.).

- i fondi edificati, che comprendonao tutti | fondi con edifici ad esclusione delle
proprieta per piani. Questa categoria raggruppa quindi situazioni disparate
che vanno dalle casette monofamiliari al grande palazzo, al capannone indu-
striale, alla stalla.

Grafico 3 Valore delle transazio-
ni immobiliari per tipo
di transazione, dal '90
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L'andamento regionale
L'evoluzione positiva delle transa-
zioni a livello cantonale tocca tutte e
quattro le regioni, sebbene con tassi
diversi. La regione con il maggior in-
cremento & quella delle Tre Valli
(+37,9% del valore); in termini assolu-
ti il valore si avvicina ai livelli prece-
denti il crollo. Dal 1990 al 1995 I'au-
mento del valore & notevole (+52,4%),
mentre il numero delle transazioni &,
per lo stesso periodo, leggermente di-
minuito (-5,9%): cid significa che il va-
lore medio delle transazioni @ aumen-
tato. La crescita riguarda tutti | com-
prensori, anche se con tassi molto di-
versi, | comprensori pit dinamici ri-
sultano la Bassa Blenio (+221,3%),
che & anche quello con l'aumento
magaiore, I'Alta e la Media Leventina
(+72,2%, risp. + 80,2%); pil contenuto
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Grafico 4 Ripartizione percentuale del valore delle
aggiudicazioni e delle compravendite! immobiliari
per genere di oggetto, nel 1995
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invece I"aumento per la Bassa Leven-
tina(+7,9%) e la Media Blenio (+5,7%).
Segue il Mendrisiotto che, con un au-
mento del 34,1% (sempre del valore),
& anche |'unica regione nella quale ci
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fu un aumento anche nel 1994. La cre-
scita riguarda solo le sub regioni ur-
bane di Chiasso (+43%), dove il valore
assoluto delle transazioni supera per
la prima volta dopo il "crack” del 1990,

i 100 milioni, & Mendrisio (+34,7%),
mentra la subregione di Muggio regi-
stra una flessione piuttosto consisten-
te {(-24%).

L'aumento del Locarnese & pil conte-
nuto {+ 16%), ma & ancora consisten-
te, soprattutto se confrontato con la
flessione del 1994 (-19,4%). La situa-
zione interna & molto eterogenea: |
comprensori in crisi sono soprattutto
quelli di valle (Onsernone, -54,5%),
Centavalli (-48,5%), Lavizzara (-24,9%}
e Verzasca Valle (-10,5%). In crescita
sono invece | comprensori di fondo
valle e urbani, ad eccezione di Verza-
sca Piano, nel quale notiamo una di-
minuzione {-20,3%). Le Terre di Pede-
monte meritano un discorso partico-
lare: se prendiamo l'evoluzione dal
1989 notiamo infatti che 'andamento
non segue le tendenze cantonali e del-
le altre regioni. Se il 1990 & stato I'an-
no di grande crollo per il Cantone nel
sug insieme, e per tutte le altre regio-
ni, per le Terre di Pedemonte esso ha
rappresentato una forte espansione
{+70,9%), continuata nell'anno suc-
cessivo. Lacrisiin questo comprenso-
rio la si & avuta nel 1993, anno in cui
nel Ticino vi fu una ripresa, crisi che
sembra superata dopo due anni con-
secutivi di aumento, tutti e due consi-
stenti (+154,3% nel 1994, +70,9% nel
1995}, Il comportamento del mercato
in quest'area & stato quindi molto dif-
ferente. E' probabile che, data la parti-
colaritad del comprensorio, essenzial-
mente residenziale, con costruzioni di
piccola dimensione, generalmente a
carattere mono o bifamiliare, cisiaun
mercato specifico, che non sottosta
alle regole che valgono in altre aree, e
probabilmente meno soggetto a fe-
nomeni speculativi.

Terza regione & il Bellinzonese, la cui
ripresa (+10,3%), & concentrata nella
zona urbana (+17,9%), mentre |a su-
bregione del Piano subisce una fles-
sione abbastanza consistente
(-17,9%). La situazione & l'esatto op-
posto del 1994, dove I'area del Piano
seqgnavauna ripresa, contro una dimi-
nuzione del centro.

La regione Luganese & quella con
I'aumento pil contenuto (+4,8%). La
leggera ripresa & dovuta essenzial-
mente ai comprensari del Basso e
Medio Malcantone & della Valcolla, il



| Transazioni immaobiliari in crescita nal 1995

Informazioni statistiche 1996/4

Grafico 5 Valore (in1000 fr.) degli acquisti di fondi da parte dei
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Grafico 6 Valore delle transazioni immobiliari per genere di
oggetto e comprensorio, nel 1995 (ripartizioni %)
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cui mercato @ risultato piG dinamico;
per quest’ultima si tratta di una con-
ferma della tendenza gia riscontrata
nel 1994, mentre per | due compren-
sori malcantonesi la ripresa si con-
trappone al calo dell'anno preceden-
te. Tra i comprensori a vocazione es-
senzialmente residenziale, general-
mente in crescita, spicca la contrazio-
ne della Capriasca (-29,8%), dopo un
1994 positivo. La situazione nella su-
bregione urbana rimane invece sta-
gnante, con un aumentoc minimo
{(+1,7%).

Prezzi al mq e zone di
pianificazione

Lanuova procedura di raccolta da-
ti, introdotta nel 1994 (vedi avvertenze
metodologiche), permette di rilevare
anche informazioni relative alle zone
di pianificazione, aprendo cost nuovi
spunti per |'approfondimento del-
I"analisi.
Presentiamo in questo articolo un
esempio delle possibilita offerte.
Prima di addentrarci nell'analisi
esemplificativa, occorre sottolineare
alcuni aspetti metodologici.
Tra le transazioni sono state selezio-
nate unicamente quelle relative a ter-
reni non edificati con una superficie di
almeno 300 maq; nel caso di transazio-
ni di pit particelle sono state prese in
considerazione solo quelle con zone
pianificatorie omogenee.
Latipologia delle zone pianificatorie &
stata uniformata per tutti i comuni del
cantone ed & suddivisain 15 zone (ve-
ditab. 2). | comuni sono stati raggrup-
patiin 4 regioni funzionali: Centro, Co-
rana, Retroterra, Montagna.
Poiché ogni comune & suddiviso in
zone pianificatorie possiamo trovare
da una parte, a dipendenza dell’'esten-
sione territoriale dello stesso, zone
agricole o di bosco anche inquelli rag-
gruppati nel “Centro”, dall'altra zone
residenziali di media intensita (es. R3)
in comuni appartenenti alla regione
"Retraterra® o “Montagna”. Due
esempi perchiarireil concetto. Dauna
parte Bellinzona, comune evidente-
mente di “Centro”, ha un territorio
che si estende fin sui monti sopra Ca-
rasso, guindiin “zona bosco”, e com-
prende al piano anche zone agricole;
dall"altra Faido, comune inserito nella
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Tab.2 Numero delle transazioni di terreni non edificati con superficie di almeno 300 mq, per
gruppo di valore al mq e valore medio, per zona pianificatoria, nel 1995

Fr.fmq Totale | Valore
‘ casi medio

019 7049 5099 100-149 150199 200-249 750-789 300399 400493 500749 750999 >=1,000
Agricola 6 16 1 - - N = - - - - - 84 1
Centro 1 - - - - - - - = - - - i 3
Corona 11 3 - - - = - = - > = - L 15
Retroterra 1| 10 - = = = - - - - - - 2 16
Montagna k] 3 1 - R - - - = - = = a 7
Protetta 2 2 - - - - - - - - - - 4 13
Centro 1 1 - - - = = - - - - - 2 il
Retrterra 1 - - - - - - - - - - - 1 7
Montagra - 1 - - - - - - - - - - 1 2
Bosco 125 7 2 - - - - - - - - - 134 [
Centro n 1 1 - - - - - - - = = 13 12
Corona i = - - - - - - - - - = 28 4
Retrotera ] 5 [ - - = - - - — - i 3
Mantagna 18 1 - - - - = - - - - - 0 4
Senza dest speciale 175 30 13 5 - - - - - - e = 730 2
Centro 3 - - - - - - 1 = = - - [ 82
Corona 18 7 3 1 - - 2 - 1 - = - kr 48
Retrotarra b 19 8 k| - - ? - 1 - - - 12 26
Mortagna 75 4 1 1 - - = = - - - - & 8
Nucleo 5 3 - 3 - - 2 - 2 - 16 212
Corona - - - - - - - - 2 - 2 - i 547
Retroterra 3 1 - 2 - - - 1 - - - - 7 B9
Montagna 2 i - 1 - - - - - - - - B
RZ2 1 8 2 @B B = = 1 2 - 6 - 319 303
Centro - 1 1 3 2 1 2 Fi A 1 3 - e 68
Corona = 2z 4 2 4 n &2 i a7 22 3 - 125 n
Ratrotera - 3 ] 13 M k) kL] 3 g g - - 149 66
Montagna 1 2 12 5 - 1 - - - - - - Fal a1
R3 - 1 8 G n 36 52 B2 a4 el 3 - ivd i
Centro - = 2 - - - 1 2 1 3 - g 32
Corona - - 2 5 2 ] 9 15 4 3 - 45 30
Retroterra - 1 1 - 4 4 2 5 2 - - - 13 62
Montagna - - 3 1 5 = = = - - - 3 130
R4 - 1 - - 1 6 12 2 7 6 = 7 23
Centro - - - - - - - - - 1 - Z FLA
Corona - 1 = - - - = 1 - 1 = = 3 27
Retroterra = = = = 1 = = 1 = - = = 2 50
RSe+ - - - 1 1 - - 2 - 2 2 1 " 27
Centm - - - - - - - - = 2 1 - 3 842
Corona - - - 1 [ = - 2 3 2 [ 1 496
Rspeciale 2 - - 1 - - 2 3 q - - 6 176
Centro 1 - - - - - - = - - - - 1 7
Corona - B - - B - - - - [ - - 1 565
Retroterra - - - - 1 - - - - - - - 1 185
Montagna 1 - 1 - - 1 = - = - - = 3 100
Zona mista - - - - - - 1 1 - - - - 2 308
Corona - - - - - - 1 1 B - - - 2 308
Zona industriale - 1 4 3 2 5 3 5 1 - 1 = 5 73
Centro - - - 1 - - - - - - - - 1 141
Corona - 1 = 2 1 5 3 4 = 1 = 18 m
Retroterra - - 1 - 1 - - 1 - - - - 3 193
Montagna - - 3 - - - - E - - - - 3 B1
fcortina)
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Tab.2 Numero delle transazioni di terreni non edificati con superficie di almeno 300 mq, per
gruppo di valore al mq e valore medio, per zona pianificatoria, nel 1995

Fr/mq Totale | Valore
casi | medio

019 2043  50-99 100-149 150-199 200243 750-209 300-399 400439 500-749 750999 >=1000
Zona pubblica 2 2 3 2 1 - 1 1 - 1 - - 13 135
Centra = 2 = - - - - = 1 - - 1 204
Corona = = - 2 = - i 1 - — - — 1 i
Retroterra 1 - 1 - 1 - - - - - - - 3 70
_Montagna 1 - i - - = - = . = - - 3 a0
Zona di traffico 2 1 1 1 - B - - 1 - 1 8 214
Centro 1 - 1 ¥ - - - - = [ - 1 3 474
Corona —4 = = 9 34 = = <= = = - 3 )
Retroterra - 1 - - - - - - - - - - 1 W
Altre zone 1 7 5 1 1 1 2 - 5 1 - - k1] 130
Corona 5 3 - 1 1 1 1 - 5 - - - 17 185
Retroterra 3 3 - - - 1 - - 1 - 12 %
Montagna 3 1 1 - - - - - - - - B 25
Totale ¥ 79 W & N 8 T 97 B 8 15 2 978 161

regione “Montagna”, nel quale abbia-
mo anche zone residenziali di tipo R3.
Il valore medio al mq & ottenuto fa-
cendo la media dei prezzi al mq delle
varie transazioni.

La casistica presa in considerazione
comprende 979 transazioni, per un va-
lore medio almgocomplessivo di 161 fr.
| valori medi al mg piu elevati corri-
spondono alle zone che offrono possi-
bilita di costruire, in particolare le zo-
nerasidenziali (R1,2;R3;R4eRbe+). e
sivede chiaramente come la zona con
maggiore indice emerga sopra tutte
(RS & + con 527 fr/mg). Nelle zone

agricole e di bosco i valori medi sono
invece ovviamente molto bassi (12 e
19 frimag).

Osservando il numero di casi notia-
moche iterreni pit richiesti sitrovano
nella zona R1.2, che raggruppa quasi
1/3deltotale delle transazioni presein
considerazione.

Per un esame un po' pid dettagliato
prendiamo ora in considerazione tre
zone: una non residenziale (zona agri-
cola) e due residenziali, una a caratte-
re estensivo (R1,2) e unaintensivo (RS
e +),

Oltre al valore medio & interessante

Grafico 7 Distribuzione dei valori al mq delle transazioni di
terreni non edificati con superficie di almento 300 mqg

per zone pianificatorie, 1995
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soffermarsi sulla dispersione dei valor,
Per la zona agricola il grafico non uti-
lizza le medesime categorie della ta-
bella, poiché gli intervalli sono troppo
grandi rispetto ai prezzi al mqg. Esso
mostra una dispersione diversa se-
condo le regioni: escludendo il Cen-
tro, per il quale esiste un solo caso,
notiamo un andamento simile per la
Corona e il Retroterra, crescente poi
decrescente, con il numero maggiore
di transazioni nella categoria 10-19
frimq e casi fino ad un massimo di 39
fr/ma. Mella regione Montagna la
maggior parte dei casi si situa invece
nella prima categoria (0-9 fr/mg), ma
abbiamo casi fino ad un massimo che
supera i 50 fr/mg. Questa dispersione
piuttosto ampia in relazione al tipo di
zona pud essere dovuta a situazioni
particolari, per esempio ad acquisti di
terreni in previsione di una futura edifi-
cabilita, per cui il loro valore aumenta,

La zona A1,2 & invece tipicamente re-
sidenziale: i casi si concentrano infatti
nei comuni della Corona o del Retro-
terra. Il valore medio al mg comples-
sivo e di 303 fr,; esso &8 maggiore nelle
regioni Centro e Corona (368e 371), e
decisaments pil basso nella Monta-
gna. Per quanto riguarda la dispersio-
ne notiamo che & molto ampia, poi-
cheé troviamo casi in tutte le categorie,
tranne la piu alta. Le differenze di prez-
zo al mq sono quindi importanti e ca-
ratterizzano tutte le regioni, anche se
I'ampiezza & minore per la Montagna.
Queste differenze sono dovute alla
grande eterogeneita di situazioni geo-
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Grafico 7 Distribuzione dei valori al mq delle transazioni di

terreni non edificati con superficie di almento 300 mqg
per zone pianificatorie, 1995
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grafiche e di localizzazione presenti.
All'interno della medesima zona pos-
siamo infatti trovare terreni con carat-
teristiche molto diverse, da cui dipen-
de la loro attrattivita e quindi il loro va-
lore commerciale (posizioni panora-
miche o di prestigio, presenza o meno
di vie di transito rumorose, accesso ai
mezzi pubblici, ecc.). La distribuzione
pit “regolare” in senso statistico, &
guella della Corona, con il 79,2 % dei
casi che si situa nelle categorie che
vanno dai 250 fr/mg ai 749 fr/mg e con
il numero di casi pil alto (28) alla cate-
goria che comprende il valore medio
{300-398), e decrescente nelle catego-
rie superiori. Nel Retroterra abbiamo
uno spostamento verso categorie piu
basse: i 3/4 dei casi si situa infatti tra il
150 e i 399 fr/mg, anche se va notato
che il numero maggiore si trova nella
medesima categoria della Corona
{300-399).

Casi di transazioni di terreni situati in
zona RS e + si trovano solo nei comu-
ni delle regioni Centro e Corona, carat-
terizzate da tipologie di insediamento
pil intensivo. La differenza di valore
medio tra le due & grande, ma va te-
nuto conto del numero limitato di casi
{3} per il Centro. Essi si concentrano
nelle categorie di valore superiori
{500-999 fr/mg). Nella Corona abbia-
mo una dispersione molto ampia, che
va dai 100 a pio di 1.000 fr'mg. Anche
periterrenia edificabilitd intensiva ci
sono quindi variazioni di valori impor-
tanti collegate con le situazioni molto
eterogenee che si possono incontrare
nei comuni appartenenti alla medesi-
ma regione funzionale. |

Tab.3 Valore (in 1.000 fr.) delle transazioni immobiliari secondo il tipo di acquisizione, dal 1990

o [ Compravendite! | Aggiudicazioni | Totale parziale Espropriazioni Altrg? Totale
|

Var, %t Var %! Var, %t Var. %? Var, %7 Var %!
1990 1567009 5656 0700 452 161779 554 3139 $13 558 800 1626517 557
1981 1456022 83 86121 1154 1522143 53 6798 1166 - -1000 1528941 60
1982 1348577 73 18473 W2 1478000 29 1422 15,1 - - 14962 24
1993 1575570 130 784 415 1215 1,808,985 zh 4 500 59,2 - 1814 485 216
1934 1313946 133 319010 122 1632956 a8 4315 41 1763 . 1638534 47
1995 1456353 108 39519 239 1851548 134 2.064 5221 4678 . 1EB20 134

! Coenpreesi g esercis doi diritti di compara
FVanarona rispetto all anno precedenie
1 ascioni @ permmute con conguaglia
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Tab.4 Numero e valore nominale e reale in 1.000 fr. (al potere d'acquisto del 1994) delle
transazioni immobiliari' nel Cantone, dal 1970

‘ Numero [ Variazione® Valore ‘ Variaziona? Valore Variazionet
nominale reale

Anni Ass, % Ass, % Ass. %
1970 B.204 .. 52376 ¥ = 1,362,989 =
1975 4275 -0gdg -190 453011 -GGG -11.8 A14.143 -171.138 -17.4
1980 5912 410 15 915821 156903 n7 1467114 207 788 16.0
1881 6689 T 13.) 1.116.876 2001955 218 1.679.895 212322 ﬁ
1982 B.25¢ 137 B8 1077430 -B% 146 A0 1,453,268 -216628 129
1983 583 424 £8 1.165.339 137609 134 1611475 148207 10,1
1984 6128 300 5.1 1411785 245 446 211 1 B9G22 285 348 7.7
1885 5284 156 25 1575050 163.265 15 2045891 149068 79
1986 B6.245 -39 DB 1.5923 891 348841 prA| 2480339 434449 212
1987 1.3 1,08 173 2687176 763285 8.7 J414 B55 9516 37
1888 1724 396 54 IN216 525050 185 4007 476 502 570 I'.?,d_
1969 TR0 -34 1.2 3674 455 iazzgg 144 4 444 197 436770 109
1890 4652 29 390 1626517 -2047.938 557 | BEE A% 2571775 580
1991 47219 433 83 1528941 97 576 £0 1.657.200 209722 112
1987 4151 8 16 1492 622 36319 24 1,555,190 -102010 52
1993 4812 AR1 11,1 1.814 485 371 BA3 Fal ] 1,830,084 274894 177
1994 - S - - R .\ A 1.638.534 -175.951 47 1Bag.144 161340 ]
1995 a4 LLL) 13 | 858 X0 219756 134 | 558 290 190 146 ]

Tab.5 MNumero e valore (in 1.000 fr.) delle transazioni immobiliari per genere di oggetto, dal 1981

1 aniarone nspeftoall stess penodo dell’snno precedents

Mumera Valore
Totale di cui PPP di cui non edificato Totale di cui PPP i cui non edificate
Ass.  Mar%! Ass.  War%! Ass. Mar%' Ass,  Var% Ass.  Var %! Ass.  Var%
1581 (] 131 1116876 218 L i
1582 b.252 65 . B 1077730 A0
1583 5.8 68 - 1.165.339 134
1584 6126 5.1 p 1.411.785 211 &
1985 s Zh 1530 i 3 1575.050 116 463815
1986 B254 05 1677 55 > 1923891 Tl ABRAGA 54
1987 1376 17,1 15818 144 2687.176 307 TR S03 59,5 .
1988 174 54 2031 59 ANIIE 185 1011809 298
1989 7630 1.2 1.783 122 1.8 3674455 144 Tad 418 264 336,834
1990 4 652 -390 1.112 37,6 1,160 39,6 lﬁ_gﬁ.ﬁ‘l? 6.7 456,731 -38.6 189,659 437
1991 4119 43 1132 18 1.440 PN 1578941 60 434588 48 207.537 94
1992 4,151 16 1.078 48 1613 124 1452 522 24 458 049 Gt 094978 Ig
1993 4612 111 1.337 240 1,762 88 1.814 485 215 580074 266 187 842 105
1994 397 14,1 1,086 A0 1346 T8 1B38EM 47 47863 759 1BEO0G 10
1995 aam 13 1284 197 1.408 45 1.858.290 134 57515 Mo 78189 173
Lirim. 1.058 127 328 E+T) kil 155 437.508 304 155904 482 57.599 42
Gennain 310 38 107 78,3 0 249 151 B0S 516 55 136 958 17962 22
Febbraig 357 105 m 2 116 212 162 583 580 52 700 1005 PR 138
hdarmo m - 110 43 13 08 183120 165 4 867 65 17.900 193
1. trim. 1121 6.6 n3 102 365 -39 486313 a1 141,462 a2 58.857 a2
Aprils 4 18 14 53 7] -16 149175 112 44 B52 320 BN 460
Maggo 400 102 114 129 130 65 174280 350 41718 B! 26N 21
Giugna 1 56 a0 63 126 24 162.858 45 &8 Ba7 67 16353 159
L. trimm. 1.067 82 303 ne na 556 MEST 85 121,705 20 207 86,0
Lugho n 241 110 22 106 165 139 244 £6 41417 14 17.150 518
Agosi 32 144 7 a7 1156 124 1385 156 180 £9.3 ¥4 898 1245 14543 1616
Setemben 374 21 % 215 B 435 151.147 0.4 40.390 531 15,554 28
IV trim. 1,165 -72 320 29 a4a7 54 427,858 -119 156.6M 284 53.486 5.9
Dttabre 412 218 118 255 141 454 165,279 135 54941 B0 15614 14
Nnovembre 365 25 £l 422 128 52 128021 127 4174 B/E 16 680 -249
Dicombre 388 310 m 215 138 115 134 569 -5 50019 48 oz 54
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Tab.6 Numero e valore (in 1.000 fr.) degli acquisti immobiliari secondo il genere e il domicilio del
I'operatore, per oggetto, dal 1990

Persone fisiche domiciliate in: Persone giuridiche con sede in:
Adtri Altre Altri Altre Tatale
Numero Ticino cantoni nazioni Totale Ticino cantoni  narioni Totale generale
PPP 1980 47 437 121 1032 43 37 - &0 1112
1991 478 n 173 1,022 i 36 = 1o 1132
1982 439 315 9 a3 73 iy - 105 1.078
1943 586 355 pLy 1186 30 i1 - 151 1337
1934 453 338 181 a2 B0 24 = M 1.066
1955 55 385 155 1.0% 104 M - @ 1.264
Var %9495 227 139 144 128 733 1667 - 100,0 187
Edificato 1930 1.454 530 57 21m 2 55 - 219 2380
1991 1.047 396 45 1489 103 = 20 158 1647
1992 a5 367 54 1,326 a7 kLl - 128 1454
1993 9 359 k] 1357 116 i - 156 1.513
1934 an ar4 [l 1.366 135 54 - 14 1.560
1995 1.082 mn £2 1515 144 B0 = prls 1738
_ Uam®® s o8 21 109 67 ®8 - 155 IE
Non edificato 1350 37 125 19 Aa1 38 41 - 2 1.160
1991 B36 141 16 943 427 2= - 447 1.440
1952 97 156 2 1158 439 A = 460 15619
1933 1.007 152 2A 1.187 558 17 - 275 1762
1984 831 109 2 9a2 348 16 - 364 1.346
1995 930 157 3 11241 260 i 1 287 1408
Var % 94-05 93 [T 45 142 /3 B - 2 45
Totale 1980 2670 1147 197 4014 505 1B - 638 4652
1891 2361 908 235 3504 E04 09 2 715 4219
1997 2.3 38 i 3458 B 8 - 683 4151
1883 2522 an 338 3730 164 118 - B2 4612
1994 2295 a2 7 el 543 ) - 642 192
1985 2568 913 51 3732 508 170 1 679 40
Var % 94-56 154 12 B4 124 H4 ni - 28 13
Valore
PPP 1390 172072 146980 5.1 13483 44377 38931 - 83.308 456731
14991 172386 12035 79.440 32182 44,680 17,716 = 62406 434 588
1932 176.719 106819 102765 388304 52003 19.082 - 1.785 A58.089
1993 234704 117126 113.044 464894 B69.437 45.743 - 115,180 580074
1934 169.245 116.842 85.508 371.685 42783 15.164 - 57853 479638
1595 20088 138764 76536 435.384 63 45000 - 140361  5/5.045
Var % 94-95 300 188 10,6 170 1728 197.0 - 1422 0
Edificato 1990 A92.732 realierl 27.933 42502 131,938 105827 - 231825 980,127
1991 41929 150137 23835 595901 110884 175.1156 4916 2304915 BAG 16
1982 393,159 149,935 Nnax 514206 194 634 55.695 = 250319 B24 555
1993 408.103 203.755 38.040 649 838 314490 B2.181 - 3%661 1.046.569
1934 460 642 200288 37288 708.748 203.801 110.346 - 314.147 1.022 893
19 542.010 149,143 37.068 128211 219.481 116.6684 = 336,145 1.064 356
Var. % 34-95 154 -253 06 27 IXi 57 - 70 41
Non edificato 1990 85.351 17.344 1972 105267 54.183 30.209 - 84397 189659
199 96.138 10.459 1713 108.330 85236 13901 - 99.207 207537
1992 94,704 1284 4,160 111705 84649 13.624 = 98.273 209978
1893 a0 24,152 2275 119.488 56638 11705 - 68.343 187 842
1994 103.389 14428 2114 119931 45.115 20857 - 66.072 186,003
195 115685 1020/ 8245 134137 72758 T BA052 218189
Var % 94-95 149 283 2900 18 60.2 452 = 7z 173
Totale 1990 750155 386.561 B4.276 1.220.932 230558 174,967 = 405575 1626517
1891 690.453 280,952 105.008 1.076.413 240810 206.802 4916 452578 1528941
1892 B64.582 269 595 136.058 1.072.235 331,986 BE.AN - 42037 1.492 622
1993 733,839 345033 155,359 1.234.291 440 565 139.629 - 5680.194 1.814 485
1994 142 276 332.558 125528 1.200.362 20,705 146,467 - 438172 1,638,534
1995 arrim 2014 121839 1.297.732 367040 173178 300 560558 1.858.290
Var % 94-95 183 104 29 81 r 182 - 279 134
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Tab.7 Numero e valore (in 1.000 fr.) delle vendite immobiliari secondo il genere e il domicilio

dell'operatore, per oggetto, dal 1990

Persone fisiche domiciliate in: Persone giuridiche con sede in:
Altri Alre Altri Altre Totale
Numera Ticino cantoni nazioni Totale Ticino cantoni  nagioni Toale generale
PPP 19490 538 202 158 i 152 58 4 214 1.112
1991 502 222 147 871 206 48 7 261 1132
1997 481 248 39 A28 198 48 4 250 1.078
1933 574 32 129 1.015 60 B0 i 377 1.337
1984 476 244 07 772 207 B4 13 784 1.056
1935 491 306 129 976 233 103 ] 33 1.264
Var % 94-95 153 54 75 199 126 609  BAG 120 20
Edificate 1990 1642 an 123 2140 207 37 1 240 7380
1991 1.091 290 BA 1.468 145 3 ] 178 1647
1992 928 307 B 1321 108 F2) 1 123 1454
1993 981 300 79 1.360 118 a7 ? 153 1513
1994 B9A u7 103 1.348 143 [ ] 712 1,560
1985 394 37 m 1.483 m B? 3 5 1779
Var % 94-85 1K 18 78 00 148 W4 500 FiT] 31
Non edificato 1990 57 a9 a 1.000 153 5 T2 ' 1,160
1991 1037 133 56 1.276 02 12 2 214 1.440
1992 1.175 147 [H 1,385 219 15 - ] 1618
1993 1.260 158 a7 1.465 m 7 1 27 1,762
1994 958 132 [ 1135 197 16 z 710 1.346
1985 974 172 [ 1153 fi] 78 1 75 1408
Var % 94-95 35 03 719 15 17.1 750 500 24 BB
Totale 1990, 3037 78 a4 4038 57 100 7 B4 4552
1991 2630 645 791 3.565 553 ] q BS3 4719
1987 2585 02 247 353 576 BE 5 B17 4151
1493 2815 770 75 3840 Ba? 115 5 72 4612
1994 7282 13 751 175 548 141 17 706 3967
199% 2413 B2 297 3567 630 713 [} B9 44
Var %94-95 189 61 BT 152 160 26 MO0 85 TR
Valore
PPP 1330 185027 73874 54.970 313871 99,549 42953  1.408 142910 456731
1991 179.073 930658 57 553 379 684 73967 550 5348 104,904 434588
1997 197 578 93,840 40945 33243 94,353 930 2002 125676 458089
1993 756687 115600 43331 416614 137226 26.758 475 164460 5R0.074
1594 167 568 BG.542 38480 297 590 103381 370M 1577 137,48 429638
1995 236016 124038 54945 41499 118.286 42115 365 60746 55745
Var % 94-95 4ng 113 428 438 144 N2 759 173 26
Edificato 1980 552483 153250 BA77a 790512 142122 44493 3000 189615 980127
1991 455476 161.280 54.940 571 696 133507 B3 1.582 215,120 BBEAIG
1997 43511 162656 47791 45 558 139,027 39270 700 178.997 824555
1993 471760 180950 B4 781 707.491 217747 107351 3880 339,078 1045569
1994 476350  198.586 55 541 730477 212184 77654 2583 707 416 1.022 893
1995 SMEDS7 172168 54.148 77203 187.069 100224 4680 791943 1.064 356
Var %%94-35 145 133 25 5.7 118 290 797 02 %9
Non edificato 1990 133337 17548 5400 156.295 2171 349 744 3364 189FS
1591 175338 90878 3404 138570 B1.302 7665 = B66.967 07537
1997 149,053 15131 5177 169,381 30405 10212 - 40617 209,978
1993 120431 19148 5,159 148,738 28,981 10112 1 39.104 187 842
1994 11,238 34541 5784 152.123 29817 3,760 Ev) 33.880 186,003
1955 116.781 3167 5482 15494 423 20917 3 B53.255 218.189
Var % 34-95 49 83 32 18 420 4563 980 (] 05
Totale 1990 BIOB4]  ZME73 145108 1.260.628 212042 BEI%S 4657 365,889 1626517
1581 759887 64166 115897 139,950 268775 13285 540 388991 1528841
1997 TMER I 93913 147332 263785 |Ed 2w 345 290 1492 622
1933 BIBBII 315699 107070 1271843 292 054 W2 4466 B42 542 1.814.485
1994 755216 319660 10005 175190 345 357 M358 4473 463344 1638534
1935 BIBBIY  3IZIETT 11557 1.347 345 347 667 163756 5021 515,044 1.858.290
Var % 9495 190 26 152 142 07 138 123 14 216
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Tab.8 Numero e valore (in 1.000 fr.) delle transazioni immobiliari per gruppi di valorie

oggetto, dal 1990
0- 10- ‘ 50- J 100- |2m- 500- ‘ 1- ‘z- ’Em@n ‘Tnta‘la
99 499 299 1939 9599 19min | 49mio

Mumero
PPP 1990 ? 57 51 182 505 169 38 ] 4 1112
1591 13 53 Bl 174 5al 203 a 9 2 1132
1992 7 13 32 170 555 221 40 7 3 1078
153 g B4 51 216 6717 22 76 18 3 1337
1934 z 5 43 152 572 186 6 ] ] 1.056
1595 12 5 48 205 [=E 238 87 7 5 1.264
Var % 34-35 5000 -36.4 16 348 7 5 581 2000 1500 197
Edificato 1890 399 389 273 270 548 34t 121 B9 20 2380
1991 147 199 135 20 466 336 Tie] a2 18 1647
1892 72 182 119 156 447 372 o5 43 17 1.454
1993 76 146 113 20 465 358 13 ] 7 1513
1994 43 149 [IF 167 462 390 140 B 24 1560
1995 46 168 13 755 508 408 12 B4 % 1,739
Var % 9495 70 128 120 527 00 49 200 215 B3 115
Non edificato 1990 438 216 134 163 119 51 7 13 1 1.160
1891 563 360 175 163 122 50 2] 12 ? 1.440
1997 418 146 191 148 53 18 14 2 1519
1893 758 432 159 183 167 4 1 [} 4 1.762
1954 5% 283 17 166 184 44 pii] 3 3 1.346
199 481 33 124 217 167 52 20 1l 4 1408
Var %9495 86 177 B 307 92 182 - m3  n3 i
Totale 1990 B39 B57 408 615 1272 564 181 91 B AER
1891 743 612 2 518 1168 559 163 B3 7 4219
1647 707 543 297 517 1150 506 155 B4 7] 4,151
1993 734 B43 500 1309 621 200 a3 ] 4617
1094 571 4a7 il 4955 1218 B20 196 79 ] 3967
1905 539 56 3 B 1.314 700 189 118 £ 4411
Var %9485 56 10,1 94 306 74 1289 KT 494 7 13

Valore
PPP 1990 15 2135 3873 20060 197.1% 108476 49.477 27045 40434  A56.731
1931 56 1.346 4534 26715 1855 1302 48,724 26405 12000 434588
1952 39 1.147 2368 7643 181143 1852 57035 22478 27475 45808
1953 47 1.778 3850 B4 20750 14739 103590 51370 18990 580074
1234 10 1.296 336 720 180305 124057 49,457 19629 19800 429638
19 M@ B31 3584 3180 205587 15785 75,244 70,184 30630 575745
Var % 94-85 3900 354 47 402 [T Fif] 522 2576 547 340
Edificato 1390 1.208 9603 15409  3A.249 186472 226312 1543 202342 146568 680177
1391 519 5079 9445 28509 160AS4 218065 144780 122603 197417 BEGBIE
1947 259 4557 B3 21653 152126 210898 129544 124646 172520  B245ES
1993 120 3845 7854  2B659 159582 233104 153167 19393 266190 1046569
1594 193 3875 BB 23785 156551 256951 191563 193979 187998 100269
1995 42 48 9019 36764 173131 273627 149208 250708 167638 1.0643%
Var % 94-95 254 50 1.1 546 106 65 2 #2841
Non edificate 1990 1.368 4995 9725 72657 37.029 36.022 21574 41520 8768 1896%
1991 1.821 7907 BIG 72950 36,890 34420 32.762 1#{m 20500 207537
1997 1770 8751 10388 26397 44678 34.262 75355 47907 15000 209978
1993 2254 10,008 113% 75349 43,752 27470 13971 17510 20533 187842
1994 1572 £.599 BO43 23647 56,991 26,491 76,617 7503 26,470 186.003
1945 1699 7530 8413 31022 S501m 34,453 77407 30050 7738 218189
Var %9495 B 141 45 313 120 209 29 3005 a4 173
Totale 1890 2541 16.734 20007  BAOGE 470607 IT0BI0 731064 770907 195831 1626517
1991 7 396 14.287 23005 7RI 381379 383297 725166 182720 23892 1528641
1957 2068 14,955 21108 TA486 377953 380172 205004 190031 0 214945 1497677
193 2421 15631 2208 87451 479534 407966 270729 262777 3413 1814485
1994 1775 17270 19547 70185  A02847 409499 267652 271111 234188 163854
1995 1.980 12379 20876 99706 478870 4658936 251854 350943 795636 1850790
Var %9495 1210 56 713 421 65 138 59 58,7 37 134
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Tab.9 Numero e valore (in 1000 fr.) delle transazioni immobiliari per regione, subregione e

comprensorio, dal 1990

Numero Valore
1990 1931 1992 1903 19% 199 Ve % 1990 1991 1992 1993 1994 1995 Var %
REGIONE TRE VALLI 678 587 588 B0 496 G3@  ZBE  JIOB0 V3500 E24B  BO4BE  BITS0 M2TS 379
SUB-REGIONE LEVENTINA 265 4 206 M2 20 298 192 18050 21847 196N 2930 NMs 3284 562
Compr. Alta Leventing L I T 67 B9 1 9 123 ari G803 1762 8549 1M 13132 722
Compr. Media Leventing 133 102 W03 148 120 163 358 8669 806 G677 12203 1255 13000 802
Compr. Bassa Leventing 43 55 36 a5 43 A 02 3460 i bl 5122 BE18 6136 BEZZ 73
SUB-REGIONE BLENID 217 18 W I 88 188 724  1BE7Z 13655 14704 15954 12036 16803 395
Compr. Atz Blenio [ % i1 55 ¥yt 45 552 2685 4259 4.580 #8533 4241 6173 456
Compr. Media Blen:o 9% B 5 i K} 85 486 NInT 4,392 5058 5720 6686 1067 57
Comy. Bassa Blaniy 2 69 S8 76 a2 B4 158 4510 2004 4 466 5,351 1.109 3563 M3
SUB-REGIIMNE AIVIERA W6 179 185 139 B 1M1 155 37258 37903 ZBI73 44047 ABE99  630BB 245
REG-LOCARNESEEY MAGGIA 1.347 1212 1188 1468 1047 1207 70 456499 462790 413864 5Z57HS 428111 496748 16D
SUB-REGIOME SPOESTRA 560 482 433 GBH G4 59 52 MA062 335176 2M1302 WM 063 /40 252
SUB-REGIONEGAMBAROGND 160 160 146 165 162 161 46 516N 48965 49739  50M4 45091 46303 09
SUB-REGIONE YERZASCA 23 a1 N3 B 1 2 52 45085 3587 GG034 58573 59806 48060 196
Campr. Verzasca Valle B a1 a8 69 n 56 514 5,935 4,394 5509 2974 4199 3758 105
Compr. Verzasca Piano 187 120 185 1M 15 145 58 39150 31530 50435 53500 655606 44301 203
SUB-REGIONE MELEZZA a1 T 7 M B9 Y2y RT3 20700 16452 9633 14400 17833 243
Compr. Centovalli 6 4 i i %6 48 143 4178 a7 3182 G184 5678 2838 485
Compr. T. Pedemonte K| 30 K, 25 px} 41 783 14535 15893 13270 3449 B77Z  149% 7049
SUB-REGIONEONSERMOME 50 51 35 33 38 34 105 1872 5415 724 2528 351 1616 545
SUB-HEGIDNEY. MAGGIA %3 224 228 266 136 173 2727 7109 16660 18133 21686 13301 18437 386
Compr, Lavizzara r 2 58 ki 20 30 500 1661 341 1757 1.067 1.860 13% 249
Compr, Rovana B o 2 16 17 18 59 58 458 504 3 an 8@ %02
Compe. Fondo V. Maggia 196 178 W7 219 9 125 B3I  WET 15281 15472 19886 NM000 6202 473
REGIONE BELLINZONA W IS5 W N0 3G 4% 164 152674 186623 1B67H) IBEE4E 176703 194800 103
SUB-REGIOMEBELLINZONA 311 292 778 337 284 33 194 122383 147190 144666 160509 137247 16180 179
SUB-REGIONER MAGADIND - B3 83 a7 8 B ] 62 30510 39433 42085 28137 39461 33080 63
REGIONE LUGANESE 1645 1438 1441 1667 1461 1579 81 THNG 618048 589748 B4A031T  TSHHEZA  TH4EBHI 4R
SUB-REGIONE LUGAND o7 md e 1R TR 53 518931 AZ74B0 401955 B11.179 SB4588 SMmA 17
SUB-REGIONE V. LUGAND 415 3 37 430 3\ 3B 34 @73 95225 B4BET 99779 98906 EINE 16D
Compr. Vedeggio 25 177 144 222 126 148 175 G3ES4 B899 315012 S53IA%4 39384 3096} OA
Coempr. Cariasca 153 167 193 183 221 189 -5 3087 35897 45737 44784 BGBES 39979 298
Campr. Valcolla &7 19 a0 25 o | 48 2586 929 31738 1.1m 2857 J4%6 B
SUB-REGIONEMALCANTONE 458 362 356 340 328 419 277 10853 95343 102906 137073 95330 137465 447
Compr. Alto Malcantone T M &2 &7 m 228 gov2 9.807 985 1783 M3 1ae0 19
Compr. Medio Malcantone 153 121 136 W05 107 136 271 29040 23430 25757 23939 19887 30354 526
Compr BassoMalcantone 227 172 141 173 184 213 799 7I41 G211 B9 101341 BADM4 @597 498
REGIONE MENDRISID 588 542 560 465 493 542 98 215940 167880 240001 162557 19046 250037 340
SUB-REGIONE CHIASSO 181 140 135 W4 W4 134 28R BRI 4384 BTOZZ 42833 743 106384 430
SUB-REGIDNEMENDRISID 313 344 345 305 310 360 160 112251 134871 137679 107695 106533 143481 M7
SUB-REGIONE MUGGID 1 54 B9 5 3 48 392 18361 9875 15410 12028 12370 9402 -10
CANTONE 4652 4219 4151 4612 3962 4411 13 1626517 1528941 1492622 1814485 1.638534 1.358.290 134



