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Nuovo cedimento delle
transazioni immobiliari

in base ai dati definitivi del 1993 e a quelli provvisori del 1994

Ufficio di statistica, Bellinzona

Torna a diminuire il mercato immobiliare, dopo il sensibile incremento
del 1993 (in base ai dati definitivi 'aumento era stato dell'11,1% per
guanto concerne il numero e del 21,6% per il valore). Nel 1994 il numero
di trapassi cala del 14,4% e il valore del 10,2%

Il calo pil marcato concerne le proprieta per piani (PPP), il cui valore di-
minuisce del 26,5%, calo che contrasta con l'incremento del 26,6% regi-
strato I'anno prima

La crisi provoca un forte incremento delle vendite all'asta, il cui valore
assorbe oramai un quinto del mercato immaobiliare, assommando, nal
1994 a 319,5 mio di fr.

L'andamento del 1994 & caratterizzato dalla forte contrazione degli ac-
quisti delle persone giuridiche con sede in Ticino che calano, in valore,
del 33,6%. Importante perd anche la diminuzione degli acquisti di PPP
da parte di persone fisiche residenti in Ticino (-23,2%)

Ad eccezione del Mendrisiotto (che vede aumentare del 18,6% il valore del-
le transazioni), in tutte le regioni il mercato si contrae, Gli aumenti riguar-
dano unicamente alcuni comprensori, prettamente o in parte, a vocazione
residenziale (Capriasca, Valcolla, Terre di Pedemonte, Piano di Magadino)

Un mercato imprevedibile

| dati provvisori del 1993 |asciava-
no spazio a un cauto ottimismo. Il
mercato immobiliare sembrava ri-
prendersi, registrando aumenti sensi-
bili, per quanto concerne il valore, un
po'in tutti | comparti, ma in particola-
re nelle proprieta per piani (PPP) ac-
quistate da residenti in Ticino. | dati
definitivi consolidavano ampiamente
questo incremento che si attestava
sul 21,6 % per I'insieme dei trapassi e

di fr., rappresenta il 44,4% di quello
del 1989, anno di massimo surriscal-
damento del mercato che registro
transazioni per un valore {nominale)
di ben 3,675 mia di fr., e il 36,7% se si
tien conto dell'inflazione (i dati figura-

no nella tab. 4). Il calo, sempre per
quanto riguarda il valore, si concentra
nel mercato delle PPP (-26,5%), che
scende a 426,2 mio. di fr., contro i
580,71 del 1993 (-153,9 mio di fr.). Per
gli altri terreni edificati e per quellinon
edificati le diminuzioni sono relativa-
mente contenute (tab. 1).

Pubblici incanti: le ripercussioni
della crisi

Prima di addentrarci nell'esame dei
singoli segmenti di mercato in funzio-
ne del tipo di fondo acquistato/vendu-
to, vorremmo sottolineare un'impor-
tante trasformazione del mercato im-
maobiliare, verificatasi in questi ultimi
anni. Si tratta del ruolo assunto dalle
aggiudicazioni (o pubblici incanti) nel-
l'insieme dei trapassi. Negli anni di
boom economico le cosiddette "vendi-
te all'asta” costituivano un'eccezione.
Gli importi complessivi eranc mode-
sti, cosicché si decise di escluderle,
unitamente ad altre transazioni di pic-
cola importanza, dalla nostra analisi

Tab.1 Variazione percentuale delle transazioni immobiliari
per genere di oggetto, dal 1989

sul 26,6% per le PPP. La prudenza ma- IM WEM o S0 G-
nifestata dalla direttrice della Fidinam R

Fiduciaria SA, signora Ina Piattini, da PP TE T8 B 50 7
noi intervistata in proposito lo scorso g T 08 KTE; T 78
anno, nell'interpretazione deidatisie - 5 TR 74 T 75
rivelata fin troppo fondata. Nel 1994l 1.0 390 93 ET 11 ETT)
mercato immobiliare ticinese si é di

nuove ridimensionato, registrando  Valare

un calo del 10,2% del valore (il nume-  ppp ET T 48 54 55 265
ro dei trapassi cala del 14,4%). Non vi  Edificalo 527 a5 70 7639 27
& quindi stata I'auspicata ripresa. Nonedificat 437 g4 12 105 A0
L'importo complessivo, di 1,630 mia  Totale 55,7 60 24 2156 -10,2
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Grafico1 Valori nominali e reali, in migliaia di fr. (al potere
d'acquisto del 1994), delle transazioni immobiliari
nel Cantone Ticino, dal 1970
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Grafico2 Variazione percentuale del valore delle transazioni
immobiliari rispetto all'anno precedente, dal 1971

a0

20

0
20 =
A0 —
1
A1 —
= P 1 omF U WS = B —
EEEEEREERRE
55555 B

annuale, limitandola alle compraven-
dite vere e proprie (vedi avvertenze
metodologichel. Le conseguenze del-
la crisi in generale, degli elevati tassi
di interesse, delle eccessive quote di
indebitamento che hanno caratteriz-
zato la fine degli anni ottanta e 'inizio

1992
1883

1544

di questo decennio, si sono manife-
state -pur con qualche anno di ritardo
dovuto alle necessarie procedure giu-
diziarie che precedono inevitabilmen-
te la decisione di mettere all'incanto
un immobile- anche nel mercato im-
mobiliare. Se il numero delle aggiudi-

cazioni si @ moltiplicato quasi per tre
dal 1989 al 1994 (passando da 116 nel
1989, a 86 nel 1990 & 1991, a 108 nel
1992, a 217 nel 1993 e infine a 297 nel
1994}, il valore degli immaobili venduti
si & moltiplicato per sei, raggiungen-
do quota 320 mio difr. lo scorso anno,
cib che rappresenta un quinto (il
19,6%) del totale dei trapassi (tab. 4),

L'emergenza di questo fenomeno
ci impone di reinserirlo a pieno titolo
nelle statistiche del mercato immobi-
liare. Come spiegato nelle avvertenze
metodologiche, abbiamo di conse-
guenza modificato tutti i dati delle ta-
belle normalmente presentate nel
commento annuo considerando, ol-
tre alle compravendite e all'esercizio
del diritto di compera, anche le aggiu-
dicazioni, le espropriazioni, le permu-
te e le cessioni con conguaglio. Con
questa decisione si & voluto evitare, a
dipendenza dell'insorgere di determi-
nate realta (come le oscillazioni con-
giunturali per il caso specifico delle
aggiudicazioni, oppure della realizza-
zione di importanti opere, pensiamo
ad esempio all'Alptransit, per altre ca-
tegorie), di adeguare di volta in volta
'universo considerato nell'analisi dei
trapassi immobiliari. Questi quattro
segmenti di mercato hanno pero ca-
ratteristiche diverse, percuinell'anali-
si bisognera tenerne debito conto.

Le aggiudicazioni comprendono
essenzialmente terreni edificati (77%
del valore). Le proprieta per piani rap-
presentanc solo il 12% del valore dei
fondi messi all'asta. \a pero precisato
che alcuni immaobili in PPP, ma ven-
dutiin bloceo, non figurano nella cate-
goria PPP ma negli altri fondi edificati,
L'11% del valore complessivo delle
aggiudicazioni & costituito da terreni
non edificati, proporzione analoga a
guelle delle compravendite (grafico
4). E' difficile dire in che misura |e ag-
giudicazioni abbiano influenzato il
mercato immaobiliare. Indubbiamente
il valore dei beni venduti all'asta
avranno risentito di questa modalita
di vendita. Si pud presumere che, in
situazioni normali, il loro valore di
mercato sarebbe stato superiore a
quello stabilito nel corso di un'asta
pubblica. Nel conternpo & innegahbile
che le condizioni attuali del mercato
immobiliare non avrebbero accon-
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Avvertenze metodologiche

Gli scorsi anni, nell'analisi del mercato immaobiliare, ¢i si concentrava sulle
compravendite e sull'esercizio del diritto di compera, segmenti di mercato rap-
presentativi, dicevamo, della quasi totalita del mercato. A partire da quest'anno
abbiamo modificato questa decisione.

- Da un lato, dal mese di settermbre 1994, con I'entrata in vigore della legge fe-
derale che prevede I'obbligo di pubblicazione degli acquisti di proprieta fon-
diaria, vengono inclusi nei trapassi numerose categorie, prima ignorate. L'U-
STAT, responsabile della raccolta dati, ha dovuto allargare il rilevamento, ol-
tre che alle compravendite , agli esercizi del diritto di compera, ai pubblici in-
canti, alle espropriazioni e alle cessioni e parmute con conguaglio, anche alle
donazioni, agli esercizi dei diritti di recupera, di prelazione o di riversione, alle
permute e alle cessioni senza conguaglio, ai scioglimenti di comproprieta, ai
legati, agli anticipi ereditari, alle fusioni, agli apporti, alle recessioni e alle as-
segnazioni giudiziarie. La legge federale prevede infatti la pubblicazione di
tutti gli acquisti di proprieta fondiaria, ad eccezione dei trapassi a titolo sue-
cessorio. Par maggiori ragguagli si vedano gli articoli 970a del Codice civile
svizzero & 133a ss. della Legge generale sul registro fondiario. La casistica &
guindi aumentata sensibilmente.

- D'altro canto, la crisi economica attuale ha modificato I'importanza delle com-
ponenti del mercato immobiliare, rivalutando sensibilmente il peso delle ag-
giudicazioni, o pubblici incanti, un segmento di mercato praticamente trascu-
rabile fino a pochi anni fa e che invece, nel 1993 e 1994 rappresentava circa un
quinto del valore complessivo dei trapassi.

Tenuto conto di gquesti cambiamenti e con l'intenzione di non dover modifi-
care, a dipendenza dell’'andamento economico, I'universo esaminato, si é deci-
50 di definire la parte di mercato immobiliare che interessa la nostra analisi an-
nuale -cioé gli acquisti di proprigta fondiaria che generano una contropartita fi-
nanziaria stabilita in funzione dei prezzi di mercato dei beni immeobiliari- come
l'insieme delle seguenti quattro categorie di transazioni:

- le compravendite e gli esercizi del diritto di compera

- le aggiudicazioni o pubblici incanti

- le espropriazioni,

~le cessioni e le permute con conguaglio

L'insieme di queste quattro categorie di acquisti di proprieta fondiaria & cio
che noi definiremo “transazioni immobiliari®. E' questa parte degli acquisti di
proprieta fondiaria che costituira l'oggetto della nostra analisi annuale e che noi
consideriamo il mercato immobiliare vero e proprio, Rispetto agli articoli pub-
blicati in precedeniza, che riguardavano prevalentemente le compravendite e gli
esarcizi del diritto di compera, le tabelle sono state modificate.

| dati dell'ultimo anno sono da considerare provvisori in quanto non tutte le
transazioni sono gia state segnalate al nostro Ufficio. | dati dell'anno preceden-
te sono invece da considerare definitivi.

| fondi sono classificati in tre categorie:

- i fondi non edificati, che raggruppano tutte le compravendite di terreni senza
costruzione, indipendentemente dalle loro caratteristiche edificatorie;

— le proprieta per piani (PPP}, costituite generalmente da un appartamento, ma
che possono comprendere pure parti importanti di un edificio e occupare pil
piani. E' il caso di superfici acquistate da persone giuridiche (assicurazioni,
banche, studi di avwocatura, studi medici, ece.).

- i fondi edificati, che comprendono tutti | fondi con edifici ad esclusione delle
proprieta per piani. Questa categoria raggruppa quindi situazioni disparate
che vanno dalle casette monofamiliari al grande palazzo, al capannone indu-
striale, alla stalla.
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Grafico3 Valore delle tran-
sazioni immobiliari
per tipo di transa-
zione, dal 1989
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sentito la realizzazione di questi im-
mobili a condizioni molto diverse. La-
sciamo agli specialisti del mercato
immobiliare il piacere di valutare que-
ste ponderazioni. Nostro compito,
quali produttori di statistiche, era di
attirare |'attenzione sulle trasforma-
zioni in atto, mutamenti peraltro, pur
se importanti, del tutto eccezionali.

L'andamento del mercato
interno

Per mercato interno intendiamao le
transazioni relative alle persone fisi-
che o giuridiche residenti' o con sede
nel nostro cantone. Ci limitiamo all'a-
nalisi degli acquisti. L'analisi delle ven-
dite & resa difficile dalla conpresenza
sul mercato di operatori con caratteri-
stiche molto diverse. Vi troviamo infat-
ti sia i professionisti dell'immobiliare,
sia il privato o le aziende che per vari
maotivi mettono in vendita una parte o

! La residenza & stabilita in funziona del comune di
domicilio.
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Grafico4 Ripartizione percentuale del valore delle
aggiudicazioni e delle compravendite' immobiliari
per genere di oggetto, nel 1994
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tutto il loro patrimonio immobiliare,
Rinviamo ad altra sede questa impe-
gnativa analisi.

Confrontato con la situazione di sei

47,0% contro il 55,6% dell'intero mer-
cato, passando da 1,962 mia di fr. a
1,040 mia. Rispetto all'insieme delle
transazioni, il mercato interno si é

annifa, 'andamento del mercato inter-
no & stato migliore di quello comples-
sivo. Dal 1989 esso ha registrato una
diminuzione di 821,5 mio di fr., pari al

quindi consolidato: esso rappresenta-
va il 53,4% del valore degli acquisti nel
1988, la proporzione sale al 63,7% nel
1994, Lo scorso anno pero, il valore de-

| Principali segmenti del mercato immobiliare e variazioni percen-
tuali (in corsivo) del valore degli acquisti nel 1994 rispetto al 1993
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gli acquisti delle persone residenti in
Ticino & diminuito dell'11,4% rispetto
al 1993. Questa diminuzione si con-
trappone al discreto aumento (17,9%)
registrato |'anno precedente,

La contrazione va addebitata alle
persone giuridiche i cui acquisti calano
complessivamente del 33,6%, mentre
per le persone fisiche si registra un in-
cremento, anche se modesto, pari
all'1,9%. Come si pud vedere dalla ta-
bella 6, gli acquisti delle persone giu-
ridiche si sono fortemente contratti
per tutti i generi di ocggetto. L'introdu-
zione della nuova legge tributaria pud
aver giocato un ruolo in questo calo,
Essa infatti prevede degli sgravi per
gli utili conseguiti dalle persone giuri-
diche nella vendita di immohili, ri-
spetto alla legislazione precedente.
L'approvazione, nel 1993, del relativo
messaggio da parte del Consiglio di
Stato pud aver indotto una parte degli
operatori del settore a rinviare deter-
minate vendite per poter beneficiare
cosi delle migliori cendizioni con I'en-
trata in vigore della legge. Per le per-
sone fisiche l'incremento complessivo
e il risultato di due opposte variazioni:
quella negativa, del 23,2%, riguarda le
PFP, quelle positive riguardano invece
sia | terreni non edificati {9,7%), sia
quelli edificati (14,7%).

Il mercato interno che, con il crollo
della speculazione in particolare di
operatori d'oltre Gottardo, assorbe
oramai quasi | due terzi del mercato,
contrariamente alle aspettative ha
quindisubito nel 1994 un'ulteriore con-
trazione. La crisi economica ha nuova-
mente pesato sugli acquisti delle so-
cieta. L'apparente interesse dei ticinesi
(perscne fisiche domiciliate in Ticino)
per le PPP, da noi messo in risalto lo
scorso anno di fronte ad un incremen-
to sensibile degli acquisti di condomi-
ni, & stato smentito dai nuovi dati,

Il mercato confederato

Rispetto all'insieme degli acquisti
effettuati da domiciliati? fuori cantone
lin altri cantoni o all'estero) il mercato

Con questo criterio non si tiena conto né dell‘ani-
nenza, né della nazionalith degli acquirenti. Parte
degli acquisti possono essere effetiuati da ticinesi
residenti in altri cantoni, come pure da svizzeri re-
sidenti all'astero,
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Grafico5 Valore (in 1000 fr.) degli acquisti di fondi da parte

dei ticinesi e confederati’, dal 1989
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Grafico6 Valore delle transazioni immobiliari per genere di
oggetto e comprensorio, nel 1994 (ripartizione %)
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confederato & ancora di gran lunga il
pill importante, malgrado sia quello
che ha registrato la contrazione piliim-
portante in gquesti ultimi anni. Nel 1989,
quando il valore degli acquisti di resi-
denti d'oltre Gottardo sfioraval'1,6 mia
di fr., essi rappresentavano il 43% del-
I'intero mercato immobiliare. Nel 1994
questa proporzione (vedi schema nella
pagina precedente) scende a 28,6%.
Poicheé, in questi ultimi anni, gli investi-
menti immobiliari di residenti all'este-
ro non sono mai stati importanti, aggi-
randosi sempre attorno ai 100-150 mio
difr. all'anno (Lex Friedrich), il mercato
confederato rimane un elemento im-
portante nell'interpretazione dell'an-
damento complessivo.

Mel 1994 esso ha registrato ancora
una piccola flessione (-3,8%), determi-
nata dal calo degli acquisti delle perso-
ne fisiche [-6,1%:). Gli acquisti delle per-
sone giuridiche con sede in altri canto-
ni sono oramai a un livello cosi basso
{rispetto al 1989 vi & stata una flessione
del 76%) che bastano poche transazio-
ni per generare forti variazioni percen-
tuali, senza assumere pero connota-
zioni economiche degne di rilievo.

L'analisi regionale

Bastera dire che il Mendrisiotto -
che lo scorso anno era I'unica regione
anon manifestare segni di ripresa- ve-
de nel 1994 aumentare del 18,6% il va-
lore degli acquisti, mentre le altre re-
gioni accusano diminuzioni anche
sensibili, per mostrare I'aleatorieta di
tendenze che scaturiscono da una mi-
crorealtd come quella ticinese (vedi
tab. 9). E' la subregione di Chiasso il
motore di questa piccola ripresa. ltra-
passi passanoda 42,8a74,2 miodifr.,
registrando un incremento del 73,3%
che si contrappone alla diminuzione
del 50,8% del 1993. Stagnazione inve-
ce nel resto della regione, con un calo
minimo per la subregione Mendrisio
{-1,4%) e un modesto incremento nel-
laValle di Muggio (2,8%).

Mella grande regione di Lugano il
mercato immaobiliare, dopo il forte in-
cremento del 1993 (43,8%), si registra
di nuovo una contrazione (-11,0%).
Soloin due comprensori si registraun
certo dinamismo. Si tratta di com-
prensori sempre pid residenziali ove,
pil che agli effetti negativi della spe-
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culazione, il calo degli scorsi anni era
legato probabilmente ai tassi di inte-
resse troppo alti. Sitratta della Capria-
sca, comprensorio di una certa consi-
stenza, che con un incremento del
25,1% tende a riportarsi sui valori de-
gli anni del boom e della Valcolla,
comprensorio  meno  importante
complessivamente, che registra per-
cantro un incremento del 141,3% de-
gli acquisti, il cui valore passa da 1,1
mio di fr. a 2,7. In tutti gli altri com-
prensori il mercato immobiliare si @
contratto, anche sensibilmente, come
nel caso del Basso Malcantone (-
36,8%) e nelVedeggio (-26,8%).

Il Locarnese & la regione con il peg-
gior risultato nel 1994 (-22,4% per
guanto concerne il numero dei tra-
passi, -19,4% per quanto concerne il
valorel, anche se si contrappongono
comprensori in crisi @ comprensori
con un mercato in forte espansione. Ai
comprensori di valle con forti diminu-
zioni (Fondo Valle Maggia, -44,7%; Ro-
vana, -39,9%; Verzasca Valle, -29,1%),
si affianca l'importante comprensorio
urbano Sponda Destra, che vede cala-
redel 24,8% il valore delle transazioni.
Dopo la forte contrazione del 1993
(-74,0%), le Terre di Pedemonte, com-
prensorio tipicamente residenziale,
ritrova un andamento decisamente
positivo registrando il pil alto incre-
mento (154,3%) tra tutti i comprenso-
ri del Cantone.

Solo leggero il calo registrato nel
Bellinzonese ({-6,1%), calo contenuto
grazie alla ripresa del mercato immohbi-
liare del Piano di Magadino (40,2%)
che compensa parzialmente la diminu-
zione della parte urbana della regione.

Eccezion fatta per |a Riviera (3,2%)
e per la Media Blenio (16,9%), la situa-
zione nella regione Tre Valli & negati-
va. |l calo complessivo & del 9,2%, ma
addirittura del 79,3% nella Bassa Ble-
nioedel 40,5% nella Media Leventina.

Come detto allinizio, & difficile in-
dividuare tendenze in un mercato co-
si ridotto come quello ticinese, men
che meno a livello regionale ove ba-
stano poche compravendite impor-
tanti @ modificare sostanzialmente
una situazione. | dati 1994 sembrano
voler sistematicamente contraddire
guanto sembrava delinearsi con la si-
tuazione dell'anno precedente. A li-

Grafico6 Valore (in mio. di fr.) delle transazioni immobiliari e
dell'imposta sul maggior valore immobiliare incassata

dal Cantone, dal 1980
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vello globale auspicavamo una ripre-
sa, basata sul mercato interno, ove le
PPP acquistate dai ticinesi potevano
giccare un nuovo ruolo. | dati 1994
confermano |'esatto contrario: la crisi
attuale & infatti in gran parte riconduci-
bile allo scarso interesse dei ticinesi
per le PPP. A livello regionale afferma-
vamo che la ripresa sembrava essere
essenzialmente urbana, eccezion fatta
per il Mendrisiotto, ove la situazione ri-
sultava particolarmente critica, in par-
ticolare a Chiasso. Nel 1994 sono inve-
ce e zone urbane a registrare le pid
marcate diminuzioni, eccezion fatta
proprio per il Mendrisiotto, grazie a
Chiasso, ove le compravendite sono
aumentate sensibilmente.

Transazioni immobiliari e finanze
pubbliche

Chi ha venduto un terreno o un im-
mobile sa che lo Stato percepisce
un'imposta, detta comunemente im-
posta sul plusvalore, il cui ammontare
e proporzionale al valore dell'immobi-

led e alla durata di possesso del fondo.
A partire dal 1995 I'imposta sul plusva-
lore, stabilita dagli Uffici dei registri, &
stata sostituita dall'imposta sugli utili
immaobiliari, il cui ammontare & stabili-
to invece dalla nuova legge tributaria,
applicata dall'Amministrazione canto-
nale delle contribuzioni. ll grafico 6 si ri-
ferisce ancora alla vecchia situazione e
illustra 'andamento della curva del va-
lore dei trapassi immobiliari e quello
dell'imposta sul plusvalore.

La relazione tra le due curve & evi-
dente, sembra perd pil stretta in pe-
riodo di crescita del mercato. E' evi-
dente che il prevalere di determinate
casistiche nelle compravendite possa
influenzare questa relazione. La spe-
culazione degli anni ottanta ha gene-
rato numerose vendite di fondi molto
cari, magari a scadenze ravvicinate,
con un evidente impatto sugli incassi

*Piu precisamenta alla differenza tra il prezzo diven-
dita & il valore di stima o il prezzo di acquisto mag-
giorato degli investiment! effettuati dal venditors,
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Tab.2 Rapporto (in per mille)

tra l'imposta sul
plusvalore e il valore
delle transazioni?, dal
1982
1882 192
1983 195
1984 IR
1985 282
1886 302
1987 308
1388 368
1389 30
1990 290
1991 230
1992 33
1993 257
1904 233

"Niadia antmatica s due anr |vedi commento)

cantonali. L'aumento marcato delle
transazioni ha poi generato ritardi ne-
gli incassi stessi, non potendo lo Sta-
to adeguarz il personale agli anda-
menti congiunturali del mercato, Cio
ha attenuato la caduta brusca delle
entrate statali dopo il 1983,

Con l'insorgere della crisi, la rela-
zionetra le due curve @ meno evidente,
Poiché i nostri dati sono stati ripresi dai
consuntivi e si riferiscono quindi agli
incassi reali, le distorsioni possibili so-
no diverse, Oltre ai tempi amministra-
tivi d'incasso, che possono variare,
vanno considerate ad esempio le diffi-
colta di pagamento degli operatori
economici. Rileviamo come la crescita
dei trapassi registrata nel 1993 si ri-
scontri solo nelle tasse del 1994, per lo
pili in modo quasi trascurabile.

Considerando la relazione tra I im-
posta sul plusvalore e la media aritme-
tica delle transazioni effettuate nell'an-
no in guestione e in quello precedente,
relazione che ci sembra plausibile e
che viene illustrata nella tab, 2, vedia-
mo come |'imposta incassata corri-
sponda al 20-25 per mille del valore dei
trapassi negli anni "normali®. La pro-
porzione aumenta invece sensibil-
mente, fino a quasi raddoppiare, negli
anni di surriscaldamento. |l recente ca-
lo di questo rapporto & senz'altro ricon-
ducibile, in buona parte, alla contrazio-
ne degli utili degli operatori in seguito
alla diminuzione dei prezzi dei fondi
venduti. Questo approccio & perd mol-
to grossolano e vuole solo fornire un'i-
dea, sia pure approssimativa, tra le due
realta considerate. |

Tab.3 Numero e valore nominale e reale in 1.000 fr. (al potere d'acquisto del 1994) delle
transazioni immobiliari! nel Cantone, dal 1970

Numero | Variazione? Valore ‘ Variazione? Valore ‘ Variazione?
nominale reale
Anni Ass, % Ass, % Ass %
1870 6. 204 i 52377 " 1.362 989
19N 6.8 618 100 765486 241,760 46,2 1.869.418 506 479 a2
1972 FA L] 39 48 794579 29043 a8 1819167 50750 27
1973 5411 -1.740 243 630362 164,167 -20.7 1327245 491 973 210
1974 5214 -197 -3 6 513636 -116.746 -185 985.281 -341 964 258
1875 4375 -0 -180 453011 -B0625 118 814143 -1M.A38 -174
1976 4,752 5E7 125 537.468 #4458 186 949,635 135494 166
1977 4 626 126 -2.7 485701 -51.768 96 847449 -102.168 -10.8
1978 5062 436 94 625,008 140.397 284 1.080.839 133390 75
1879 5502 440 g7 Taame 132920 N2 1.264.B86 184.047 17.0
1880 2812 410 5 915921 156,903 07 1467174 202 288 16,0
1981 E.GBY m 131 1.116.876 200,955 214 1.679 696 nia 145
1982 6.252 -437 8.5 1.027.730 89146 80 1,463 268 216,628 123
1883 828 424 6.8 1.165.339 137.609 134 1.611.475 148.207 101
1984 6128 300 5.1 1411785 246 446 Fil| 1.896.823 285348 177
1985 6284 156 25 1.575,060 163.265 11,6 204589 149,068 74
1986 6245 -39 46 1.823.891 348,841 R 2480339 434,449 M2
1987 7326 1.081 173 2BE71T6 763,285 7 3414 856 934,516 wr
1988 7724 398 54 R led e 525050 195 4007 426 542 570 174
1989 7630 -84 1.2 1674455 462,279 144 4444197 436770 104
1990 45852 29748 -35.0 i.626517 -2.047 938 55,7 1 B6G.422 2571775 -5E.0
1901 49 -433 83 1.528.341 07576 60 1.657 200 -2092E -11.2
1962 4151 -68 16 1.492 622 -36.319 -24 1.555.190 10200 £2
14943 4612 461 11.1 1.814.485 321863 216 1.830.084 274 834 177
1984 1% H67 144 1629921 -184 504 102 1623921 -200 163 109

| Comguavendite, asercizio dirtto di compura, publiicl incantl, aggiudicazion ed espeopriarioni
? Rispartinali'anna precedents
3 Diati prervizaon, vedasi *Awvertanng metologiche”
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‘ Tab.4 Valore (in 1.000 fr.) delle transazioni immobiliari secondo il tipo di acquisizione, dal 1989

r Compravendite' | Aggiudicazioni ‘ Totele parziale Espropriazioni Altro? ‘ Totale =1
Var. %7 Var. %' Var. %° Var. %! Var. %! Var %!

1969 2573835 997 3529832 - 16770 27853 3674 455
1990 1587093  -b5B 30700 452 1617789 554 3139 1.3 5579 80,0 1626517 857
1991 1456022 B3 BE121 1154 1582143 58 6798 1166 - -1000 1528 941 40
1892 1.349577 13 128423 942 1478000 -23 14622 1151 - ™ 1492622 24
19493 1525570 130 i L ) B 1.609.985 225 4.500 69,2 - a 1814485 g
1894 1.304 908 -145 9460 123 1.624.368 -10.3 4290 47 1.253 : 1629521 10,2
| Compres3 gfi essrcizi ded diritti i compera
TWariazione fspetto all annd precodento
MCpssioni B permusa con conguaglio

Tab.5 MNumero e valore (in 1.000 fr.) delle transazioni immobiliari per genere di oggetto, dal 1980

[ Numero Valore
Totale i cui PP di cui non edificato Totake di cul PPP di cul non edificatn
Ass.  Var%' Ass.  Var%! Ass.  Var%! Bss. Mar %! Ass.  Var%' Ass,  Var%!
1980 57 12 & i 915,91
1981 6,689 131 i 1116878 AR}
1982 6.252 65 1.027.730 B0
1983 5878 it . . 1,165,339 134
1984 6.126 5.1 - 1.411.785 21
1985 6285 28 1500 i 7 1.575.060 g 463615
1986 6254 45 1677 £5 i 182385 2] 408,464 54
1987 1.326 171 1418 144 ! 2687178 7 778903 595 .
1983 1724 54 2031 58 3N 226 185 1.011.809 299 .
1989 7630 -1.2 178 -12.2 1601 3674.455 M4 4B 264 33663 "
1990 4 G52 -30 1.112 316 1.160 -35.6 1.626.517 557 456,731 386 189,659 -43.7
1991 4219 43 1132 1.8 1.440 4.1 1578941 60 434 588 48 AT s3I 94
1992 4.151 -1.6 1.078 48 1619 124 1.492 622 24 458089 5.4 g gre 1.2
1993 4612 1.1 134 240 1.762 Ba 1.814.485 el BE0.074 266 167.842 -105
1994¢ 3850  -144 16 218 138 235 1629921  -02 @26163 265 185856 -1
1. trim. 939 -1 M7 -154 s -10.1 359 508 -28 105176 =250 55 786 n2
Gennain 225 -16.4 60 277 7] £1 09 466 -4 WBME T8 107 1105
Febbrain 323 ng 72 65 151 49 102 EB4 174 %290 -85 16249 63
Marzn K] 13 115 -128 132 246 157.158 a0 s0.118 214 1500 104
1. trim. 1.062 -169 Faic) -233 3m0 23 45 855 49 116.705 =250 11,509 a7
Agprila w 344 a7 404 118 <168 168002 13 3887 522 14.300 133
Maggra k3 -35 100 20 139 41 128084 g7 4115 130 13099 129
Giugno 57 -10 9 232 123 34 148759 43 3603 -15,1 14110 102
1L trim. M6 -35.0 Fal -6 06 -84.6 347420 234 Ty kR 2an 449
Luglio Fal.t 305 o9 -29.1 ]| B9 149.00 82 41572 =235 11.3M 503
Agosto 152 486 a5 430 52 495 #7247 <155 17768 513 5057 809
Settembwe 265 =185 M 262 A3 04 1159318 -16,1 26313 364 16014 68,7
V. trim. 1243 08 a2 168 87 -200 477138 -157 118569 <192 56689 120
Ottobre 340 126 M <197 9 326 11636 <218 3958 10,1 15013 42
Novembre 352 £6 fil 460 134 -113 145304 -7 2888 243 21.784 1z
Dicembre. 551 180 147 105 156 175 210188 1na 50054 225 19692 173

! Yananone rigpettn allo stesso penodo delf anng precedents
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Tab.6 Numero e valore (in 1.000 fr.) degli acquisti immobiliari secondo il genere e il domicilio del

I'operatore, per oggetto, dal 1989

Persone fisiche domiciliate in: Persone giuridiche con sede in:
Atri Altre Al Alre Totale
Numero Tacino cantoni nazioni Totale Ticino cantoni  nazioni Tatale nenerale
PPP 1089 BIZ B4 144 1 636 77 70 - 147 1.783
1890 479 437 121 1037 43 i - B0 1112
18491 478 n 173 1.022 T4 36 - 10 1132
1892 439 315 219 073 7 7l - 105 1.078
1993 586 359 241 1.186 a0 ] - 151 1337
/9 475 5 166 [Tl 52 2 7 80 1046
Var %339 189 45 KT 185 422 55 470 208
Edificato 1989 7 445 ) [iT] 3505 349 1497 - ] 446
1990 1.454 530 57 2101 224 Ea - 279 2380
1591 1.047 385 46 1.489 103 53 ? 158 1647
1992 905 7 54 1.126 a7 3 - 128 1.454
1953 979 359 69 1,357 116 40 - 15 1513
1994 916 31 B 1.362 13 59 ] 19 155
Var %34 14 06 n2 Y 147 495 244 8
Non edificate 1959 1.081 773 bl 1.328 434 39 = 473 1.801
1580 731 175 E] Bl 73 41 - il 1.160
1091 B3 I 16 553 437 20 = 447 1.440
1592 977 156 % 1,158 139 ] - 460 1619
1963 1.007 152 o] 1187 558 17 = 575 1.762
1894 B36 17 a ) 319 2l 2 363 1,348
Var %9391 170 230 143 70 382 74 360 35
Totale 1389 4339 1.894 7% £.469 B&0 301 - 1161 1610
1990 2670 1.147 147 4014 505 133 B35 4 557
1aat 2361 908 235 3.504 [FiT] 109 715 4219
1992 2371 B3H 739 3458 609 B4 93 4151
1893 25622 B70 338 3.730 764 118 = [ 4512
1994 2227 [ 783 3313 524 02 1 637 3950
Var®a3-84 117 a7 163 12 314 115 218 44
Valore
PPP 1989 77957 260482 6 634 606 637 56 485 B1.296 = 137,781 744,418
1890 172077 146980 54,371 373473 44377 26.931 - £3.308 456 731
1997 172386 120356 79440 372182 44,590 17716 - 2 406 434588
1992 176719 106818 102765 266304 52.703 19.082 = 71.785 458 089
1993 2347 M7126 113044 460 B34 Ba.A37 45743 = 115.180 580074
1994 180.195 113641 75.201 360,037 44,924 1150 1052 57.126 426,163
Var %9394  .732 a0 235 206 -353 755 504 .65
Edificato 1989 1048804  G4BARE £.588 1.760.278 15,462 496,463 - BRIS  25mIM
1840 432732 22163 77933 742,302 131,908 105,877 — 297825 960,127
1991 421929 150% 23835 585,901 110,884 175116 4916 290915 BBEBIG
1997 393,159 149935 KIREA 574,776 194,634 55 685 - 250,329 B74555
1983 408101 203755 38.040 45838 314,490 BZ.181 = 396671 1,046,569
1994 47985 194521 41.795 704,301 202.334 110,856 B/ 33601 1017902
Var %0334 147 45 93 V. -35.6 U3 203 27
Non edificate 1289 193 805 74118 am? 270,940 46912 18.987 - 65894 336,834
1590 85.351 17944 14972 105767 5418 30209 - B4397 189,659
1481 95,138 10,459 1733 104330 B5.236 1347 = 99207 201537
1997 04,704 12841 4160 111.705 BAGIT 131624 - 93273 09578
1403 81.072 24,152 4775 119,499 56638 11.705 - 68343 187 842
1984 %99 15.830 4 555 120,304 45,061 20.480 T B5552 18585
Var %G94 97 M5 65 07 204 750 _ &
Totale 14A9 1522130 GBI0EE 134539 26371 855 433 858 505741 - 103BE00 674455
1990 750155 386561 BAZTE 1270957 230 558 174.957 - 405525 1676517
1491 630453  2B0952 105008 1076413 240810 M6R02  A4I6 452528 1528941
1992 BR45E2 760595  138.058 1072235 331 986 88.401 — 470387 1AW
1993 733899 35033 15535 1.234.291 440 565 138 629 = 580,194 1.814.485
1994 748088 339R 171551 1193642 792379 142486 1414 436219 162980
Var, % 93-94 19 £ 218 a3 16 20 248 -10.2
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Tab.7 Numero e valore (in 1.000 fr.) delle vendite immobiliari secondo il genere e il domicilio
dell'operatore, per oggetto, dal 1989

Persone fisiche domiciliate in: Persone giuridiche con sede in:
Altri Altre Altri Altre Totala
Numero Ticing Cabon| nazioni Totale Ticino cantoni  nazioni Totale generale
PPP 1989 il 369 27 14373 73 119 18 10 1.763
1990 538 202 158 £46 152 58 4 214 2
1591 507 227 147 &N 206 4H 7 261 1132
1942 481 248 ] 828 198 48 4 750 1078
1933 574 317 179 1.015 260 B0 ] 322 1337
1594 415 256 [ 186 194 [ A 780 1045
Var %93-9¢ 217 173 264 45 254 81 %00 130 218
Edificato 1989 2726 627 198 3551 380 95 ] 485 4046
1990 1.642 7. 123 2.140 202 a 1 240 2380
1591 1.091 290 88 1.469 145 3 2 178 1.647
19972 978 an7 i 131 108 FE] 1 133 1.454
1993 931 300 78 1360 119 37 Z 153 1513
1594 904 a7 ] 1345 17 59 g M 155
Var, % 93-94 18 190 63 A1 s B14 1500 KTA: 28
Non edificato 1988 1323 182 Bl 1.568 205 75 5 735 1801
1990 857 a9 44 1.000 153 G Z 160 1.160
1991 1037 133 56 1276 207 12 0 14 1440
1952 1176 147 1385 218 15 i 234 1619
1993 1,760 158 47 1465 273 2 1 97 1762
1994 585 122 k7] 1138 193 13 3 208 1348
Var, % 93-04 218 228 19 223 -293 435 2000 295 -5
Totale 1989 4876 1.178 486 £.490 868 240 32 1.140 7630
1990 a7 676 35 4,038 507 100 7 614 4557
1991 2630 645 291 3.566 553 91 g 4219
1947 2585 707 247 3534 576 BE g 617 4151
1993 2815 770 255 38490 657 115 5 e 4612
1994 2304 735 Fill 350 534 137 7 700 3950
Var %939 182 45 173 154 -18.1 191 4800 43 4.4
Valore
PPP 1989 375381 116,655 82557 524,543 141 826 §a733 B.266 219875 744 418
1990 185027 13874 54920 n3sn 98 549 42953 1.408 142910 456731
1991 179073 53058 57553 329684 73 967 25589 5.348 104804 434 S8R
1997 197 528 53940 40945 332413 54,353 7931 2.002 175676 458089
1993 256,682 115501 43331 415614 13727 26,759 475 164.460 580,074
1994 159 800 a0 531 30 597 290,128 64 547 34.796 G637 136.035 476.163
Var %93-94 377 216 B4 =302 310 W0 13088 113 %5
Edificato 1989 1379185 406548 157710 1.943 443 459 964 186505 379 £49 760 2503203
1990 52 483 153.250 B4779 790512 142122 44.403 3.000 189615 980127
1991 455,476 161.280 54940 6716% 133.507° £0.031 1582 215120 BEER16
1907 435111 162 656 4779 f45 558 138027 39270 700 178.997 8724 555
1993 471,760 180950 54,781 707491 i 107.351 3.980 J39.078 1.046 568
1994 476089 22863 47204 726.156 213187 72 584 5475 291 746 1.017.802
Vo %93 03 12} 138 26 64 24 W1 40 —
Non edificate 1989 226.250 53121 11,144 290515 28015 17427 B17 46319 T3 A
19490 133337 17 548 5408 156,255 2 949 744 33.364 189,659
1991 175338 9828 3404 138570 B1.307 7 565 0 B8 957 207537
1997 149,053 15.131 5177 169,361 30.405 10212 0 40617 200478
1993 12043 19.148 9153 148,738 28.381 10112 11 39.104 187,847
1994 114,168 35348 3ano 152576 ki Fi7] 3018 40 33330 185 856
Var, % 93-2 52 86 SETA 25 45 70,2 2636 -14.8 1,1
Totale 1989 1930816 576324 25141 2.758.551 629 805 273665 12434 915.804 3674455
1990 B70.847 244673 145,108 1.260 628 272842 BR305  ABS2 365889 1626517
1991 TA AT 264 166 115897 1130950 268776 113285 6330 388.991 1528941
1987 781 692 man 430913 1147332 263 765 J8E03 2702 345790 1497622
1903 B48.R73 J15699 10721 1211843 393,954 144222 4466 542642 1.814.485
1994 750,057 8842 Ba41) 1.168.810 338.006 10398 12707 461.111 1629871
Var, % 93-54 16 42 -16.2 1 -142 -5 1845 -15,0 102
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Tab.8 Numero e valore (in 1.000 fr.) delle transazioni immobiliari per gruppi di valori e

oggetto, dal 1989
‘u- ‘m- |su- ‘n:u' 200- ‘sw- 1- 2- ‘Emiu 'Tmale
ag 489 599 1999 439.9 8999 18mic | 49mio
MNumero
PPP 1989 [} 102 B85 2 835 266 46 17 12 1783
1930 ? 52 51 182 BO5 169 e g [ 1112
193] 13 53 il 174 580 204 37 ] ? 1132
1957 7 43 kT 170 555 prl] 40 7 3 1.078
1933 g B5 ] 216 677 227 76 ] 3 1337
1994 2 54 43 149 558 185 5 B 2 1,046
Ver %3384 778 -164 -15.7 310 -16,1 16,7 -5318 55,6 B3 218
Edificato 1559 439 550 364 404 047 524 29 187 BO 4M6
19 3% 369 23 270 B4 341 121 it} 20 2.380
1491 147 199 135 ]| 456 336 103 7] 18 1647
1% 72 182 119 156 7 3z % 43 17 1,454
123 % 146 113 201 455 358 113 i 77 1513
1894 4 150 118 166 461 387 140 67 4 156
Var %33-84 654 27 44 174 03 Bl 233 24 91 28
Non edificate 1939 B24 376 199 238 755 g5 48 12 4 1.801
1890 438 216 124 163 119 54 7 13 1 1.160
1391 583 360 125 163 122 50 2 12 2 1440
1392 B28 418 145 191 148 ] 19 14 2 1619
1893 753 432 159 183 167 ] 11 i 4 1.762
1994 527 283 17 167 185 43 20 3 3 1.348
Var %93-% 306 345 -26.4 |7 10,8 413 818 S0 <2510 135
Totale 1989 1131 485 [ 1.044 2132 85 392 216 [ 7530
1840 B39 657 aa 615 1272 564 181 N 25 4 652
1891 743 612 3 538 1.168 589 163 [i%] 27 4219
1997 07 B3 297 517 1.150 506 155 64 z 4.151
1893 794 643 n BOD 1.309 521 200 53 24 4512
1994 577 487 278 487 1.214 615 105 78 24 3950
Var %93-% 280 -243 -139 -19.7 13 -1 25 16,1 B 144
Valore
PPP 1989 2 3231 6565 48312 305370 171848 B4.184 47 006 97870 74418
1990 15 2135 3873 2RO0R0 197.156  108.476 49,477 2745 40434 45673
1991 56 1.346 i 534 26215 1453\ 130712 48724 76 406 12000 434588
1857 39 1.147 2368 26436 181149 145012 52035 72478 745 458089
1893 47 1778 8 32843 2070 147392 10359 51.329 18930  SROO74
1954 0 1.264 3386 7273 188052 123457 48.357 19629 19800 476163
Var %9334 787 B -12) RA B 162 513 518 43 2.5
Edificato 1969 1.339 13875 7543 707 H2E9 4591 414580 580327 79004 2503203
1990 1.208 9603 15408  3@Ad 185422 226312 1543 207342 6569 SR04
1891 L] 5079 9445 78609 160854 718965 144080 172603 197412 BRERIG
1992 259 4557 B3s2 21653 152.126 210898 129544 124 646 17250 824,555
1893 120 3845 7854 78659 159597 733004 153767 193838 266180 1.(M4B560
1954 193 3857 BIBR  Z3BRS 156056 255173 191563 191279 187828 1017802
Var %9394 B0R 03 ! 174 -2.2 95 %51 -1.4 -29.4 23
Non edificate 1989 1679 7447 4413 3309 78400 £4.4685 63233 J3463 40630 TEAM
1990 1.368 4995 0725 2657 37029 36022 27574 41,520 B768 19SS
1991 1821 7807 B97E 22950 35990 34.420 32 262 Im 29500  AIAY
1897 1.770 9.251 038 26307 44 678 34262 75325 42.907 15000 29978
1943 2.254 10.008 11395 25949 49.752 77470 13471 17510 29533 167R42
1854 1577 f 559 BMI 2T 57 789 27841 HEY 7503 26470  1BSHSH
Var %9304 300 3 -204 43 151 1.7 97 57,2 104 -1.1
Totale 1589 3050 24548 45471 151579 BIG5R9  EBS0G0R  B4ZO006  B3DT7Y]  97H553 3674455
1990 253 16.734 29007 88 965 40607 370.810 231.064 207 195831 1626517
15941 239 14287 23015 7101 a9 3P 25066 182720 23817 1528540
1897 2068 14855 20008 74465 FI®EI 0172 06004 190031 214945 1492622
1993 2421 15.631 23203 87.451 479534 407 966 i 262717 NANT 1814485
15934 1.780 11720 19597 9 655 4397 40B5T1 JBBSSZ  Z1B411 234188 1EM0Y)
Var %9304 285 250 -155 203 A6 03 15 169 258 10,2
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Tab.9 Numero e valore (in 1000 fr.) delle transazioni immobiliari per regione, subregione e

comprensorio, dal 1989

Mumero Valore
1989 1990 1991 1947 1943 1004 Var% 1989 1990 1991 1992 1953 1984 Var%
REGIIME TRE VALLI 1000 G678 592 S8 GB0Z 496 176 48650 73980 73500 G248 BO4EE RIS 47
SUB-REGIONE LEVENTINA, I\ OBy M M M /W0 456 40619 18050 21842 1961 28370 215 14
Comgpr. Alta Leventing 14 8O 67 B/ iz} g1 174 1451 rd| 6.803 1.762 B.543 7624 -108
Compr, Media Leventina 161 133 w02 03 148 120 -189 14,847 B.8639 8016 6787 12.203 1255 405
Compr. Bassa Leventing 64 43 55 k- i} 45 49 ga 1H.200 3480 1123 5122 8618 6136 -20.8
SUB-REGIONE BLEMID W A7 oW\ 19y M 9 512 27087 18672 13655 14104 16954 12036 246
Comgpr, Alta Blenio a3 29 &5 ] 55 29 473 71195 2685 4258 4 580 4883 4241
Comgpr, Media Blenio 118 96 65 T ] Iy A1 11923 11.377 4397 5,058 5720 BEBE 169
Comgpr. Bassa Blenio 115 2] 69 56 76 ¥ 518 7964 4610 5004 4 466 5,351 1108 -793
SLIB-REGIONE RIVIERA 5 @8 179 85 139 148 65  B0.944 JrsR 3803 B3I 4047 B4 a2

AEG. LOCARNESEEV MAGGIA 1837 1347 1212 1988 1468 1138 224 7754001 456499 462790 413864 525785 423750 -194
SUB-REGIONE 5P, DESTRA 810 560 482 483 BS5 R3S -1B3 574877 3BOGZ 3BITE  IM302 382301 ZETEOS 248
SUB-REGIONEGAMBAROGND 232 160 160 146 165 161 24 TIB70 51611 48065 40739 50014 45811 G
SUB-REGIONE VERZASCA 33 23 I A3 B0 188 -73 747%4 45085 35874 BEO34 58RI BAOWT 407

Compr. Verzasca Valla B4 B 51 48 37 464 9175 8035 434 5599 5924 4199 29
Comipr. Verzasca Piano 279 15 170 185 191 152 204 65579 38150 31530 50435 53588 MEE 24
SUB-REGIONE MELEZZA | 9 4 73 89 B0 -1 14655 18771 AT00 16452 9633 14405 495
Compr. Centavalli 66 B0 44 4 b4 5 -108 B6.116 4178 4707 182 B.184 5633 -89
Compr. T. Pedemonte 3N 0 32 Hd 23 80 B539 14585 15893 13700 1449 8772 1542
SUB-REGIONE ONSERNONE 70 80 & 35 3 33 152 5807 1872 5415 2204 2528 35l 405
SUB-REGIONE V. MAGGIA 33 263 24 228 266 136 489 33338 2109 16BE0 18933 21686 1330 387
Compr. Lavizzara 51 R 58 N a0 -355 3795 1.661 a0 1.757 1.067 1880 743
Compr. Rovana M B M 23 16 17 B3 1.184 758 458 a04 733 a1 -398
Compr. Fondo V. Magaia 284 186 178 147 219 93 548 28359 18677 15261 15472 19886 11000 -447

REGIONE BELLINZONESE 1o 384 315 M0 3B -05 344486 152874 1BEG2Y  186THY 1EBE4E 1VIE 4
SUB-REGIONE BELLINZONA 574 3 M2 278 332 86 -139 2BGBET 122363 147190 144666 160509 13778h 142
SUB-REGIONEP. MAGADINDO 136 83 83 78 B 38 58899 3051 39433 420685 28137 19461 402

REGIONE LUGANESE 2866 1645 1498 1441 1867 1457 126 1795326 727215 GIB048 589748 BABD31  TBASM -110
SUB-REGIONE LUGAND 1963 772 779 708 B B0 164 1353225 GIBEM 477480 401955 691179 G614BE. @1
SUB-REGIONE V. LUGANO B64 #1535 37 430 380 -6 187988 97331 95726 B4BE? 89V BN A7
Comgpr. Vedeggio M| N5 7 W 2 177 428 105334 B3ESd  5B3% I[N 53EM4 3843 T6R
Comgpr. Capriasca 298 153 161 193 183 219 197 VA4 308M1 35897 45737 408 55040 35
Compr. Valtolla A T 25 M 360 5436 2586 829 318 Lim 2657 3
SUB-REGIOMEMALCANTONE 630 458 362 356 340 37 .38 754913. 110953 95343 102806 137073 95306 -305
Compr. Alto Malcantong a n 79 62 5 A1 16144 8072 9602 985 N7¥ 11399 33
Compr MedioMalcantone 206 159 121 136 105 07 19 45550 29140 23430 25257 23939 19887 1623
Compr. BassoMalcantone 3400 227 172 W1 173 163 BE 19313 T3M BN G184 131 G419 368
REGIONE MENDRISIOTTO 117 588 542 GGA 4BR 491 56 610592 215849 1878980 240111 1B2ERT 192776 1BB
SUB-REGIONE CHIASS0 3 181 140 135 04 104 00 348301 85337 43184 BYO0ZZ  4ZB33 4243 733
SUB-REGIONE MENDRISID B4 313 34 345 305 308 10 239026 112251 134877 137679 107696 106163 14
SUB-REGIONE V. MUGGID 122 % 5 89 56 T 410 23465 1B38) 9975 16410 12028 12370 28
CANTONE 7630 4652 4219 4151 4612 3950 -144 3674455 1626517 1528541 1492622 1.814.485 1629921 -102



