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Trapassi 1993: il mercato
interno reagisce

Elio Venturelli, USTAT

Dopo aver toccato il fondo, nel 1992, con un giro di acquisti del 62,2%
inferiore a quello del 1989, il mercato immobiliare sembra riprendersi.
Mel 1993 il valore delle compravendite & aumentato del 9,1% passando
da 1,350 mia di fr. dell'anno precedente, a 1,473 mia.

Sono aumentati in particolare gli acquisti di PPP (del 17,6% il numero,
del 15,4% il valore), grazie a un maggior interessamento dei ticinesi
(persone fisiche) per il condominio: tendenza ancora tutta da verificare.
Menire le societa ticinesi sembrano acquistare di pil e si assiste a un
rinnovato interesse confederato (persone fisiche) per i nostri fondi, il
Ticino non attira pid le societa d'oltre Gottardo i cui investimenti si so-
no ulteriormente ridotti nel 1993, per aggirarsi attorno ai 30 mio, con-
tro i 500 mio del 1989.

Malgrado la piccola ripresa del 1993 degli acquisti da parte delle perso-
ne fisiche confederate, gli investimenti complessivi di questa categoria
|persone fisiche e giuridiche) sono a livelli bassissimi rispetto a qualche
anno fa: 358 mio, contro i 1.566 mio del 1989,

Mon vi & ripresa nel mercato dei terreni non edificati, il cui valore com-
plessivo nel 1993 é ulteriormente diminuito del 20,8%. Lo strumento sta-
tistico non ci permette perd di sapere se vi & stata una diminuzione dei
prezzi o se gli operatori hanno comperato meno o, eventualmente, ri-

sparmiato acquistando fondi pii piccoli o meno pregiati.

Transazioni complessive e
compravendita

Lo scorso anno concludevamo la
nostra analisi con una punta di ottimi-
smo affermando che, “malgrado
un'ulteriore contrazione complessiva,
il mercato immaobiliare “interno”, o
piln propriamente ticinese, sembre-
rebbe riprendersi un po'”. | dati del
1993 consolidano questa ipotesi. Gl
effetti negativi dei molteplici fattori
che hanno provocato il crollo del mer-
cato (decreti urgenti, tassi ipotecari,
crisi economica) si stanno forse esau-
rendo. Nel 1992 si & probabilmente
“toccato il fondo”, interrrompendo
un crollo che ha provocato la diminu-
zione del valore complessivo delle
transazioni imrmaobiliari di ben 2,2 mia
di fr., grossomodo il 60% di quanto
acquistato dagli operatori nel 1989,
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anno di massimo surriscaldamento
del mercato (tab.1). La diminuzione
delle compravendite (-62,2%, vedi
tab. 3) durante lo stesso periodo & sta-
ta ancora piu forte, passando dai
3,574 mia di fr. del 1989, a 1,350 mia di
fr. nel 1992 (dati definitivi). Rammen-
tiamo che le compravendite rappre-
sentano pid del 95% del valore di tutti
i trapassi e, poiché sono pil rappre-
sentative del mercato immobiliare
varo e proprio (vedi avvertenze meto-
dologiche), nel nostro successivo
commento ci limiteremo a questo
segmento di mercato.

MNel 1993 il valore delle compra-
vendite & salito a 1,473 mia di fr., regi-
strando un incremento del 9,1% (123
mio in pit). Poiché quelli del 1893 so-
no ancora dati provvisori, @ probabile
che 'aumento superi il 10%. Si tratta

evidentemente ancora di incrementi
maodesti, se confrontati con quelli de-
gli anni del boom ove le percentuali di
crescita superavano facilmente il 200
inel 1987 si & addirittura sfiorato il tet-
to del 40%6). Questo incremento si rife-
risce inoftre a un livello di mercato
malto basso.

| dati mensili e trimestrali mostrano
ancora un andamento irregolare, an-
che se sembrerebbe, se di crescita si
vuole parlare, che essa sia iniziata nel
secondo semestre dell’'anno (18,8%
nel Il trim. e 16,5% nel IV trim.}). Non
possiamo perd ancora individuare una
vera tendenza, visto I'alternarsi, nei ri-
sultati mensili, di valori anche forte-
mente positivi e di valori negativi.

Pil interesse per il condominio

Artefici di questa crescita sono, in
buona parte, gli acquisti di proprieta
per piani, aumentati fortemente sia in
numero (17,6%), siain valore (15,4%).11
loro peso aumenta quindi di importan-
za, rappresentando il 34,6% del valore
di tutti gli acquisti effettuati nel 1993,
mentre in precedenza guesta propor-
zione era sempre inferiore al 30%.

Il peso delle persone giuridiche
negli acquisti di PPP & relativamente
ridotto. Esso rappresenta cira il 7%
del numero e il 13% del valore, nel
1993, Mediamente il valore delle PPP
acquistate dalle persone giuridiche &
pil elevato di guello delle persone fi-
siche, vuoi per la dimensione pid
grande, vuoi per la localizzazione pil
“pregiata” {centri urbani) degli appar-
tamenti, rispetto a quelli acquistati
dalle persone fisiche. Nel 1993 il valo-
re complessivo delle PPP acquistate
da persone giuridiche & aumentato di
quasi il 20%. Questo incremento &
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7 Tab.1

Numero e valore nominale e reale in 1.000 fr. (al potere d'acquisto del 1993) delle
transazioni immeobiliari' nel Cantone, dal 1970

7 Numera Variaziona® Valore Variazione? Valare 7 Variazione?
nominale reale

Anni Ass % Az, % hss. %
1570 6204 543106 1.351.3N N
18N BBZZ 618 100 765,485 241,760 46,2 1,853,483 502112 vz
1972 7151 329 48 794579 20043 38 1.803.861 49,872 2.7
1973 24N .740 -24.3 630,362 164167 -20.7 1.315.932 -A87 730 210
1974 5214 197 36 513636 16726 185 976,883 -339.049 258
1875 4375 g4 -19.0 453.0M G062 118 BO7.203 169679 174
1976 4757 527 125 537 468 B4.458 186 941 542 134.339 16,6
1977 4626 -126 27 485,701 -51.768 A6 B4 5 A0 37 -10.8
1878 5062 436 94 626,058 140397 289 1.071.626 23140 5
1878 5502 440 87 158018 132.920 A il 1.254.106 182478 17.0
1380 5912 40 15 9158 156.903 2.7 1.454.669 200584 160
1881 b6.6EE Il 13 1.116876 200955 ng 1665577 210908 145
1862 6.262 437 65 1.027.730 -89.146 A0 1.450,796 214,782 -129
1983 5828 474 Bl 1.165.339 137.609 134 1,597,740 146,944 10,1
1984 6.128 300 8.1 1411785 246 M6 21 1880655 782916 177
1885 6,284 156 25 1.575.060 163765 116 2028452 147 197 74
1986 6,245 -39 06 192380 34880 it | 2459.158 430,745 .2
1987 13% 1.081 173 2687.176 76345 37 3.385.749 926551 37
1968 7784 398 54 126 525050 185 3913468 587518 174
1989 il a2 -1,2 36152 462 995 14,4 4407 234 433956 109
1930 4 653 24979 -34.0 1627197 -2048.024 557 1.851.287 -2 555,947 580
1991 4213 434 43 1.528 541 -98.756 6.0 1.643.075 208212 -1z
1990 4.151 58 -1,6 14492 622 36318 <24 1.541.534 S REY 6.2
1963 450 313 9.0 1.761.153 268531 180 1.761.153 21919 142
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Grafico2 Variazione percentuale del valore delle transazioni immobiliari rispetto all'anno prece-

dente, dal 1971
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dettato in buona parte da una ripresa
degli acquisti di PPP da parte di so-
cieta con sede in altri cantoni (24, 1%).
Siamo comungue ben lontani dalla si-
tuazione del 1989 ove si eranoc supe-
rati, in questo segmento di mercato,
gli 80 mio di fr., il doppio di quanto ac-
quistato dalle societa ticinesi. In que-
sti anni di crisi del mercato, quest'ulti-
me non hanno modificato sostanzial-
mente il loro comportamento, acqui-
stando mediamente 50-60 PPP all’'an-
no, per un valore complessivo di 40-
50 mio (tab. 4). Se l'investimento
nell'immobiliare pud essere conside-
rato un indicatore economico, sem-
brerebbe che le persone giuridiche
domiciliate in Ticino che acquistano
PPP, probabilmente per insediarvi le
proprie attivita, non abbiano risentito
di particolari difficolta economiche.

Il mercato delle PPP & perd pratica-
mente monopolizzato dalle persone
fisiche, Nel 1993 esse hanno investito
441,5 mio di fr. in questo settore (il
97% del valore totale degli acquisti di
condomini), cidé che corrisponde al
38,5% del valore dei loro acquisti. Nel
1989 questa proporzione era solo del
23%. Questo aumento di importanza
relativa si & realizzato malgradoil crol-
lo registrato dagli acquisti di PPP, co-
me residenze secondarie, da parte di
confederati, il cui numero & pratica-
mente dimezzato, mentre il valore &
calato ancor pil, passando da 2595
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mio nel 1989, a 111,4 nel 1993. Sono
infatti le persone fisiche, residenti in
Ticino, che nel 1993 hanno compera-
to pit PPP. Il numero di condomini ac-
guistati & stato di 566, contro le 434
unita del 1892 (con un incremento del
30,4%), per un valore di 2258 mio di
fr., il 29,0% in pil che I'anno prece-
dente. Il condominio sta forse entran-
do maggiormente nelle abitudini dei
ticinesi, influenzato probabilmente
dai compartamenti degli stranieri re-
sidenti nel nostro Cantone, pil pro-
pensi a investire in questo segmento
di mercato. Si tratta perd di un'ipotesi
tutta da verificare, sulla scorta diinfor-
mazioni pid consolidate nel tempo.

Fondi edificati: le societa ticinesi
tornano a investire

| dati relativi ai fondi edificati metto-
no in risalto una ripresa degli investi-
menti nell'immaobiliare da parte di so-
cietd con sede in Ticino. Il numero de-
gli acqusti rimane modesto, passando
da 63 nel 1992 a 74 nel 1993. Il valore
percontro registra un incremento del
47 6%, cid che corrisponde a 62,6 mio
di fr., lameta dell'incremento totale del
mercato immobiliare. Cid potrebbe
costituire un primo segno di ripresa
dell’attivita economica cantonale, ri-
presa basata prevalentemente su capi-
tali interni all'economia ticinese,

A guesti segni positivi, si contrap-
pone infatti un ulteriore calo degliinve-
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stimenti fatti da societd confederate, i
cui acquisti si sono praticamente an-
nullati nell'arco di quattro anni, scen-
dendo dai circa 500 mio di fr, del 1989,
a meno di 30 nel 1993. Se a questo ag-
giungiamo anche gli altri segmenti di
mercato (PPP e terreni non edificati),
ove pure le societa confederate aveva-
noinvestito sensibilments, il tracollo di
questo segmento di mercato, caratie-
rizzato in gran parte dalla speculazio-
ne, & ulteriormente confermato.

Le persone fisiche non hanno inve-
stito solo nelle PPP. Una ripresa, anche
se pil modesta, 1a si pud osservare an-
che negli acquisti di fondi edificati, ove
spicca la situazione dei confederati

Tab.2 Var. % delle compra-

vendite immobiliari

per genere, dal 1989

B9-80 | 90-:1 _ a-az _ 92-93
Mumero .
PP KR 19 43 176
Edificato 0.8 29,2 13.2 04
Nonedificato 322 753 145 02
Totale =382 88 -18 a5
Valore
PP 388 70 73 154
Edificato B21 4200 <147 132
Mon edificats -42.4 8.2 6.0 -20.8
Totale 55,6 33 -13 a
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L'USTAT ipotizza una ripresa del mercato immobiliare,
| ripresa basata essenzialmente sulla domanda interna e fi-
nanziata da capitali ticinesi. Condivide questa interpreta-
ziona?

.. LN si liepido e con riserva. La diminuzione dei tassi
d'interesse sui mutui ipotecari ha certamente influite in mo-
do positivo. A mio avviso, parlando di ripresa non bisogna
comungue pensare al ripresentarsi di una situazione analo-
ga a quella vissuta alla fine degli anni ottanta. Se ci sara, si
trattera di una ripresa condizionata dai limiti di assorbimen-
to del nostro mercato, contrariamente a quanto verificatosi
nel pericdo gia citato in cui si @ spesso costruito in barba a
criteri economici e senza tener conto della reale entita della
domanda.

Sempre secondo I'USTAT, vi sarebbe un maggior inte-
resse da parte dei ticinesi per le PPP. Sottoscrive questa
ipotesi? Pensa che i comportamenti degli italiani residenti
in Ticino giochino un ruclo, oppure vi sono altri fattori come
il fatto che il condominio, alle condizioni attuali (prezzo dei
terreni ancora alti, ad es.), sia pid allettante della casetta?

Diversi istituti finanziari si sono trovati con immaobili *in-
desiderati* a portafoglio. In taluni casi si & trattato di stabili
d'appartamenti con quote gia vendute in PPP, magari an-
che in numero malto ridotto ma pur sempre sufficiente a
compromettere il valore patrimoniale per I'impossibilita di
disporre dell'intero bene. Si é quindi proceduto alla vendita
delle unita condominiali residue a valori interessanti, spes-
so tali da giustificarne I'acquisto anche a scopo di investi-
mento. Penso che questa considerazione unita al fatto che
effettivamente il condominio &, se non piu allettante, sicu-
ramente piu accessibile della casetta (non solo per i prezzi
del terreno, ma anche per quelli di costruzione) abbia influi-
to pit dell"esempio italiano”. Ammetto perd che, a lungo
andare, anche questo fattore possa giocare un suo ruolo.

Da non sottovalutare @ comunque il fatto che a fine aprile il
contingente cantonale per la vendita a cittadini stranieri,
non residenti, @ esaurito: & quindi innegabile il fatto che
questo tipo di acquirente si stia ripresentando sul mercato.

Lei pensa che il Ticino possa diventare ancora oggetto
di speculazione per operatori d'Oltre Gottardo?

Mo. Ritengo infatti impossibile che l'insieme di circo-
stanze che ha determinato, nel passato recente, questo fe-
nomeno abbia a ripresentarsi. Quali circostanze? Tassi ipo-
tecari bassi e forte disponibilita di capitali; non conoscenza
di una tipicita ticinese che consiste nella doppia tassazione
degli utili conseguiti con il commercio d'immobili (in taluni
casi |'onere fiscale complessivo si avvicina all'80%); non
conoscenza dei parametri locali per cui gli affitti praticati in
talune zone & in taluni immobili sono apparsi bassi (e quin-
di tali da dar spazio a margini speculativi) all'operatore abi-
tuato ai parametri della Svizzera centrale.

Oggi, anche se i tassi sono ritornati a livelli interessanti,
penso che nessun istituto finanziario, dopo le esperienze
fatte, sia pronto a elargire ipoteche i cui ammontari superi-
na normali limiti di prudenza. Alla doppia tassazione degli
utili da commercio di immobili & stata data adeguata pub-
blicita & il Cantone si & garantito | mezzi per I'incasso forza- _
to anche perimposte e tasse dovute da operatori non resi-
denti. La nuova legislazione federale impedisce |a disdetta |
di un contratto di locazione a motivo della vendita e, presa
una direzione diametralmente opposta alla precedente le- |
gislazione, prevede che I'acquirente di un immabile debba
assumare | contratti esistenti (precedentemente lacompra- |
vendita “interrompeva” i contratti).

Lei & intervenuta recentemente in Gran Consiglio a fa-
vore della proposta di potenziare il rilevamento statistico |
del mercato immobiliare. E' soddisfatta della decisione |
presa e quali benefici vede nell'introduzione dell'obbligo
fatto a chi vende un fondo di dare talune informazioni utili |
a fini statistici? _

Sono soddisfatta: un sacrificio minimo per un impor- _
tante risultato. La superficie di un appartamento {cosicome |
di un negozio o di un ufficio) & un dato cui si fa frequente ri- _
ferimento (ad esempio nell'applicazione di chiavi di riparto
di spese, nell'applicazione di parametri chiamati a giustifi-
care 0 a contestare 'entitd di un canone di locazione, ecc.).

Gli indici di sfruttamento di un sedime non edificato,
non solo sono ottenibili dal Comune interessato con la
massima facilita, ma sarebbe persin utile che entrambe le
parti contraenti ne fossero a conoscenza gia al momento di
convenire il valore della compra-vendita. Con questo vo-
glio dire che oltre a permettere I'elaborazione di dati stati-
stici estremamente importanti per 'operatore, la necessita
di informarsi su taluni aspetti del mercato immobiliare, ge-
neralmente noti solo agli addetti ai lavori, pud aiutare a da-
re pil ampia conoscenza dei meccanismi atti a determina-
re il valore di un bene e quindi a evitare prezzi scansiderati.

|
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che sembrerebbero reinteressarsi ai
nostri rustici. Lo strumento statistico
attuale non ci permette ancora molte
interpretazioni, per cui @ inevitabile la
prudenza. Infatti non potendo caratte-
rizzare il tipo di costruzione acquistata
{casa, stalla, palazzo, ecc.) solo un'ana-
lisi molto dettagliata, che esula dalle
naostra intenzioni, che metta in relazio-
neilvalore deisingoli oggetticonil luo-
go di ubicazione porterebbe a una mi-
gliore definizione di questa tendenza.
Malgrado questa ripresa maggior-
mente rivolta ai fondi edificati, il valore
complessivo degli acquisti di confede-
rati {persone fisiche} non raggiunge il
terzo di quanto acquistato nel 1989,
ove si era sfiorato il miliardo. Conside-
rando sia le persone fisiche che quelle
giuridiche vediamo come, in questo
periodo, il valore complessivo sia pas-
sato da 1,566 mia di fr. a 358 mio nel
1993, con un calo quindi di quasi I'80%.

Segnaliamo infine come gli opera-
tori residenti all’estero, esclusivamen-
te persone fisiche, prediligano netta-
mente i condomini agli altri fondi. Del
311 acquisti effettuati nel 1993, per un
valore complessivo di 142 mio di fr.,
223 (il 71,7%) erano PPP.

Informazioni statistiche 7994/4

Avvertenze metodologiche

La statistica sui trapassi immobiliari prende in considerazione tutte le transazio-
niimmobiliari che generano un versamento finanziario tra | contraenti, ossia;

- le compravendite

- gli esercizi di diritto di compera

- i pubblici incanti

- le aggiudicazioni

- le espropriazioni

Mell'analisi del mercato immaobiliare i si limita normalmente alle compraven-
dite (compreso I'esercizio del diritto di compara), Vengono cosl escluse le transa-
zioni meno legate al mercato libero degli immobil & ciog | pubblici incanti, le aggiu-
dicazioni e le espropriaazioni. || valore delle compravendite corrisponde comungue
al 95% del valore complessivo dei trapassi.

| dati dell'ultimo anno sono da considerare provvisori in guanto non tutte letran-
sazioni sono gia state segnalate al nostro Ufficio. | dati dell'anno precedente sono

Grafico32 Valore degli acqui-
sti di fondi da parte
dei confederati,
dal 1989
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studi di avvocatura, studi medici, ecc.);

| fondi sono classificati in quattro categorie

- | fondi non edificati, che raggruppano tutte le compravendite di terreni senza
costruzione, indipendentemente dalle loro caratteristiche edificatorie;

- le proprieta per piani (PPP}, costituite generalmente da un appartamento, ma
che possono comprendere pure parti importanti di un edificio @ occupare pid  pia-
ni. E' il caso di superfici acquistate da persone giuridiche (assicurazioni, banche,

- i fondi edificati, che comprendono tutti | fondi con edifici ad esclusione dalle
proprieta per piani. Questa categoria raggruppa guindi situazioni disparate che van-
no dalle casette monofamiliari al grande palazzo.

Terreni meno cari?

In base al numero di transazioni i
terreni non edificati sembrerebbero
non aver risentito del crollo del mer-
cato immaobiliare. Ne sono stati ven-
duti/acquistati un po” meno di 1.500
sia nel 1989, sia in questi ultimi anni,
con un piccolo calo nel 1990 e 1991. 11
loro valore & perd pii che dimezzato,
passando da 324,8 mio nel 1989 a
150,5 nel 1993. Se ne potrebbe dedur-
re una sensibile diminuzione di prez-
zo. In realta la contrazione dei valori
potrebbe essere dettata da una dimi-
nuzione delle superfici acquistate, co-
me pure da uno spostamento degli
acquisti verso terreni meno pregiati,
pil periferici. Il fatto poi che la nostra
statistica comprenda indistintamente
tutti i tipi di terreni non edificati e cioé
i boschi, i terreni residenziali, quelli
agricoli, quelli industriali o situati nei
centri urbani, complica ulteriormente
l'interpretazione.

Per facilitarci il compito, abbiamo se-
lezionato solo i terreni con una super-
ficie superiore ai 300 mqg e, a dipen-
denza della zona, con un prezzo supe-

riore a un determinato valore al di sot-
to del quale pensiamo non debba trat-
tarsi di terreni edificabili. Otteniamo
cosi la tabella dei terreni presunti edi-
ficabili, pil ricca di significato anche
se mescola transazioni di terreni con
indici di edificabilita molto diversi.

Le tab. 7 e 8 ci indicano, da un lato, i
valori medi al metro quadrato dei ter-
reni venduti/acquistati negli ultimi
cingue anni. D'altro canto, ci informa-
no contemporaneamente sulla di-
spersione attorno a questi valori me-
di, indicandoci il numero di transazio-
ni per i vari gruppi di prezzo al metro
quadro. | dati sono forniti per le quat-
tro zone funzionali nelle quali soven-
te si suddivide il territorio cantonale,
come pure per i quattro agglomerati.
+ Mentre il numeroc complessivo
delle transazioni diterreni non edifica-
ti & rimasto pit o meno stazionario,
quello relativo ai terreni presunti edifi-
cabili & passato da 713 nel 1989, a 407
nel 1993. E' quindi sensibilmente cala-
to l'interesse per questo segmento di
mercato. L'eterogeneita delle situa-
zioni non ci permette comunque di
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trarre molte conclusioni, se non che
sono visibilmente calate le transazio-
ni con prezzi al mq molto elevati,

* | valori medi ci mostrano come, a
dipendenza della zona considerata, il
costo del terreno sia sensibilmente di-
verso. Nei centri urbani in genere il
costo supera i 400 fr. al mq, nelle co-
rone si aggira attorno ai 300 fr/maqg,
nel retroterra attorno ai 200 fr/mg e,
infine, nelle zone di montagna & infe-
riore ai 100 fr./maq.

Se questi valori rispondo alle nostre
aspettative, non dobbiamo perd di-
menticare le singole situazioni dalle
guali scaturiscono. Nei centri urbani,
ad esempio, sono state numerose le
transazioni di terreni di costo inferiore
ai 400 fr./maq., in 45 casi si @ pagato me-
no di 200 fr./mg, mentre in 16 casi il va-
lore & stato superiore ai 1.000 fr/mq.

* All'interno degli agglomerati i va-
lori medi sono sempre superiori ai
200 fr/mg. Ciononostante vi & una
forte variazione tra le quattro situazio-
ni. Essa é spiegata in parte dalla defini-
zione stessa di agglomerato, Quello di
Lugana, ad esempio, ingloba un gran
numero di comuni, anche discosti dal
centro urbano vero e proprio, per cui
non c'e da meravigliarsi di trovare dei
valori medi inferiori a quelli del Locar-
nese, agglomerato con una realtd pro-
priamente urbana pil marcata,

* DNon éassolutamente possibile in-
dividuare, statisticamente, una dimi-
nuzione del costo del terreno. | valari
medi oscillano sensibilmente da un
anno all'altro, inevitabilmente influen-
zati da una casistica molto eterogenea
e non sufficienternente importante
per neutralizzare il peso di certe situa-
zioni anomale,

Un apporto conoscitivo determinante
ci verra offerto in futuro, in base a una
recente decisione grancosigliare, dai
dati che ogni persona che vende un
fondo sara tenuta a fornire. Disporre-
mo per la prima volta delle caratteristi-
che edificatorie di ogni foendo (tipo di
fondo, indice di occupazione e di sfrut-
tamento), cid che ci permettera di con-
frontare terreni con caratteristiche
analoghe.

La ripresa & urbana
Se il mercato immobiliare sta ri-
prendendo quota, la tendenza non &

_&E:._mm__u:m statistiche 1994/4

Grafico4 Valori medi dei terreni venduti, per regione funziona-
le e agglomerato, dal 1989
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uniforme su tutto il territorio cantona-
le. Come si pud vedere dettagliata-
mente nella tabella 9 e, pil sintetica-
mente, nel grafico 5, gli incrementi si
concentrana nei centri urbani del Lu-
ganese e del Locarnese. Nella subre-
gione Lugano e nella subregione
Sponda destra il valore dei trapassi @
aumentato complessivamente di ben
175, 3 miodifr. (rispettivamente 88,5 e
86,8 mio di fr.). Anche la subregione
Bellinzona vede aumentare il valore
dei trapassi, ma in modo molto pid
modesto. A queste crescite urbane, si
contrappone la forte diminuzione re-
gistrata nella subregione di Chiasso,
dove le oscillazioni annuali tra forti
valori positivi e forti valori negativi
sembra perd essere una costante.
Le crescite dei centri urbani del Luga-
nese e del Locarneseinfluenzano l'an-
damento complessivo delle rispettive

regioni, malgrado la presenza di com-
prensori con un mercato ancora forte-
mente in crisi.

Cit non & il caso per il Bellinzone-
se, dove l'importante diminuzione re-
gistrata nella subregione Piano di Ma-
gadino ha neutralizzato la crescita del-
la parte urbana della regione.

Mon volendo commentare le sin-
gole situazioni segnaliamo per con-
cludere, |a situazione particolarmente
critica del Mendrisiotto. La crisi per-
dura in tutti e tre | comprensaori della
regione e non sola in quello di Chias-
s0. Ancora nel 1993 I'ammontare del-
le transazioni nella Valle di Muggio si
& pit che dimezzato rispetto all’anno
precedente. In cinque anni il numero
delle compravendite della regione
scende da 1.009 a 400 (-60,4%) el loro
valore da 582,7 mio di fr. a 1254
{-78,5%). ||
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Grafico6 Numero e valore (in 1000 fr.) delle compravendite per genere e mese, dal 1989
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7 Tab.3 Numero e valore (in 1.000 fr.) delle compravendite immobiliari, dal 1980

MNumero Valore
7 Totale i gui PPP di cui non edificatn Totale i cui PPP di cul non edificato
Ags.  VarSe! Ass.  Var%! Ass.  Var®! Ass Var' Ass Var%! Ass, Var. 3!
1560 5912 12 e = : 915821 a7 ; E o
1981 6,689 13.1 -. 1.116.6876 214 "
18682 6.252 6.5 1.027.730 4
15683 hH28 58 & r J 1.165.339 134
1984 6126 51 1.411.785 1.1
1485 6285 26 1.590 1.575.050 11.8 463 615 .
1986 6.254 45 1677 ] 1.823.891 2 ABA 464 5.4
1987 1326 11 1918 144 y 2687.176 7 778903 585
1488 1724 54 20 58 .. 3N 195 101808 299
1569 7033 B4 1.7217 -165 1.49) o= 3573835 13 73229 286 324753
19590 4343 -38,3 1.069 3.1 1.ma -32.2 1.587 029 56 442006 -38.8 186.964 474
1991 3958 28 1.089 18 1266 na 1.456.022 43 40m3 1.0 202,258 82
1952 384 -19 1042 -43 1.450 145 1349577 =13 480.955 13 190.065 -6.0
1 trim. Baz 121 i 199 348 468 309.755 05 93443 126 8.4 274
Gennaio m a7 M 6,0 104 I’ 92 834 215 34,451 249 20,955 817
Febbraio 273 38 G5 0o 115 ST 103.179 25 21.810 22,1 14.466 a1
Marzo 338 220 49 847 129 83 113682 171 e 36,8 12793 2
I trim. 1.010 0 263 -14.1 362 49 395,613 10 17802 43 B0.644 50,1
Apeile 339 23 76 -20,8 121 a0 140,774 1.2 20094 221 22869 159
Maggio 316 13 i) -163 111 59 116240 a1 28.806 71 18.696 452
Giugno 355 43 10 6.8 130 121 139589 2.7 58,903 365 17.879 305
11l trim. 908 -36 254 0.0 300 17 284.758 -205 56080 5.5 30.664 -17.7
Lesglio 383 -4 6 113 mn2 114 65 99737 304 40.148 12 14.961 82
Agosto 223 -180 43 -3 72 -20.0 08230 477 16.068 -35,8 5591 300
Settembre 337 0.7 42 45 114 163 126.701 74 41864 312 10112 -209
IV trim. 1.084 6,1 290 -129 ) 131 359.451 487 131630 13 50.544 132
Ottobre 376 16 95 240 157 2 90.395 245 3513 -19,0 10903 -38.2
Novembre 326 36 86 45 137 114 92.508 11,1 40131 17.0 13299 06
Dicermbre 382 6.8 109 35 146 20 170.548 18 57 585 232 26.342 20
19539 4,057 45 1235 176 1.453 02 1472528 81 508862 154 150467 -208
1 trim. a2 34 269 145 52 11 336.009 B85 126544 B3 35802 25,1
Gennaio 245 4.6 73 28 85 -183 90848 22 34.053 4.2 879 533
Febbraio 287 2.1 75 154 19 a5 111.587 81 35807 64,2 13.767 4.8
Marzo 360 124 1 22 148 147 133574 175 56.584 522 12244 43
I trim. 1.102 81 353 2 366 11 3719.525 41 137.650 168 Hm 438
Aprile 414 2 140 84,2 147 215 1300097 1.6 fa0Er @y 11113 1.4
Maggia az a5 a0 169 114 27 107 699 £5 34 508 01 1548 62,1
Giugno 361 17 123 118 105 -18.2 141.729 15 43955 -26.8 15452 -13.6
i trimm, 880 19 290 142 v » as.e 188 120948 B3 1.029 38
Luglio 382 82 118 44 125 a6 131.220 NG 48,956 na 20899 7
Agosto 243 90 0 429 76 56 40548 65,5 33157 1064 104916 962
Settembre 355 64 102 104 122 70 116.450 8.2 38.835 72 9209 49
IV trim. 1.063 -19 33 19 a2 64 418,776 165 123820 59 39530 -8
(Ottobre 350 £4 104 95 m -16,6 143.505 56,8 40) 455 w7 13.778 26,4
Novembre 327 03 % 118 135 15 138,083 402 34,763 <145 QT 269
Oicembra 386 10 13 37 146 ] 137.188 -196 49102 -153 16.028 -39.2

"Wariazione rispetio alln stesso perindo dell'anno precedants
Fonte; USTAT, Bellinzona
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Tab.4 Numero e valore (in 1.000 fr.) degli acquisti immobiliari secondo il genere e il domicilio del
I'operatore per oggetto, dal 1989

Persone fisiche domiciliate in:

Persone giuridiche con sede in;

Altri Altre Altri Altre Totale
Tici cantoni nazioni Totale Ticing cantoni  nazioni Totale generale

Numero
PPP 1989 T 674 (1] 1594 o 69 - 123 1.717
1990 463 427 18 1.009 k.14 28 = B0 1.069
1991 470 368 17 1.009 &5 25 - B0 1,084
1992 43 314 il 967 50 25 - 75 1.042
19493 566 350 L] 1.134 57 29 - B 1225
Var %92-93 04 1ns 18 178 140 16,0 P 147 176
Edificato 15989 2342 i &4 33 67 184 - 451 3826
1980 1.384 576 55 206 1495 53 - 248 2764
1991 1032 304 5 1472 & 43 s 132 1.604
1992 834 367 5 1.305 B3 24 - 87 1382
1993 884 348 60 1292 4 13 = g7 1379
Var, % 92-33 - 5.2 1n1 1.0 175 458 - -0
Mon edificato 1989 1.002 210 3 1235 17 38 - 755 1490
1980 692 123 19 B34 135 41 - 176 1010
1991 829 140 16 985 e 18 = 281 1266
1992 864 154 i1} 1144 5 20 - 306 1.450
1993 964 a4 it 1.136 K13 9 - nt 1453
Var, % 92-03 - 6.5 7 0.7 ] -55.0 36 0z
Totale 19849 4123 1.853 X8 6204 538 =1 - 81 1033
1850 2539 1.126 194 3859 362 122 - 484 4343
1991 23 a02 n 3466 Ll BY 2 493 3959
1942 2282 35 2% 3416 K. B9 - 468 3 EB4
1993 2414 B4z m 3567 439 51 - 490 4057
Var % 92-93 08 08 40 4.4 10,0 -26.1 e 4.7 45

Valore

PPF 1989 nan 150504 614 547359 4350 grow - 124831 722790
1930 164 872 146.419 383 365172 40569 36.265 - 76834 442 005
1931 164,398 118737 78603 B2TIE 34 366 138049 = 48175 410913
1997 175.200 106.792 102 766 384,758 41,600 14537 - 561497 440 955
1953 iR 111302 104170 441 555 491493 18114 - 67.307 508 862
Var. % 32-93 20 43 14 148 183 241 198 154
Edificato 1989 1.010.603 B41.456 B4.957 117016 318384 491352 - BO9.776 256,782
1950 482022 218557 71507 718086 127.1% 102,847 - 230,043 953129
991 408 346 145399 23835 582580 100,891 154454 4916 260271 B42 851
1942 362 BG1 149935 naa 543978 131380 3238 - 174,628 118556
1953 |339 176.3649 33435 B3 193991 26.007 - 219998 813.199
Yar. % 92-93 a7 1756 74 a1 476 -394 260 132
Mon edificato 1539 189614 73544 2970 266.128 29646 18979 - 5868 324753
19430 84509 17843 1972 104.324 52431 30200 - 82 840 186964
1991 95,790 10457 1733 107.580 80310 13968 - 94778 202 258
1992 a3 557 12730 4160 110447 B7.7% 11824 - 79619 190,066
1953 B5 656 3424 4275 113355 34045 2667 - anz 150467
Var. % 92-03 B4 240 28 26 492 -4 -53.4 -20.8
Totale 1989 1.472.158 74504 13380 2580503 401950 591 352 - 993332 3573835
1950 731.403 m e 83,360 1.197 582 220.1% 16931 - mamy 1587039
1931 659,534 2795593 10417 1.053.258 216567 182.20 1916 402,14 1.456 022
1937 631618 63457 138,058 1.039.133 240785 69,659 - 310.444 1348577
1953 695046 385 141,880 1148110 2171629 46,768 = I ng 1472528
Var. % 92-893 10,0 155 28 105 153 -328 45 91
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Tab.5 MNumero e valore (in 1.000 fr.) delle vendite immobiliari secondo il genere e il domicilio
dell'operatore per oggetto, dal 1989

Persone fisiche domiciliate in: Persone giuridiche con sede in:

Al Altra Altni Altre Totale
Ticino cantoni nanoni Totale Ticino camtoni  nanioni Totale generale

MNumaro
PPP 1989 760 364 207 1330 0 118 18 i 1.7
1990 55 198 147 870 137 58 4 199 1.069
1991 488 215 140 843 193 4B 5 2B 1.089
1992 463 244 97 804 186 48 4 8 1.042
1893 522 284 125 @ 3% 56 2 pat) 1.225
Var. 9% 92-93 127 16.4 i 168 269 167 -50,0 215 178
Edificato 1989 2561 £10 193 3364 360 94 ] a6 1826
1530 1564 362 122 2048 17 36 1 216 2264
1991 1.067 280 a7 1434 140 28 2 170 1.604
1992 94 285 84 1273 % 72 1 119 1.382
1993 g7 213 76 1.246 105 27 1 133 1373
Var. % 92-93 03 15 45 2,1 94 pri - 1na 09
Non edificato 1889 1.099 166 57 132 143 A 4 168 1.490
1530 742 94 A4 830 13 b5 2 12 1010
1991 90 118 & 1.062 143 1 - nd 1.266
1992 1.049 13 56 1.242 197 n - il 1.450
1893 1.039 128 4 1.208 23 3 1 245 1453
Var, % 92-93 -1.0 6 -26.8 -2,7 132 04 . 178 02
Totale 1989 4420 1.140 a57 6.017 T3 3 30 1016 1033
1930 283 654 33 3798 439 29 7 545 4343
1991 24485 613 m Kk 526 a7 7 620 3958
1992 2,406 676 7 3319 478 Ll ] 565 3884
1993 2458 GES Py 3385 564 104 4 672 4057
Var. % 92-93 2z 13 21 20 177 284 -200 189 45

Valore

PPP 1989 32153 115,753 18260 516.166 128.370 69.488 B 266 206124 TER290
1990 181.636 Fra:t| 51.514 J06.121 91.524 42953 1.408 135.885 447 006
1831 171.446 B5 444 54935 ngms n.ams 25589 1.720 99087 41093
1992 189.472 93328 40260 323060 86 572 231 2002 117885 440955
1993 252890 98.293 41.291 362474 120,680 BN 475 146.368 508862
Var, % 92-93 176 54 26 122 394 -139 -16.3 242 154
Edificato 1989 1,326,509 404419 156.314 1887242 450,031 186.491 3028 639,550 2526792
1930 543.897 148927 84.353 THan 133739 £4.213 3000 180952 958,129
1991 447 462 133478 54460 641400 124813 75.056 1.582 201.451 847 B51
1992 354.409 138 506 45 94 578609 102 677 36,570 700 139.847 T18.556
1993 352 286 140,867 47 631 S70.784 00,604 #0531 B8O 2418 B13.199
Var. % 92-33 3.1 17 4.2 -14 954 na %1 732 132
Mon edificato 1989 217119 57 656 11.137 a1z 25 660 17.288 873 13841 3T
1980 131,556 17.336 2409 154301 3470 39 244 32 663 186.964
1991 120 828 9,602 3402 133832 60,764 7662 - 68426 202758
1992 138641 13.263 5155 157,069 24985 B2z - Jaoo? 190065
193 99502 15,005 8652 123199 17161 10.05%6 1 27,268 150,467
Var. % 92-93 <282 131 686 =216 3 254 -174 -20.8
Totale 1939 1.865781 572828 M5 2684320 604.081 73m 1287 BB8.515 3573835
1990 B57.089 238234 141275 1.237.599 6,733 BE.115 4 652 343,500 15687029
1991 739736 234524 112798 1.087 058 257355 108.307 3302 368964 1.456.022
1997 TR 522 245087 91.109 1.058.728 14.234 13913 2702 750 849 1.348577
1993 T04.678 254,165 7614 1.056.457 138485 76. 260 1.366 41607 147250
Var, % 92-33 25 37 FA | 0.2 580 z 49,4 41 91
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Tab.6 MNumero e valore (in 1.000 fr.) delle compravendite immobiliari per gruppi di valori e

oggetto, dal 1989
0- 10- 50- 100- 200- 500- 1- 2- Smio | Totale
_ 99 7 499 _ 94 7 1994 7 49299 9994 7 189m0 | 49mio

Numero
PPP 1989 7 [T 80 799 904 758 4 16 12 1717
1990 2 49 [T 74 585 161 BT q 4 1.069
1991 13 5 54 160 558 198 ET] 7 1 1.089
1992 7 2 k7] 165 531 218 8 [} 3 1047
1993 B ] a3 200 628 206 Bl 16 1 1225
Var %9293 143 I3 7Y 12 183 55 805 166,7 66,7 176
Edificato 1989 425 ) M3 458 ant 604 e 178 79 3,676
1990 352 365 214 756 537 35 19 i 0 2.754
1991 146 1% 134 193 458 360 93 ET] 7 1.604
1992 n 181 119 152 433 07 &0 36 13 1382
1953 T 145 103 191 434 35 5 48 1 1319
Var %9293 662 193 134 257 02 59 188 333 17 03
Nonedificato 1989 4 7665 186 FZ]] 25 a8 48 12 4 1480
1990 333 185 126 160 116 54 7 13 i 1.010
1981 487 05 16 155 n7 49 B 12 F] 1.266
1962 539 376 13 184 141 49 77 1 7 1450
1993 572 30 138 170 162 kT ] 5 ] 1453
Var, % 92-93 61 1.6 53 -16 8 -28.6 47,1 545 - 02
Totale 1989 843 896 ) ) 21060 450 5 06 @ 7033
1990 687 599 368 530 1238 550 178 e 5 4343
1981 646 553 304 517 1133 517 153 [ 0 3959
1942 617 599 282 501 1.108 574 135 5 18 3,684
1993 604 517 284 561 1214 566 165 &9 7 4057
Var %8283 21 a7 07 120 99 a4 72 302 56 45

Valore
PPP 1989 L 3/M8 8177 46176 295892 167326 61,604 44166 970 722290
1990 15 2019 3674 26874 190702 102846 8337 7045 40488 442006
1991 56 1320 A035 7539 177743 127749 4B.724 19,388 BE00 410913
1997 K 1120 738 25635 173140 142660 43.0%0 19,478 7145 MDIE
1993 8 1,664 3194 3023 04195 136332 62937 45119 5150 508862
Var. %9293 26 486 39 1748 178 44 56,3 1316 812 154
Edificato 1989 1130 13044 73887  GB6BS0 303912 4Ma4Z7 407874 52744 JBISM 256792
1990 1100 8913 14843 36282 183085 222445 151881 193191 146568 2 954129
1991 512 4571 935 27357 157708 214026 130086 108744 190072 842850
1992 758 4535 B352 21053 146504 199983 10733 47EZ 125655 71855
1993 118 3832 7309 27038 w7791 210279 128500 130841 15760 #1319
Var %9293 539 155 125 289 038 5,1 198 27 54 132
Non edificato 1949 1153 5978 13454 32182 74910 59811 63233 33463  4DB39 324753
1990 1114 4303 9241 22759 36,163 36.002 27574 41.520 B768 1865964
1991 1443 6,908 8370 21814 34,390 33,860 RW/ BN 950 202758
1997 1454 B3 9303 754% 41993 N 72388 34867 15000  190.066
1993 1688 8592 agz 2419 45729 73,000 11646 15.300 N0 150467
Var. %9293 137 30 55 50 77 263 480 56,1 267 -208
Totale 1989 2314 22020 43518 45188 674714 628564 532711 GOAJ/3 970033 3573845
1980 2729 15235 27758 85425 409950 361313 227602  261.0% 195831  1.587.099
1991 2011 13199 21770 74568 369841 375635 211082 161843 226072 1456022
1992 1791 13996 20023 72144 361727 373877  17BB12 158127  16BOB0 1349577
1993 1,855 14088 20315 81561 397215 3RA611 223153 191060 173670 1412528
Var %9293 36 07 15 13,1 98 X 248 20,1 13 91

=N
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7 Tab.7 Numero di compravendite immobiliari dei terreni presunti edificabili’, per gruppi di prezzo
al mq, venduti/acquistati nelle regioni funzionali, dal 1989 (solo terreni con superficie supe-

riore o uguale a 300 mq)
10- |50- |100- |180- (200- |250- |300- |350- |400- (450- |500- (550- |GB0O- [B50- |700- |800- |900- [>1000 |Tot|Pre.
vhm -E _._E _ if: ) 249 2m 72@ ?E 49 | 499 544 Tmm 649 (699 _umw BO3 TE A 7 =5:
.
Centro
1889 - 1 8 4 5 g ) 12 i 3 4 5 4 3 | 2 = 5 @3 439
18490 = - B 12 3 1 4 1 1 2 4 1 3 - = 1 - 6 40 443
1991 - - 3 3 7 3 1 ] 2 k] ] 1 1 2 - 1 1 5 47 492
1992 - - 2 4 g 8 1 2 5 - 1 2 1 - 1 1 - - 1’} M
18943 - - 1 1 i 1 z 2 2 ] 3 2 - - - 1 1 - B 420
Totale - 1 20 2 /. | N 1B W 13 17 n 9 5 4 6 2 16 236 43
Corona
1989 - 1 5 ) B2 ™ 45 2 19 4 9 7 3 3 4 2 2 5 36 35
1990 - a 10 i} L1 K1 12 17 10 7 fi 3 2 4 2 1 2 1" 1\
1891 - 2 2 1 14 2 24 0 ] g 4 2 2 K| 2 Z 1w\ 32
1992 - 3 13 17 1\ M 26 14 19 10 9 5 2 3 3 3 3 - 188 3
1883 - - 12 12 13 2 15 23 17 12 7 | ] 1 - - 3 I 1, 38
Totale - 2 1l M 2 1 M 9 2 4 0 K 16 12 14 8 1 1 9% 340
Retroterra
1863 1 & 97 45 1 & 15 8 Z 1 1 1 - = 3 1 - - M e
1990 4 15 ) 26 36 16 9 4 9 - = 1 1 - - - - 1 148 213
1891 I M 3 18 w22 K. 3 3 - Z - - - - - - - 181 1
1992 B 23 25 3 32 &3 10 [} 3 2 - - - - - - - ¢ 7
1933 i n 20 15 . S | ! 4 ] K] 3 1 - 1 1 - 1 - 162 54
Totale 21 107 167 128 155 143 ® ¥ T B 3 1 1 q 1 1 1 97 26
Montagna
1869 5 4 14 3 - - 1 - - - - - - - - - - - & 1
1990 i 14 21 1 - - - - - - - - - - - - - - B TG
193 n 7 B 5 3 - - - - - - - - - - - - - 4 g/
1982 19 16 16 3 - 1 1 - - - - - - - - - - - B8 8
193 0 28 14 I 1 - - - = = = = = = = = = = ® 7
Totale 93 115 70 15 4 1 2 - - - - - - - - - - - 300 78
Totale generale
1989 o 6 14 0 e 14 n 2 N ] 14 13 ) ] 10 5 2 M 713 264
1930 n x i 45 57 62 a n = 12 1 8 7 2 4 3 1 9 47 14
1891 EL B3 kT 50 46 20 % B g 15 g 3 5 3 3 3 6 412 76
1942 5 45 B0 49 M B2 51 2 S { 13 12 T 3 3 4 4 3 - 45 4
19493 2 4 &7 K{| 4 =6 a0 ? H# 20 13 ] ] 2 1 1 ) i M7 I
Totale. 114 232 338 252 308 330 25 153 13 @ 65 3}/ B 18 2 16 14 B 2Mm N

W commento pag. 23
Talore madio
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* Tab.8 Numero di compravendite immobiliari dei terreni presunti edificabili', per gruppi di prezzo
al mq, venduti/acquistati negli agglomerati, dal 1989 (solo terreni con superficie superiore

o uguale a 300 mq

10- 73- 7_8- 7@. 200- [250- ﬁa. _E. 400- 7.3. 500- _E *me. iﬁ,_qs. _E_. %00- |>1000 qi__ﬁ

43 ] 149 199 249 29 kL] ki: 1} 445 409 540 5 | B49 699 (798 i B¥ | 599 .:._mu

WV,

Chiasso-Mendrisio
19 - 3 1M 17 W 8 1 1 ] - - - - - - - - - 8B m
1990 - 3 71 18 @™ & - 7 4 3 - - - = = = = B ™
1991 7 3 12 13 B N ] 7 1 z ] z B 7 = ? - 1 B I\
1997 1 Z 1 15 14 16 0 & 3 1 1 1 1 11 - - - ™M =
1483 2 32 3 5 710 7 7 1 i 1 1 1 - = = = 1 &
Totale 5 13 43 6 6 8 33 2 9 [] B 4 2 3 2 - 2 I/ ™
Lugano
188 - 5 29 3R & 4 4 M 15 4 7 ] 5 6 &5 3 2 4 3 317
1990 - 1 F) 7 B A B 12 q 3 4 g 3 T 2 1 7 121 ™
1991 - 5 13 & [ T R T T TR T 3 ] 3 7 f 3 - 7 2 17 38
199 - 1 W 8§ 12 12 18 10 ] i 4 4 = - 1T 1 - 10 3z
1933 - z 1 i 3 9 17 18 9 [ 4 3 1 I = 1 2 — I 3
Totale - 14 73 B3 100 105 1M 75 5 28 % 23 1N 8 10 7 8 13 70 340
Locarno
1489 - 4 3 1 B B 8 g B 1 3 3 1 B 1 - 4 b8 408
1990 2 4 3 5 4 4 1 7 7 2 1 1 ] 1 3 1 - 2 8 35
1991 1 1 5 1 1 3 3 3 5 ] I 1 I - P13 3/ 4
1997 3 1 z B 7T 2 5 3 5 7 i - ? 2 2 3 2 - 5 m
1993 1 = 3 3 4 ? 2 5 B F] B 1 4 = - 2 I M a8
Totale 7 10 15 16 2 20 2z 2 3 9 ® 5 1 5 10 6 5 11 284 408
Bellinzona
1983 - 17 17 12 12 1 B ] ] 3 2 1 = = 1 - 2 W
w0 - - 2 I m 5 4 - 4 - 3 1 [ - = = = = 33 38
1991 - 2 2 ] 4 5 10 5 4 1 y - = T ST
1997 - = - 7 B 12 7 T Z ? Z = - - - - - 5 35
1893 = - 7 3 m " ] 5 ] B 1 - = - = = = = @ 35
Totale - 3 23 32 & 49 4 220 30 13 13 & 2 - - 1 - 2z @M ¥
Totale generale
1% - 13 8 B o B B 2 % 7T 13 13 7 6 9 § 2 W &0 an
1990 ? B W B ¥ ®\ ®W W 2z 12 1 7 7 I 3 1 5 7E2 3
1991 I N O}’ N W M B ® A B 13 & 3 5 3 3 3 8 /6 3
1992 4 4 B IF @N &£ 4 21 B/ 12 N 7 3 3 4 4 3 - B 37
1993 3 4 N W W £ ¥ I/ B M 12 g B T 1 1 4 3 W/ 33
Totale 12 40 154 172 28 255 207 138 125 5 60 37 28 171 21 16 13 28 1608 327
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Tab.9 Numero e valore (in 1000 fr.) delle compravendite per regione, subregione e comprensorio,

dal 1988

Numera Valore
1969 1990 1991 1992 1993 Var % 18989 1350 1991 1952 1993 Var%
REGIONE TRE VALLI 925 622 580 554 057 05 144077 72174 72334 HAB0S  GRA08 N9
SUB-REGIONE LEVENTINA 338 245 yri| 19 7 222 4002 17,380 21835 16,604 25085 344
Compr, Alta Leventing 122 73 65 60 8 33 1431 5,655 6795 5994 6926 -0
Compr. Media Laventing 154 130 102 102 133 353 14.502 8273 g016 B.766 nm 737
Compr. Bassa Leventing 62 az ™ ks 4 | 1199 3452 7084 48 A9 323
SUB-REGIONE BLENID 308 208 185 184 1497 KA | 26835 18.137 13457 13705 19763 146
Compr. Alta Blanio ] 28 52 5 i 19 7.28 2680 4226 411 ag:m 14z
Compr. Media Blenio 110 7] B4 15 69 80 11873 12 azn 5.058 5579 103
Compr. Bassa Blenio 10 86 69 55 76 BT 7834 4216 5004 4466 5351 198
SUB-REGIONE RIVIERA 27 im 174 176 123 -3 77330 36,657 36982 26447 2960 56

REG. LOCARNESEEV. MAGEIA 1846 1286  1.110 11 1266 116 756821 444029 44250 379616 446887 107
SUB-REGIONE SP.DESTRA 773 523 a7 459 581 266 567361 307980 3N EST 2054 327335 36

SUB-REGIONE GAMBAROGND 228 156 153 134 142 B0 M43 51153 45733 47251 3|z -8
SUB-REGIONEVERZASCA 338 216 195 207 246 188 E294 44763 32903 Shpas 51380 67
Compr. Vierzasca Valle T 64 51 a8 BB 375 8062 5604 4.344 5.599 5,801 36
Compr. Vierzasca Piano 262 152 145 158 180 132 56862 38659  78.550 49486 45510 14
SUB-REGIONE MELEZZA 85 B4 73 73 69 55 14212 18658 20567 16452 9324 433
Comgpr. Centenvalli 53 55 Lo 1 a5 122 am 40m 4707 3182 5908 E57
Comgr. T. Pedemonte 32 i .t 32 P . B501 14582 15850 13270 ane 743
SUB-REGIONE ONSERMNONE 68 48 49 35 I -1 5 1865 5412 2204 2061 5
SUB-REGIONEV. MAGGIA 353 258 182 226 1%  -133 32539 20909 16,085 18.080 19875 a9
Compr, Lavizzara 50 k1] p 58 0 483 3790 1.660 qa1 1757 17 404
Campr. ovana a 35 23 2 15 M8 1.184 758 458 oM 732 80
Compr. Fondo V. Maonia 256 193 47 145 151 LR 275685 18.491 14 666 15418 18096 174
REGIONE BELLINZDMESE B8 326 340 amn 4 27 328857 150581 171343 179065 172928 -35
SUB-REGIONE BELLINZONA 501 255 275 253 a2 75 M35 120238 138833 137478 148661 81
SUB-REGIONE P MAGADIND 108 n 65 P! B8 127 S48 3033 a0 4E90 M7 08

AEGIONE LUGANESE 2644 1538 1413 1364 1434 85 1761241 7110368 592531 543843  E61BE 216
SUB-REGIONE LUGAND 1.431 na 136 B63 B4 N3 1327493 505701 408441 366567 485108 242
SUB-REGIONEV. LUGAND 64 396 326 360 380 58 184680 95384 B9.959 80438  2x0 147

Compe. Vedeggio 278 i1} 162 139 18 W5 M54 G217E 519TE 822 47452 358
Compr. Capriasca Fi 146 146 182 173 49 4733 3058 2 3BIE 42528 4378 28
Compr, Valcolla 68 47 18 1 0 A7 5433 258 T84 2538 1100 632
SUB-REGIONE MALCANTONE 589 429 35 Hi 310 41 248627 10988 R 96938 1465 178
Comgr. Alto Malcantone 50 5 b6 17 5 -0 15.884 B.0z8 9745 9850 10450 6.1
Compr. Medo Malcantone. 187 147 119 133 9| -6 43046 29010 2237278 2513 2088 121
Comypr, Basso Malcantone 322 mn 166 12 1 176 189697 72943 E1.058 G198 BIGG 37

REGIONE MENDRISIOTTO 1.009 5N 516 500 400  -200 5BZ739 209779 171283 188045 126357 -333
SUB-REGIONE CHIASSO 340 179 12 124 B 323 7B/ B30 3II5 74388 23086 690
264
52

SUB-REGIONEMENDRISIO 562 303 3 it -80 2025% 0B4DG 12823 98236 04798 5
SUB-REGIONEY. MUGGID 107 B9 =1 B9 -41.6 2477 17.484 9925 15410 473 518

CANTONE 7033 4343 308 B84 4057 45 3573835 1587.099 1456002 1340577 1472548 @ 81



