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Lugano, citta per investitori immobiliari

Elena Sartoris € una giovane economista che, per conto della Metron Orts-und
Regional-planung AG, presso la quale é occupata, ha collaborato all'analisi del
mercato immobiliare della citta di Lugano nel decennio 1975-1985 .

Lo studio qui presentato prende lo spunto da un lavoro piu vasto di cui é prevista la
pubblicazione dei risultati, effettuato su incarico dell’Ufficio federale per I'abitazione
nelle citta di Zurigo, di Berna, di Aarau e di Lugano.

L'autrice ha redatto per "Informazioni statistiche” |'articolo "Dieci anni di transazioni
Immobiliari a Lugano” utilizzando parte del materiale raccolto in quell’ambito ed
allargando I'analisi ad altri aspetti.

La fase della raccolla dei dali é stata molto impegnativa (si veda la descrizione
sommaria che figura nell'articolo) e la ricercatrice & stata confrontata a consistenti
difficolta dovute a problemi di classificazione, di delimitazione degli oggetti e dei
campi di analisi, di qualita dei dati disponibili.

| risultati sono ricchi di spunti di riflessione.

Il mercato immobiliare é stato suddiviso in due gruppi: le proprieta per piani e le altre
transazioni (chiamate poi genericamente compravendite). Da quest'ultime sono stati
separati, e trattati a parte i "beni di investimento"” cioé quegli stabili con almeno tre
appartamenti adibiti ad abitazione. Gli operatori sono stati divisi in tre categorie: i
privali, | promotori e gli investitori,in modo da poler mettere in evidenza i flussi
(transazioni) intercorrenti tra di loro. Per quanto concerne la proprieta per piani
stato rilevato anche l'aspetto dei valori medi di vendita.

L'articolo non € di facile comprensione, anche perché sovente vi si trovano
affermazioni che fanno riferimento allo studio globale, qui non presentato, o a
conoscenze approfondite della realta analizzala che il lettore non possiede
necessariamente.

Ciononostante esso costiluisce un ulteriore contributo allo studio del complesso
mercato immobiliare, contributo che gli specialisii del settore sapranno sicuramente
apprezzare. Riportiamo qui di seguito la sintesi delle principali conclusioni alle quali
glunge la ricercatrice.

Sulla base dell'analisi delle compravendite (senza le PPP) risulta che nel decennio a
Lugano la struttura della proprieta fondiaria si & modificata nel senso di una continua
erosione dello stock immobiliare privato a vantaggio di quello delle persone
giuridiche (promotori ed investitori immobiliari).

La partecipazione relativa degli operatori privati alle transazioni immobiliari & rimasta
praticamente costante nel periodo considerato, motivo per cui non si pué ancora
parlare di una vera e propria sostiluzione di operatori privali da parte df investitori e
promotori, come si sarebbe poluto supporre con I'entrala sul mercato degli investilori
istituzionali (casse pensioni, fondi di previdenza, ecc.).

Per quanto concerne il mercato dei "beni di investimento” lo studio evidenzia la figura
dell’"investitore immobiliare”, operalore che attira sul mercato | capitali a scopo di
investimento e che dispone di un elevato potere di acquisto. L'investitore risulta
essere il maggior acquirente di questi beni acquistali sia direttamente dai privali che
altraverso la mediazione dei promotori. L'effetto negativo riscontrato nel caso delle
compravendite, e cioeé la perdita netta di immobili appartenenti ai privati, per i beni di
investimento e ancora piu accentuato. Infatti le vendite tra privati costituiscono solo il
60% delle vendite effettuate da questo gruppo, cié che rappresenta la percentuale



piu bassa rispetto alle altre citta svizzere analizzale. Parallelamente si assiste ad
uno scambio importante di immobili all'interno del gruppo stesso degli investitori.

Analizzando il mercato delle PPP I'autrice mette in risalto I'inversione dei ruoli dei
singoli gruppi di operatori. | privati diventano gli acquirenti privilegiati mentre
promotori ed investitori diventano venditori. L'interesse degli investitori all'acquisto
di PPP & molto limitato. Siccome questi oggetti non comportano in linea di
massima una rendita softoforma di entrate locatarie, secondo Sartoris, non
rappresentano una possibilita diretta di investimento di capitali. Gli investitori, ed in
particolar modo le societa immobiliari, sono invece | principali promotori nella
vendita di appartarmenti in condominio.

In conclusione viene evidenziato come, nell'ultimo decennio, in seguito
all'intervento dei diversi operalori sul mercato, sia cambiato il rapporto ira
superficie abitativa e non abilativa in favore di quest ultima, economicamente piu
interessante. In centro ma anche ai margini della citta, un numero crescente di
abitazioni viene adibito a scopi non residenziali, probabilmente perché gli affitti
elevati non ne permettono alire destinazioni. In queste condizioni il mercato
dell'alloggio risulta fortemente penalizzato per cui & comprensibile lo stato di
tensione che si crea all'interno di un'area urbana la cui superficie edificabile é
praticamente esaurita,
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statistico
ticinese

Sara in vendita dai primi di dicembre la nuova
edizione dell’Annuario statistico cantonale. Una
copertina esteticamente suggestiva ed una
disposizione tipografica moderna caratterizzano
I due volumi che raccolgono in forma organica
la produzione statistica cantonale e federale
degli ultimi decenni.

Ma nell'era dei supporti magnetici si giustifica
ancora la riproduzione di oltre un migliaio di
pagine tempestate di numeri per rappresentare
gli aspetti demografici, economici, sociali e
culturali del nostro paese?

La risposta & affermativa. L'Annuario & tuttora il
documento che meglio si presta a raccogliere
le informazioni statistiche pit significative. La
tecnologia informatica @ stata il complemento
che I'ha valorizzato sia nell'aspetto sostanziale
che in quello formale.

Il primo Annuario @ apparso in condizioni
storiche diverse, "mentre scriviamao si svolge la
mobilitazione generale” avvertiva nella pre-
fazione Elmo Patocchi. L'Ufficio di statistica era
subordinato al Dipartimento dell'Agricoltura e
I'Annuario si apriva con i dati climatologici
dell'Osservatorio di Mezzana. Gli abitanti cen-
siti erano 159'000, le domande annuali di
divorzio 52, la mortalita infantile nel primo anno
di vita del 7,8% e i decessi per tubercolosi
elevati. Le tabelle riproducevanoc in cifre
I'"Emigrazione oltremare”; | "motori idraulici
appartenenti all'azienda agricola™ le aziende
industriali "senza forza motrice”; le societa
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L'Annuario
statistico
compie
50 anni

anonime "con bilancio passive™ le uscite di
"una famiglia normale”, quella cioé di 4 membri
con una rendita annua di fr. 4'000.-; i rico-
verati presso il "Manicomio cantonale” secondo
"le forme morbose”; gli "anormali dell'eta
scolastica”, suddivisi in "deficienti, difficili da
educare, duri d'orecchio”.

Le problematiche di oggi sono diverse. Il Ticino
& cambiato, seguendo un "cammino talora
impervio e talora agevole ma non mediocre”
come afferma l'on. Generali nella prefazione
della pubblicazione.

Oggi la popolazione censita & di oltre 280'000
abitanti, i divorzi sono aumentati di 6 volte, i
decessi nel primo anno di vita sono diminuiti di
10 volte. La tubercolosi non & piu 'origine di
decesso ma su 1'000 persone 300 muoiono in
seguito a tumori ed aitre 300 per malattie
cardiache.

Nelle attuali tabelle figurano i milioni di
metricubi di acque luride trattate negli impianti
di depurazione; i danni al bosco per specie di
pianta e intensita; i piani regolatori; le tran-
sazioni immaobiliari secondo l'ongine dei con-
traenti; le proprieta per piani; il traffico aereo di
linea; le apparecchiature di teleinformatica; gli
indici d'ascolto dei media uditivi; i casi accolti
dal patronato penale e dal servizio medi-
co-psicologico.

Cinguant'anni di statistiche sono anche cin-
quant'anni di storia, documentata da aride ma
significative cifre, mezzo secolo intenso in cui
sono mutati radicalmente i costumi, le abitudini,



i rapporti tra cullure e lingue, le attivitid eco-
nomiche; & cambiato 'uso del territoric e con
@ss0 i rapporti di proprieta; si sono consolidati il
benessere e lo stalo sociale,

L’Annuario stalistico ticinese 1988 garantisce la
continuita "storica” dei precedenti pur avendo
subito una radicale revisione sia formale che
del contenuto.

Liimpostazione formale & il risultato dell'im-
piego di nuove apparecchiature videoscriventi
di cui si e dotato di recente I'utficio. Queslo
cambiamento e la conseguenle lrasposizione
dei dati su nuowi supporti hanno costituito una
sfida molto impegnativa dal punto di vista
tecnico. A lavoro ultimalo, possiamo affermare
che quella sfida & stala superata ed il prodotto
finale ha pure acquisito una sua originalita
lipografica.

Anche dal punto di vista sostanziale I'Annuario
1988 differisce dalle edizioni precedenti.

La disposizione interna @ stata modificata in
funzione delle nuove esigenze. Si presenta
0ggl pib organica e sislematica, abbandonando
ad esempio quelle suddivisioni che richiama-
vano seltori o attivita dipartimentali ormai ob-
soleti.

La natura stessa dei dati & stata oggetto di
riflessione critica per cui risultano soppresse
tutte quelle informazioni, di tipo amministrativo
in particolare, prive del necessario interesse
statistico o faciimente reperibili altrove.
Parallelamente |'Annuario & slatoe arnicchito ed
aperto alle tematiche emergenti, pensiamo al
settore ambienlale—energetico, oppure a quell
fiscale-finanziario e dei servizi sociali.

Nel corso della revisione del contenuto sono
sorte delle difficolta di fondo, sopratiutto al
momento della definizione e della delimitazione
degli argomenti da inserire nel testo. Si é do-

vulo inventariare l'insieme, selezionare e sce-
gliere sulla base di criteri e priorita non sempre
facili da stabilire. Questa operazione & stata tra
le piu delicate in quanto spesso ci si & trovali a
dover decidere senza le sufficienti argomen-
tazioni oggettive.

Non si @ neppure dimenticato I'utilizzatore
occasionale; molti accorgimenti esplicativi sono
stati predisposti per rendere l'informazione
accessibile a tutti, compresi coloro | quali non
hanno erudizione alcuna in materia statistica.

| dali nprodotti sono aggiornati e significativi,
confrontabili e di agevole consultazione. Nella
misura del possibile oltre ai dati pil recenti
sono state riportate anche le serie cronologiche
che facilitano le analisi di tipo diacronico.
Particolare attenzione & slata inoltre prestata a
quei dati che permettono | confronti tra i
cantoni svizzeri,

Ciononostante I'Annuario non ha la presunzione
di poter esaudire tutta la domanda di infor-
maziom statistiche. Per queste informazioni
esistono altre pubblicazioni complementari: |l
Rendiconto del Consiglio di Stato, il Consunlive
dello Stato, i rapporti dell'Ente Ospedaliero
Cantonale, del’Azienda Elettrica Ticinese, della
Banca dello Stato e per quel che riguarda i dati
intercantonali e nazionali, I'Annuario slatistico
della Svizzera.

L'Annuario 1988 inaugura anche una nuova
formula per le pubblicazioni dell'Ufficio di stati-
stica. D'ora innanzi nella stessa serie appa-
riranno i "Documenti statistici”, raccolte regolari
di dati periodici che trattano aspetti demografici,
economici, fiscali o altri; gli "Aspetti statistici”,
pubblicazioni dedicate allo studio di singoli
oggetti o problematiche specifiche; le "Infar-
mazioni Statistiche”, rivista mensile dell'UHicio
dedicata all'attualita statistica.
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Elena Sartoris, economista presso la ME-
TRON Onts- und Regionalplanung

1. Premessa

Su incarico dell'Ufficio federale per I'abitazione
la ditta METRON Orts- und Regionalplanung
di Windisch ha eseguito uno studio sul mercato
immaobiliare nelle citta di Zurigo, Berna, Lugano e
Aarau nel decennio 1975-1985, focalizzato in
particolare sulla struttura del gruppo di operatori
agenti su di esso {"). Lo studio sl trova allual-
mente nella fase linale di elaborazione. In segui-
to ne & prevista la pubblicazione,
Mellarticolo seguente sono riassunti alcuni risul-
tati riguardanti la citta di Lugano. | dati raccolli
hanno inollre permesso di estendere l'analisi al
segmento di mercalo delle proprietd per piani.
Una dislinzione fra le contrallazioni riguardanti la
proprieta per piani e le rimanenti compravendite
& giustificata dalla diversita fondamentale di que-
sti due segmenti sia per quanto riguarda la strut-
tura del gruppo di operatori e | loro motivi sia per
le conseguenze sul piano abilativo,
Oggetlo d'analisi sono lutte le compravendite ef-
fettuate nel periodo 1975-1985 nella citta di Lu-
gano (senza le sezioni di Castagnola e Bré).

2. Sviluppo del mercato immobiliare 1975-1985:
proprieta per piani e rimanenti compravendite

o sviluppo delle compravendite immaobiliari

effetiuate nel periodo 1875-1985 & riportato
nella figura 1. Le due curve indicano separata-
mente le compravendite riguardanti la proprieta
per piani (in seguilo chiamate in breve proprieta
per piani) e le transazioni sul mercato immobi-
liare non facenti parte di alcuna proprieta per
piani (in seguito chiamate in breve compravendi-
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Dieci1 anni
d1 transazioni
immobiliari a Lugano

Sviluppo e tendenze del mercato immobiliare a Lugano
nel periodo 1975-1985

le),

Dopo una tendenza alla diminuzione negli anni di
recessione economica seguenti la crisi degli anni
73-74, le compravendite registrano un continuo
incremento fino agli inizi degli anni 80. Nel 1983
subiscono una llessione e ammontano a pio di
trenta nel 1985,

Diversa la tendenza delle proprieta per piani. Ad
un leggero ma continuo aumento a partire dal
1977 segue negli anni 80 un incremento pid for-
le, in particolare nel 1985, proprio in un anno in
cui le compravendile di stabili e terreni sono in
regresso(1).
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Fig. 1: Evoluzione delle transazioni immobiliari a Lugano, 1975-1985; proprieta per piani (PPP) e
rimanentl compravendite
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Il valore in franchi delle compravendite mostra un
forte aumento anche in termini reali fino al 1981
(fig. 2). A parlire dal 1982 esso diminuisce sia in
valori nominali sia reali. Cid rispecchia da una
parte il minor numero di compravendite e d'allra
parte la riduzione della superficie media delle
parcelle vendute. Entrambi i fattori, all'interno del
lerritorio limitato preso in esame, sono sintomo di
una diminuzione notevole di superfici acquistabili
e mascherano un aumento generale dei prezzi
dei terreni.

Lo sviluppo del valore delle proprieta per plani ri-
specchia invece molto bene I'evoluzione del nu-
mero di contrattazioni ed il forte incremento delle
stesse nel 1985 (fig. 3).

Durante i dieci anni presi in considerazione le
proprietd per piani rappresentano in media il
73% del numero totale di fransazioni immaobiliari,
perd solo il 34% del valore complessivo scam-
biato sul mercato immobiliare. L'importanza del
due segmenli & variata notevolmente nel corso
del decennio. La propriela per piani - espressa in
% del numero totale di transazioni sul mercato
immobiliare - mostra fino al 1981 una tendenza
alla diminuzione (fig. 4). In seguito, a partire dal
1982, si registra nuovamente un forte aumento
della stessa con un valore massimo nel 1985 pari
all'85% di tulte le compravendite. Anche se in
modo meno accenluato, la stessa tendenza si ri-

scontra nello sviluppo dellimportanza relativa
delle proprieta per piani, sulla base del valore in
franchi (fig 4a). Nonostante variazioni pid pro-
nunciate anche sulla base del valore si osserva
una chiara tendenza all'aumento a parlire dal
1882, che raggiunge il suo wvalore massimo
(49%) nel 1985.

3. | principali gruppl di operatori sul mercato im-
mobiliare (compravendite, escluse le proprieta

per plani)

La struttura degli operatori sul mercato immo-
biliare & da vedere in funzione del tipo di og-
getto contrattato, per esempio in funzione della
sua Idoneita quale oggetto di investimento. In
quest'oltica appare nuovamente giustificata la
trattazione del segmento delle proprieta per piani
(paragrafo 4) separata da quella delle altre com-
pravendite analizzate qui di seguilo (paragrafo
3).
Vi sono distinti tre gruppi principali di operatori: |
privati, i promotori (2), gli investitori. A causa del
numero ridotto di operazioni da parle degli enti
pubblici nell'analisi esse non verranno conside-
rate,

La prima considerazione riguarda l'effetto totale
risultante dal saldo degli acquisti e delle vendite
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Fig. 2: Evoluzione del valore nominale e reale (in 1000 fr.) delle compravendite (senza PPP) a
Lugano, 1975-1985
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Fig. 3: Evoluzione della proprieta per piani a Lugano, 1975-1985; numero/valore a prezzi correnti (in
1000 fr.)
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effettuati dai tre gruppi di operatori nell'arco del
decennio (tab. 1 e 1a).

Tab. 1:Vendite risp. acquisti per gruppo di
operatore a Lugano, 1975-1985, numero
di compravendite (senza PPP)

Acquisti  Vendite Saldo
Privati 159 243 -84
Promuotori 43 15 28
Investitori 116 64 52
Enti pubblici 7 3 4
Totale 325 325 -

Tab. 1A:Valore nominale (in 1.000 fr.) delle
vendite risp. acquisti per gruppo di
operatore a Lugano, 1975-1985

Acquisli  Vendite Saldo
Privati 151,949 354397 -202.448
Promoton B6.258 74444 11.814
Investitor 453355 271085 182270
Enti pubbhici 17.946 9.582 8.364
Totale 709.508 709.508 -

Il gruppo dei privati perde 84 stabili a beneficio
del gruppo dei promotori (+30) e degli investitori
(+50). Un'importanle categoria nel gruppo degli
operatori privati & rappresentata dalle comunioni
ereditarie. Esse vengono costituite in seguito al
decesso di un privato nella fase che precede la
divisione del beni immabiliari fra gli eredi. Allo
scopo di indennizzare gli eredi si procede gene-
ralmente alla realizzazione (framite vendita) dei
beni immobiliari. Le numerose vendite da parte
delle comunioni ereditarie sono all'origine delle
perdite nello stock di immoabili appartenenti a pri-
vati.

Le perdite dei privati nel decennio 1975-1985 so-
no il risultato di un'eccedenza delle vendite sulle
compere, osservabile ogni anng, e che dal 1976
mosltra una tendenza crescente (In valori assolu-
ti) fino al 1982 per quindi diminuire negli ultimi
anni (fig. 5).

La stessa tendenza si pud dedurre dall'evoluzio-
ne del valore contrattato (fig. 5a).

In direzione opposta si sviluppa invece I'attivita
degli investitori sul mercato immobiliare. Dal
1977 al 1982 essi mostrano un saldo positivo
crescente delle compravendite mentre, a causa
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di un aumento rilevante delle vendite a partire
dal 1982, raggiungono nel 1985 praticamente un
pareggio delle compere e delle vendite elfelluate
(fig. 6-6a).

Le fig. 7 e B mostrano I'evoluzione dell'importan-
za relativa dei tre gruppi di operatori rispetto al
numero lotale di compere (fig. 7) e rispettiva-
mente di vendile (fig. 8). L'andamento & caratte-
rizzato da una certa costanza delle posizioni re-
lative dei singoli gruppi sull'arco del decennio. |l
quadro non varia nemmenao se per il calcolo del-
la percentuale relativa & quale migliore indicalore
dellimportanza di un gruppo di operatori sul
mercato immobiliare si prende come base il valo-
re in franchi.

Sulla base dei dati raccolti non & quindi possibile
intravedere uno sviluppo che sfavorisce 1l grup-
po di operatori privati, ipotesi questa plausibile
come lendenza generale, in quanto I'allora immi-
nenle introduzione della legge federale per Ia
previdenza del personale (LPP) lasciava preve-
dere un forte afflusso supplementare di capitali
in cerca di una possibilitd di investimento. La
particolaritd della citta di Lugano - come pure
l'alta percentuale di compravendite di proprieta
per piani e di conseguenza le condizioni partico-
lari per gli investitori -, non permette tultavia di
generalizzare queslo risultato.

Si pud concludere: il gruppo degli operatori pri-
vati mostra un saldo negativo alla fine del perio-
do osservato. Cid implica una lenta erosione del
loro stock di immobili. Si avverte come tendenza
di fondo un effetto di esclusione per gli operatori
privati, espressa nella perdita netta di stabili in
loro proprietd. Un'accelerazione di queslo pro-
cesso non e tuttavia riscontrabile, motivo per cui
non sl pud forse ancora parlare di una vera e
propria sostituzione di operatori privati da parte
di investitori @ promotori (ricordiamo che i dali
raccolti sono limitati al periodo 1975-1985).

3.1 Le relazioni venditore-acquirente nel caso di
ogaetti di investimento

Tramite un‘analisi piu approfondita delle relazioni
fra acquirente e venditore (chi vende a chi?, chi
compra da chi?) & possibile determinare esatta-
mente la direzione e I'entita dei flugsi di scambio
tra i diversi gruppi di operatori sul mercato immo-
biliare e quindi ricostruire un quadro completo di
guesto mercato.



Fig. 5: Acquisti, vendite e saldo dei privati a Lugano, 1975-1985, compravendite senza PPP
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Fig. 5a: Acquisti, vendite e saldo dei privati a Lugano, 1975-1985 valore nominale delle
compravendite in 1000 fr. (senza PPF)
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Fig. 6: Acquisti, vendite e saldo degli investitori a Lugano, 1975-1985, compravendite senza PPP
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Fig. 6a: Acquisti, vendite e saldo degli investitori a Lugano, 1975-1985 valore nominale delle
compravendite in 1000 fr. (senza PPP)
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Fig. 7: Partecipazione dei gruppi di operatori al numero totale di acquisti in % (senza PPP),

1975-1985
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Fig. 8: Partecipazione dei gruppi di operatori al numero totale di vendite in % (senza PPP),
1975-1985
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Fig. 9: Mercato immobiliare di Lugano 1975-1985: nr. di "oggetti di investimento"
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Fig. 9a: Mercato Immobiliare di Lugano 1975-1985: valore "oggetti di investimento”
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La compera o la vendila di uno stabile puo trova-
re la sua giustificazione in motivi diversi. Un biso-
gno personale o la possibilita di un investimento
di capitale a lungo lermine p.e. poOsSsono essere
entrambi all'origine di una compravendita. Diver-
si tipi di oggetti immobiliari sono tuttavia idonei in
modo differente al raggiungimento degli obiettivi
perseguili. Di conseguenza alcuni gruppi di ope-
ratori lenderanno a concentrare la loro atlivita su
certi segmenti di mercato. In questo paragrafo
I'analisi viene limitata ad un solo tipo di oggetti :
gli "oggetti di investimento”, qui definiti come sta-
bili con piu di due abilazioni (3).

Le figure 9-9a mostrano il quadro completo della
struttura del mercato immaobiliare nella citta di
Lugano per le compravendite riguardanti "oggelti
di investimento” effettuate nel periodo 1975-
1985,

Come in precedenza vengono distinti i tre grup-
pi: operatori privati, promotori & investitori. Ogni
gruppo @ rappresentato una volta come acqui-
rente e una volla come venditore di un oggetto di
investimento ed & in relazione con ognun altro
gruppo attraverso il mercato immobiliare, Lungo
la linea che unisce vendilore e acquirente & indi-
cata la percentuale delle vendite dell'operatore ai
differenti gruppi di acquirenti. All'aliro estremo
della linea di unione & riportata la percentuale
delle compere di un gruppo d'acquirenti acqui-
slata dai diversi operatori. Infine lungo la linea di
unione & indicato (cerchiato) il significato per-
centuale della relazione specifica venditore-ac-
guirente relativo al volume di tutto il mercato.

La distinzione di un gruppo di operatori come ac-
quirente/venditore & puramente analitica e non
esclude in nessun modo la possibilita che un
operatore sia nello slesso lempo acquirente e
venditore. A causa del volume ridotto di compra-
vendite effettuato da parte degli enti pubblici,
guesto gruppo di operatori viene tralasciato nel-
I'analisi.

Il valore percentuale in neretto indica il signilica-
to relativo di un lipo di costellazione vendito-
refacquirente rispetto a tutte le compravendite ef-
fettuate. Conformemente a cid che precedente-
mente si @ osservato si pud dedurre l'alta per-
centuale degli scambi fra privali, pari al 46% di
tutte le operazioni elfeltuate sul mercato immaobi-
liare. Seguono per ordine di Importanza le vendi-
te da parte di privati al gruppo dei promotori
(15%) ed inline le vendile al gruppo pil eteroge-
neo degli investitori (14%).

14

DCall'analisi dei flussi di moneta (4) che scorrono
fra gruppi di operatori & possibile oftenere un
guadro pit esatio delle differenze di potere d'ac-

Rilavamento dati: fonti utilizzate

L'Ufficio cantonale di statistica pubblica regolarmen-
te numero e valore delle transazioni Immobiliari per
distretto @ per categoria di operatorl secondo il luogo
di domicilio. Per lo studio qui presentato servivano
dati differenziali per comune & una diversa classifi-
cazione degll operatori nel mercaio immobiliare. La
preziosa collaborazione dell'Ufficio cantonale del re-
gistri del distretto di Lugano e dell'Ufficio tecnico co-
munale della cittd hanno parmesso di acceders ad
altre fonti,

In un rapporto tecnico sul rilevamento dei dati’) &
contenuta una descrizione precisa dalle fonti & del
modo con il quale | datl sono stati raccolti. Qui di se-
guito rlassumiamo brevemnente le fontl principall.

Partendo dagli annunci all'Ufficio registri del distretto
di Lugano sono state rilevate per ogni anno le com-
pravendite registrate nella sezione di Lugano, Qui é
avvenuta pure una selezione delle compravendite
dagli alir trapassi immobiliari (successioni, donazio-
ni, cessioni),

Tramite il registro di commercio & stato in seguito
conirollato lo scopo sociale delle societd che opera-
no sul mercato immobiliare per cosl ottenere una
classificaziona degli operator plis precisa.

La seconda e terza fase sl sono svolte all'Ufficio tec-
nico comunale di Lugano.

| dati di basa dell'Ufficio registri sono stati completat!
con Informazioni supplementari sul fipo di stabile og-
getto di una compravendita. In particolare sono stati
rilevati I'ubicazione (zona statistica), l'indice di occu-
pazione e la zona secondo il plano regolatore.

Infine all'Ufficio controllo abitanti & stato rilevato-
quale indicatore approssimativo delle abitazioni esi-
stanti- il numero di economle domestiche esistenti
nel 1988 negli stablli acquistati rispettivamentes ven-
duti, Per motivi di costi le compravendite riguardant
la proprietd per plani non sono state incluse nelle ul
time due fasl.

La lunga fase della raccolta dei dati & causata dalla
mancanza di informazioni qualitative sul tipo di og-
getto scambiato sul mercato immobiliare p.e. ubica-
zione, anno di costruzione, zona secondo il piano re-
golatore, destinazione dsllo stabile @ numero di abl-
tazionl al momento della compravendita. In seguito é
difficiimente possibile ricostruime le caratteristiche a
causa delle trasformazion| continue e spesaso Incisl-
ve a cul & sottoposto uno siabils.

Una migliore organizzazione della raccolta del dati al
momento della compravendita poirebbe arricchire
notevolmente le basi statistiche Indispensabill per
un'indagine che ha il mercato immobiliare quale og-
getto di studio.

*) Gerheuser F., Sartoris E., Liegenschaftsmarkte
schweizerischer Stadte: Technischer Bericht zur De-
tenarhebung, Metron Windlsch Dezember 1986
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quisto fra gli attori operanli sul mercato immobi-
liare (fig. 9a).

Prendendo come base il valore, |a parlecipazio-
ne degli operatori privati diminuisce sensibilmens-
te. Le compravendile fra privati (46% del numero
totale) cosliluiscono solo il 34% del valore lotale
scambiato sul mercato immobiliare {oggetti di in-
vestimento).

Evidente & pure la diminuzione della partecipa-
zione relativa del gruppo dei promotori. Sulla ba-
se del valore in franchi, le vendite dei privati al
gruppo dei promotori rappresentano solo 1'11%
(15% del numero totale). Cid mostra la particola-
rita di questo lipo di transazioni, efiettuate preva-
lentemente a scopo di demolizione o ristrutiura-
zione, & che implicano generalmente un prezzo
d'acquisto relativamente basso. | promotori com-
prando stabili che, In seguito demoliti o ristruttu-
rati, rivendono ad inveslitorl interessali assumono
prevalentemente come visto la funzione di inter-
mediari.

Esattamente inversa la tendenza nelle vendite al
gruppo degli investitori. Misurate sulla base del
loro valore in franchi assumono un signilicato pio
importante {16%) rispetto al numero di compra-
vendile effettuate (14%).

Mclto significativa & la differenza fra limportanza
relativa misurata sulla base del numero di con-
traltazioni e quella misurata sulla base del valore
in franchi, quando sia I'acquirente sia il vendilore
appartengono al gruppo degli investitori. Questo
lipo di coslellazione rappresenta il 10% di tulte le
compravendite ma pio del doppio (21%) se mi-
surata con il valore scambialo, E' cosl evidente
che gl stabili, cggetto di scambio del gruppo
degli investitori, hanno generalmente un valore
molto alto o in ogni caso vengono scambiati co-
me lali. Inversamente si pud anche dire che |3
dove sono necessari grossi capilali solo il grup-
po degli investitori pud avanzare delle offerte e
percid la competizione avviene tra diversi tipi di
investitori ma allinterno del gruppo stesso. Sa-
rebbe anche ipotizzabile un meccanismo diverso
di formazione del prezzo quando entrambi i con-
traenti sono rappresentati da un investitore.

In generale si pud quindi constatare uno sposta-
mento delle posizioni relative a favore del gruppo
degli investilori i quali, conformemente alle
aspettative, sono favorili da un potere d'acquisto
elevato. Misurata sulla base del valore scambia-
to, la loro partecipazione al totale degli acquisti -
rispelto ad ogni gruppo di venditori - @ maggiore
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della loro partecipazione al numero di compra-
vendite effettuate sul mercato: essa aumenta dal
27% al 43% (confr, fig. 9-9a). Sulla base del va-
lore degli oggetti di investimento il gruppo degli
investitori diventa cosi il maggiore acquirente.
Pit di 1/5 del fatturalo & scambiato all'interno di
queslo gruppo di operatori. La tendenza alla for-
mazione di un segmenlo di mercato particolare
orientato verso l'interno &, sulla base del valore
scambiato, pertanto pii marcata. Questa tenden-
za & da considerarsi relativa nella misura in cul
nel gruppo degli investitori figurano le societa im-
mobiliari che, come gia accennalo, assumono di-
rettamente anche funzioni proprie del gruppo dei
promotori.

Infine & interessante I'analisi della provenienza
come pure della destinazione degli oggetti ac-
quistati, rispettivamenle venduti, dai tre gruppi di
operatori. Essa pud fornire ulteriori indicazioni
sulla dinamica del mercalo immobiliare.

a) Operatori privati

Gli stessi privati sono | principali fornilori delle
proprieta acquistate da guesto gruppo (85%).
Per cid che riguarda le vendile & importante
guanto segue.

La percentuale delle vendile di privati che riman-
gono in proprieta di questo gruppo (cloé acqui-
stale da altri privati) da indicazioni sull'effetto di
esclusione dei privati da parte degli investilori e
dei promotori. Nel caso di Lugano il 60% delle
vendite di privali "rimane” nelle loro mani. Il rima-
nente 40% & venduto in parti uguall a promotori e
a investilori, cid che costituisce nello stesso tem-
po la perdila netta di stabili in proprieta di privati
(= saldo negalivo).

Tra il gruppo dei privali si lrovano in particolare
le comunioni eredilarie, che hanno una parte del
50% alle vendite ad allri privati mentre scambia-
no solo il 40% del valore in franchi. Questo fatto
rispecchia bene la pralica dello scioglimento di
una comunione ereditaria, seguila dalla forma-
zione di una comproprieta che avviene general-
mente slabilendo dei "prezzi di favore”.
Dallindagine & emerso il fatto che lmportanza
relativa delle transazioni fra privali varia sensibil-
mente in localita diverse. Il 80% nel caso di Lu-
gano rappresenta una percentuale bassa para-
gonato ad un valore di 80% a Zurigo e di 70% a
Berna (5).

La differenza nel significalo relativo di un gruppo
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di operatori, se misurato in valore o in numero di
compravendite, fornisce come vislo alcuni indizi
sul lipo di cggetto scambiato. MNel caso degli in-
veslitori si pud ipolizzare su di una parte di valo-
re maggiore rispetto alla parte relaliva al numero
di compravendite: che si tratti di oggetti tenden-
ziaimente piu grandi, di qualita migliore, ubicali
in zone particolarmente aftrattive, centrali, in ogni
caso di presligio; cosi come si potrebbe ipotizza-
re un effetto di maggiorazione di prezzo dovulo
unicamente alla costellazione particolare dei
conlraenti caratterizzala da un forte polere d'ac-
quisto.

b) Promotori

Gli stabili comprali dal gruppo dei promotori pro-
vengono per I'89% da privati (B3% del valore).
Tutti gli stabili venduti dal gruppo dei promotori
vengono acquistati da investitori. E' pertanto ab-
bastanza evidente la funzione di intermediario di
questo gruppo di operatori che agisce solo in
funzione di potenziali acquirenti futuri e non & da
vedere come proprietario definitivo degli stabili
che acquista. Cid non esclude che questo grup-
po possa rimanere anche alcuni anni proprietario
di stabili in attesa di condizioni di vendita pil
vantaggiose.

c) Investitori

La fonte principale degli acquisti da parte degli
investitori proviene nuovamente dal gruppo del
privali (52%, 37% del valore), In ordine di impor-
tanza seguono gli investitori stessi (35%, 47%
del valore) e infine | promotori {10%, 14% del va-
lore).

E' interessanle osservare pid da vicino il gruppo
degli investitori che risulta essere mollo etercge-
neo.

Troviamo quali categorie pit importanti nel grup-
po degli investitori gli istituli d'assicurazione, i
fondi immohbiliari, le casse pensioni cosl come gli
istitutl bancari. Questi ultimi sono anche da con-
siderare inveslitori definilivi. Da ricordare infatti
che gli stabili acquistali vengono utilizzati aimeno
in parte a scopo d'abitazione e non servono per-
lanto unicamente come sede amministrativa di
questi istituti. Il nuovo piano regolatore della cit-
14, che prevede facilitazioni riguardanti l'indice di
sfrultamento di un terreno nel caso della creazio-
ne di abitazioni, & pure una delle cause probabili
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di questo sviluppo.

La fonte degli acquisli delle casse pensioni &
rappresentata esclusivamente da altri gruppi di
investitori. | privali al contrario costituiscono nuo-
vamente la principale fonte di acquisto da parle
delle socletd immobiliad. Interessante nel caso di
Lugano I'alta percentuale delle vendite delle so-
cietd immobiliari ad altri investitori (43%), cid che
dimostra come anche questo genere di societa
assuma funzioni di promovimenlto nella creazione
di abitazioni. A questo proposito diventa eviden-
te I'aiulo soprattutto analitico di una classificazio-
ne degli operatori sul mercato immobiliare se-
condo lo schema privati-promotori-investilori. La
presenza contemporanea di alire funzioni pud
essere pio o meno marcata a seconda della si-
tuazione,

3.2Conclusioni

Sulla base dell'analisi precedente nella quale so-
no venute alla luce le relazioni fra i diversi gruppi
di operatori sul mercato immobiliare e cosi pure i
rapporti di "potere d'acquisto”, si possono tramre
alcune prime conclusioni. Dapprima alcuni
aspelli generali.

Sul mercato immobiliare 1l gruppo dei privati ha
rapporti di compravendita prevalentemente con
aliri privati. Quesli ulimi rappresentano nello
slesso tempo il maggior fornitore di oggetti di in-
vestimento per il gruppo degli investitori. Linsul-
ficienza di informazioni non permetie di stabilire il
genere di stabili acquistati dagli investitori. E' tul-
tavia probabile che si tratti per lo piu di oggetti
situali in zone centrali (ubicazione particolare) ad
ulilizzazione mista (uffici, abitazioni) e di grandi
dimensioni. Incltre cid che contribuisce all'alta
percentuale di fatturato degli acquisti da parle di
investitori & la tendenza verso una lievilazione
dei prezzi, dovuta anche al forle potere d'acqui-
sto di questo gruppo di operatori.

Una parte rilevante di oggetti di investimenio
giunge agli investitori atiraverso | promotori, che
a loro valta li acquistano da operatori privati.

E' in questo senso che il gruppo dei promotori
assume una funzione di intermediario.

In sintesi si pud caratterizzare il mercato degli
oggelti di investimento a Lugano nel modo se-
guenie:

a) Il primo punto riguarda 'importanza delle com-
pravendite che si svolgono all'interno del gruppo
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di operatori privati.

MNelle quattro ciltd prese in considerazione dallo
studio (6) I'importanza dei flussi Ira operatori pri-
vali & preponderante e rappresenta piu della me-
la delle operazioni di compravendita. Cid si spie-
ga facilmente col latto che in Svizzera nel 1980 il
53% degli slabili con 3 o pit abitazioni era pur
sempre ancora concentrato nelle mani dei privati
(7). Questo & quindi un effetto dovuto alla distri-
buzione "iniziale” (cioé nel 1980) della proprieta
immaobiliare. Paragonalo alle citta di Zurigo, Ber-
na e Aarau, sul mercalo immobiliare a Lugano &
tutlavia evidente una softo-rappresentazione di
questo lipo di relazione di compravendita, in par-
licolare rispetio alle citla di Zurigo e Berna.

Si pud invece considerare il mercato immobiliare
di Lugano come un mercato rivolto in gran misu-
ra verso il gruppo degli investitori (8 ). Essi parte-
cipano direttamente in gualila di acquirenti di og-
gelli di investimento al 273% delle compravendite
effettuate nel decennio 75-85. Un paragone con
le citta di Zurigo (dove questo valore si situa solo
al 18% delle compravendile) e Berna (con il
24%) permette di meglio evidenziare guesta ca-
ratteristica. Se sl iene conto anche delle vendite
effetluate da queslto gruppo di operatori si rag-
giunge - per Lugano - un tasso di partecipazione
alle transazioni immobiliari di quasi il 40%.

MNel caso di Lugano anche la percentuale delle
lransazioni che avvengono all'interno del gruppo
degli investitori & relativamente elevala: con
un'importanza relativa pari al 10% di tutte le
compravendite si pud identificare sul mercato un
segmento che appare piuttosto isolato verso altri
gruppi di operatori,

b) La seconda caratteristica gia trattata in prece-
denza & la vendita esclusiva da parte dei promo-
tori al gruppo degli investitori: il gruppo dei pro-
molori acquista stabili presso privatl per poi ri-
venderli ad investitor! interessati.

4. Strutiura e sviluppo del mercato delle proprieta
per piani

4.1Premessa

Analogamente all'analisi per il mercalo immobi-
liare & possibile osservare la struttura e I'evolu-
zione del mercato di appartamenti nelle proprieta
per piani (9),

Dagli Inizi degli anni '80 quest attivita di mercato
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ha subito un notevole Incremento (confr. fig. 1).
Oltre alla struttura degli attori operanti su questo
segmento di mercato, si pud analizzare I'evolu-
zione dei prezzi medi. Cid & possibile in quanto,
al contrario del mercato immobiliare traltato nel
paragralo precedente, il mercato delle propriela
per piani € caratterizzato da una relativa omoge-
neita degli oggetti acquistati rispettivamente ven-
duti. | prezzi medi pagali per un appartamento in
condominio a Lugano - differenziati secondo ac-
quirente/venditore - sono, & non stupisce, sensi-
bilmente maggiorl rispetio ai valori medi canto-
nali calcolati dall'ufficio cantonale di statistica.
Per evitare una distorsione dei risultali, cioe per
gvitare che un singolo valore eslremo possa in-
fluenzare sensibilimente il prezzo medic unilario,
saranno considerali solo | prezzi medi calcolati
sulla base di un numero sufficiente di compra-
vendite.

Infine in un terzo momento verra analizzato |l
prezzo unitario a dipendenza della combinazione
particolare di contraenti (venditore/acquirente).

4.2 La struttura del gruppo di operatori sul mer-
calo delle propriela per piani e 1a sua evolu-
zione

Si pud dapprima osservare il risultato finale delle
compravendile effettuate nell'arco dei dieci anni.
Il carattere di non-investimento delle proprieta
per piani appare evidente nell'inversione dei ruoli
di singoli gruppi di operatori: il settore privalo ri-
sulta netto-acquirente, | gruppl dei promotor e
degli investitori netto-venditori (tab. 2-2a). Cid
corrisponde ad una struttura esatltamente oppo-
sla a quella osservata nel settore del mercato im-
maobiliare che non riguarda la proprieta per piani.
Il mercalo delle proprietd per piani ¢ dominalo
da operatori privati, non tanto nelle vendite ma
piutlosto negll acquisti di appartamenti. | promo-
lori assumono una cerla importanza comea vendi-
tori mentre come acquirenti sono pralicamente
assenli. Anche il gruppo degli investitori compa-
re prevalentemente nel ruolo di venditore, L'inte-
resse degli inveslitori all'acquisto di proprieta per
piani & molto limitato. Non comportando una ren-
dita in forma di entrate locatarie (pigioni) questo
setlore non rappresenta infatti una possibilita di-
retta di investimento di capitali a lungo termine.

Una politica volta a influenzare la costituzione e
lo sviluppo delle proprietd per piani deve percid
essere una politica orientata essenzialmente -
dal lato della domanda - verso i motivi e le azioni
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degli operatori privati quall acquirenti di apparta-
menli in condominio.

Tab. 2:Vendite risp. acquisti di proprieta per
piani per gruppo di operatore a Lugano,

1975-1985
Acquisti  Vendite Saldo
Privati a7 280 507
Promotor 12 209 =197
Investiton 88 398 =310
Enti pubbalic = = -
Totale 887 aar -

Tab. 2A:Valore nominale (in 1.000 fr.) delle
vendite risp. acquisti di proprieta per
piani per gruppo di operatore a
Lugano, 1975-1985

Acquisti Vendite Salda
Privati 282006 78690 203.316
Promotori 6.460 127472 <121.012
Investitor 85.003 167307 -B2.304
Enti pubblici - - =
Totale 373.469 373.469 -

4.2.1 Evoluzione della struttura degli operatori
nelle vendite di appartamenti in condominio

Mel periodo 1975-1985 la partecipazione dei pri-
vali nelle vendite di appartamenti in condominio
si situa in media attorno al 25% (fig. 10).

Il gruppo degli investitori ha una funzione domi-
nanle fino al 1979 ma negli anni 'B0-'82 perde
decisamente di importanza come venditore, prin-
cipalmente a favore del gruppo dei promotori.
Nel 1983 il gruppo dei promotori viene tultavia
soppiantato nuovamente dagli investitori che, in
seguito a un nolevole incremento delle vendite,
riconguistano in misura del 60% delle vendite di
appartamenti in condomini un ruolo di primo pia-
no.

L'evoluzione sulla base del valore in franchi mo-
stra nello stesso modo una diminuzione dell’im-
portanza relativa degli operalori privali e dei pro-
motori nelle vendite, accompagnata da una par-
tecipazione pil elevala degli investitori (tig. 10a).

Degno di nola il fatto che lungo quasi itlo il pe-
riodo osservato | promotori hanno una parte per-
centuale al valore in franchi sensibilmente mag-
giore rispetto al numero di proprieta per piani da
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loro vendute.

4.2.2 Evoluzione della struttura degli acquirenti di
appartamenli in condominio

Gli operatori privati assumono una funzione do-
minante quasi esclusiva negll acquisti di alloggi
in proprieta per piani (fig. 11).

Dal '75 all'B5 essi partecipano al totale degli ac-
quisti di appartamenli in condominio in misura
dell'85% ca.

Il gruppo dei promotori & pressoché inesisiente
mentre I'importanza relativa degli investitori negli
acquisti & molto limitata e a partire dalla fine de-
gli anni 70 mostra una lendenza a un'ulleriore di-
minuzione: nel 1985 essa raggiunge solo il 6% .
La partecipazione relativa dei gruppi di operatori
agli acquisti di appartamenti in proprieta per pia-
ni & relativamente costlante ma cid non & il caso
se sl sceglie come base Il valore nominale in
franchi (fig. 11a). In particolare nel periodo 1976-
1981 | privati mostrano, rispetto alla stessa per-
centuale sul numero di acquisti, una llessione
marcata del valore nominale dei loro acquisti in
% del valore lotale. Cid pud essere spiegalo con
una minore disponibilita di pagamenlo degli ope-
ratorl privati, accompagnata da un potere d'ac-
guisto maggiore degli investitori che, in quesio
periodo, registrano una quola agli acquisti totali
relativamente elevata (valore medio 1976-1980
=16%).

4.3 Le relazioni venditore-acquirente sul merca-
o delle proprieta per piani

Analogamenlte al paragrafo 3.1 si pud rappresen-
tare il mercato delle proprieta per piani suddiviso
nei diversi lipi di relazioni vendilore-acquirente.
Le fig. 12 e 12a mostrano limporianza relativa
dei tre gruppi di operatari - i privati, i promotori e
gli investitori - e la loro posizione In queslo mer-
cato.

La prima osservazione riguarda la chiara predo-
minanza delle vendite di investitori ad operatori
privati. Questa costellazione rappresenta Il 45%
delle compravendite di appartamenti in condomi-
ni ed il 35% del loro valore nominale. Cid sta ad
indicare che gli investilori assumono pure un'im-
portante funzione di promovimento.

Ln esame pid attento permetle d'individuare nel-
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Fig. 10: Partecipazione dei gruppi di operatori al numero totale delle vendite di proprieta per piani
(in %), 1975-1985
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Fig. 11: Partecipazione dei gruppi di operatori al numero totale degli acquisti di proprieta per piani
(in %), 1975-1985
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Fig. 12: Vendite e acquisti di proprieta per piani a Lugano 1975-1985
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Fig. 12a: Valore delle vendite e degli acquisti di PPP a Lugano 1975-1985
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le societa immobiliari (classificate nel gruppo de-
gli investitori) il principale artefice di questo svi-
luppo. Se dal lato degli acquisti il mercato delle
proprieta per piani non & interessante per gli in-
veslitori, gquesti assumono grazie all'allivita delle
societd immabiliari un ruolo dominante nelle ven-
dile & rappresentano cosi | principali promoltori
nella costruzione di condomini efo nella trasfor-
maziong di case plurifamiliari in condomini. In
questo sellore gli investitori sono attivi nel ruolo
di acquirenti solo nel 10% delle compravendite
mentre nel 49% dei casi essi compaiono quali
venditori,

Seguono per imporlanza le ransazioni all'interno
del gruppo di operatori privati. Esse rappresenta-
no il 28% del numero di compravendite rispetti-
vamente il 16% del valore nominale. Infine le
vendile da parte del promotori a privati corri-
spondono al 20% delle transazioni e al 26% del
valore tolale scambiato sul mercato delle pro-
prieta per piani.

Questi valorl sono relativamente bassi se con-
frontati al 46% risp. 34% nel caso delle compra-
vendile di oggetti di investimento (vedi 3.1).

Il secondo aspetto degno di nota risulta nuova-
mente dal confronlo dei valori percentuali della
partecipazione dei gruppi di operatori, calcolati
sul numero totale di compravendite confrontato
con il valore calcolato sul valore nominale di que-
ste,

Gli inveslitori si distinguono perché registrano,
sia nel ruolo di acquirenti sia in guello di vendito-
ri, un valore percentuale sul volume nominale in
franchi sensibilmente pio elevato rispetto alla
quota calcolata sul numero delle compravendite.
Ci sono due eccezioni: gli acquisti degli investi-
tori da una fonte privata (31% di ttti gli acquisti
per un valore del 12%) cosl come le loro vendite
al gruppao dei privati (91% vs. 72%).
Parlicolarmente marcalo € lo scarto ira | due va-
lori percentuali nei casi degli acquisti da promo-
tori (29% vs. 42%) e da allri investilori (9% vs,
26%).

Come gia ipolizzato nei paragrafi precedenti, i
fattori responsabili di questo scarto sono da indi-
viduare nella differente allratlivita degli oggetti
acquistali rispetto a: centralita, qualita degli ap-
partamenti, dimensioni. Si pud pure supporre,
anche nel caso delle proprieta per piani, un mec-
canismo particolare nella formazione del prezzo
quando l'acquirente & un investitore e cid a cau-
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sa dell'alta disponibilitd di capitale di quesio
gruppo di operatori. Infine si pud osservare co-
me queslto effetto sia pio marcato nel caso in cul
entrambi | contraenti siano degli investitori. Cid sl
pud anche spiegare con una maggiore informa-
zione del venditore appartenente allo slesso
gruppo di operatori.

Riassumendo & da rilevare che il mercato delle
proprietd per piani - come gia vislo in preceden-
za - & un mercalo indirizzalo verso operatori pri-
vati: 91% delle vendile di investitori (72% del va-
lore nominale) sono vendite a privall, cosi come
I'B6% delle vendite dei promolori (69% del valore
nominale). Investitori e promotori contribuiscono
entrambi al promovimento di guesta forma di
proprieta. E' pertanto erralo escludere in genera-
le un interesse da parte di investitori per queslo
segmento di mercato. Esso é luttavia limitato al
gruppo delle societd immaobiliari mentre allri inve-
stitorl - come istituti d'assicurazione, casse pen-
sioni, istituti bancari - sono praticamente assenti
in questo mercato. E questo nella parte di acqui-
renti, allo stesso modo che nella parte di vendilo-
ri.

4.4 Valore medio di una proprieta per piani

Secondo la statistica dei trapassi immobiliari
1987 il valore medio cantonale di una proprieta
per piani (appartamento) & passato da 291'000
fr. nel 1986 a 406'000 nel 1987 (10). La fig. 13
mostra l'evoluzione del valore medio (nominale
risp. reale) delle proprieta per piani frail 1975 el
1985 per la citta di Lugano.

MNel 1985 il prezzo medio di un appartamento in
condominio a Lugano ammontava a 447'600 fr.
Considerando un tasso di inflazione dal 1986 al
1987 pari al 2,2% cid corrisponde ad un valore
(espresso in prezzi del 1987) di 457°400 fr. Sen-
za tenere conto dellaumento generale del prez-
zo reale degli immobili negli anni "86 e '87, cosl
come dellincremento dovulo alla pressione mag-
giore della domanda sul mercato luganese ri-
spelto al resto del cantone, nel 1987 il valore me-
dio di un appartamento in condominio a Lugano
risulta essere del 13% maggiore del valore can-
tanale.

Anche se & riconoscibile una lendenza all'au-
mento, le oscillazioni di anno in anno del valore
medio di una proprieta per piani sono molto mar-
cate. Rispetto al 1975 questo valore & aumentato
solo del 35%, in valori reali & persino leggermen-
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le diminuito. Il valore medio delle propriela per
piani gia molto elevato alla meta degli anni 70
(1975: 330°000 fr.) & un fatlore che ha certamen-
te conltribuito a frenare un’ulteriore ascesa mas-
siccia dei prezzi degli appartamenti in condomi-
nio a Lugano. Gli incrementi maggior si regisire-
ranno piutlosto nelle zone pia periferiche dell'ag-
glomeralo, decisamente toccate da diversi anni
dall'espansione delle proprietd per piani.
L'incremento percentuale varia in modo sostan-
ziale Ira le diverse categorie di operatori. In ter-
mini nominali i privali registrano un incremento
del 16% nel valore medio delle loro vendite ri-
spello al 1975, soltanto perd dell'11% negll ac-
quisti.

L'incremento pit importante si registra nelle ven-
dite da parte degli investilori (+71%), ma sopral-
lutto negli acquisti (+439%). Fra questi, con un
aumento pid che modesto del 12 % nel prezzo
medio di vendita, spiccano le societd immobiliari:
nel 1985 esso ammonta - in valor nominall - a
soli 295'000 fr,

E' interessante nolare I'entitd della differenza fra i
valori medi delle vendite da parte di impresari
(852'000 fIr.) e guelli delle societd immobiliari
(295°000 ir.), difficiimente spiegabile se si pensa
che quesli due gruppi di operatori assumaono
funzioni di promozione molto simili,

La tab. 3 mostra | diversi gruppi di operalori in
ordine ascendente, secondo il valore medio delle

Fig. 13: Evoluzione del valore medio delle proprieta per piani a Lugano, 1975-1985
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Leggermente sotto la media (+30%) & l'incre-
mento del valore medio (nominale) nelle vendite
effettuate da parte di impresari e imprese di co-
struzione in generale. Per l'intero gruppo dei pro-
motori 'aumento & invece solo del 5%. Per que-
slo gruppo tuttavia il 1975 non rappresenta un
buon anno di base. a causa di singoli casi di
compravendite a prezzi molio elevati che influen-
zano fortemenie il valore medio registrato in que-
sto anno.

Gli impresari sono comungue | principali respon-
sabili dell'alto livello dei prezzi. || valore medio di
un appartamento vendulo da questo gruppo di
operalori ammontava nel 1985 gia a fr. 852'000
(valore nominale), cioé un valore medio tre volte
maggiore di quello delle vendite da parte di pri-
vali,
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proprieta per piani vendute rispettivamente ac-
quistate. La classificazione & basala su prezzi
costanti (anno base 1975).

Dalla tabella emerge un aspetto rilevante: in ge-
nerale sono le societa - quali persone gluridiche
- che pagano i prezzi pid alti nell'acquisto di una
proprieta per piani. Come unico gruppo fra le
persone fisiche, gli agenti immobiliari comperano
a un prezzo superiore al valore medio. Fra gli ac-
quirenti pid importanti si trovano in testa gli istituti
bancari e i fondi immobiliari.

Con leggere modifiche cid vale in generale an-
che per il valore medio delle vendite dei diversi
gruppi di operatori. E' quindi di poco conto la po-
sizione di contraente nel ruolo di venditore o di
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Tab. 3: Classificazione dei gruppi di operatori secon-
do Il valore medio delle vendite risp. degli ac-
quisti di proprieta per piani nel periodo 75-85;
ordine crescente, valori reall

Vendite Compers
1 societa fiduciarie & di altri privati 1
partecipazione impresari 2
2 comunioni ereditarie
3 altri privati —— valore medio —
4 societa immobiliari

societd immobiliard 3
societa fiduciarie e
di partecipazions
agenti immobiliari
altre societa

istituti bancarif
fondi immaobiliari 7

—— valore medio —

5 agenti immobiliari

& istituti bancarif
fondi immaobiliar

7 impresari

8 altre societa

;N &

acquirente; in entrambi i casi le societa stabili-
scono prezzi al di sopra della media.

Dall'analisi dei valori medi per diverse combina-
zioni di contraenti si pud osservare che gli opera-
lori privati acquistano a prezzi inferiori ai rispettivi
valori medi solo se il contraente (acquirente) &
pure un privalo. Essi luttavia non vendono gene-
ralmente a un prezzo elevato e quindi non bene-
ficiano nel ruolo di venditore di un aumento dei
prezzi medi. Questo vale anche nel caso in cul
l'acquirente non & un operatore privato ma un
promolore o un investitore.

La presenza di un gruppo di operatori privali nel-
la parte di venditori contribuisce quindi a frenare
un lievitamento del prezzl ancora pio pronuncia-
to; un processo, questo, favorito in particolare
dalla forte presenza di operatori professionali
quali i promotori e gli investitori.

5 Conclusioni: Motivazioni degli operatori e con-
seguenze sul piano abitativo

| cambiamento di proprieta di uno stabile (non

consideriamo per il momento il caso delle pro-
prieta per piani) rappresenta spesso il fattore de-
lerminante per ristrutturazioni, con conseguenze
pit o meno marcale sull'utilizzazione della super-
ficie disponibile (rapporto superficie abilativa/su-
perficie non-abilaliva).
A causa della mancanza d'informazioni sul nu-
mero di abilazioni esistenti al momento della
compravendita, non & possibile fare un confronio
con la situazione dello stabile dopo il trapasso di
proprieta. Si é potuto comungue stabilire che nel
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43% dei casi uno stabile, che ha subito un cam-
biamento di proprieta nel periodo 1975-1985, al-
la fine dello slesso non comprendeva nessuna
abitazione o almeno - probabilmente anche a
causa di un affitto troppo elevato - nessuna abi-
tazione occupala.

Cié non sorprende se si pansa al pronunciato
caratlere commerciale-amministrativo che sta as-
sumendo da diversi anni la citta in parlicolare
nelle zone del Cenitro e di Loreto dove la presen-
za degli investitori & pit marcata che nei quarlieri
a carattere abitativo di Molino Muovo e Besso.

In un primo tempo la forte presenza di investitor
pud avere un effetto positivo sulla creazione d'al-
loggi in quanto permette un afflusso considere-
vole di capitali in gquesto settore. L'aumento dei
prezzi dei terreni tuttavia favorisce nello stesso
lempo gli investimenli che prometiono rendite
maggiori. Le destinazioni a scopo commerciale
sono cosi favorite a scapllo di quelle a scopo
abitativo.

Se - rispetto ad operatori privali - gli investitori si
trovano solto I'aspetto delle risorse disponibill
nelle condizioni migliori per soddisfare la doman-
da di spazi abitativi, 1a loro logica d'azione orien-
lata al perseguimento di una rendita massima ne
& in netto contrasto.

Lo stesso vale per i promotori anche quando essi
appaiono solo quali intermediari. In questo ruclo
sono orientati infatti in modo particolare verso
gruppi di operatori finanziariamente forli ai quali
possono offrire con successo superfici ad utiliz-
zazione misla o commerciale. Abbiamo infalli vi-
sto che il gruppo degli investitori & I'unico acqui-
rente di stabili, con pid di due abitazioni, venduti
dai promotori. La strategia dei promolori & di
conseguenza influenzata in modo determinante
da questo gruppo con forte potere d'acquisto.
Nella logica d'azione degli operatori privali, agli
aspetti economici di un investimento a lungo ter-
mine in immobili si aggiunge un interesse legalo
a bisogni di utilizzazione personale. In questo
senso, da parte di queslo gruppo la destinazione
della superficie utile lorda non viene considerata
come una variabile . In altre parole nell'otlica di
un operatore privato le superfici abitative e quel-
le non abitalive non sono tra esse perfettamente
sostituibili. Un investilore tende invece a variare
anche radicalmente queslo rapporlo se cid per-
mette di ottenere una maggiore rendita.
L'espansione in tempi molto brevi del seltore ler-
ziario genera una forte pressione sul mercato im-
mobiliare, che si esprime fra I'altro in un incre-
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menio generale dei prezzi dei terreni.

Per gli investitori cid rappresenta un ulteriore sti-
molo verso un'utilizzazione pid lucrativa delle su-
perfici abitabili, facilmente realizzabile se indiriz-
zata (nuovamenlte) al settore lerziario, La dispo-
nibilita di superficie abitaliva diminuisce conside-
revolmente a favore delle superfici non-abitative.
Sul mercato degli alloggi cid provoca un auman-
to considerevole degli affitti.

Melle zone pid cenlrali, ma anche ai margini della
cittd, un numero sempre maggiore di abitazioni
viene adibilo ad ufficio. L'alto livello degli affitti
non rende probabilmente possibile una destina-
zione diversa. Cid riduce ulteriormente il numero
delle abitazioni disponibili in citta, mentre la quo-
ta degli appartamenti vuoli diminuisce in modo
sensibile.

In seguito a questo “travaso” dal mercato degli
alloggi al mercato di superfici utilizzablli a scopo
commerciale-amministrativo, il livello degli affitti
rimane elevato a causa della forte domanda del
settore terziario con elevato potere d'acquisto.

Lo sludio presentato non contiene dati che per-
meltono di verificare 'entita dell'aumento  dei
prezzi dei lerreni, a causa dell'eterogeneita degli
oggetti scambiati sul mercato immobiliare e per
la mancanza di informazioni supplementari che
ne permeitano una classificazione pit esatta.

Sul mercato delle proprieta per piani I'aumenio
del valore medio dal 1975 del 31% & inferiore al-
le aspettative, considerato che nello stesso pe-
riodo il potere d'acquisto & diminuito quasi del
38%. L'aumento reale polrebbe perd essere ben
piu considerevole se si tiene conto della qualita
degli appartamenti venduti. Un peggioramento
delle caralteristiche qualitative (dimensioni,
standard, rifiniture ecc.) possono mascherare un
aumento reale del livello dei prezzi ben pid rile-
vante.

L'analisi precedente ha permesso di considerare
un po' pio da vicing la struttura degli operatori
sul mercato immobiliare suddiviso nei due princi-
pall segmenti: propriela per piani e rimanenti
compravendite. 1l terzo segmento, quello dei ter-
reni non edilicati, assume un'importanza secon-
daria a causa della rarita di superfici non ancora
edificale a Lugano. Per questo motivo si & rinun-
ciato ad una trattazione separata.

Si pud aggiungere che, nel caso uno stabile sia
destinato alla demoliziona & sia completamente
ammortizzato, la parcella pur essendo occupala
da una costruzione viene venduta al fine di una
nuova edificazione astraendo cosi dall'edificio
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esistenie. MNelle citta a forte densita di occupazio-
ne & quindi prablematica una rigida distinzione
fra terreni edificati e non.

La suddivisione degli operatori nei gruppi princi-
pali dei privati, promotori, investilori permette di
distinguere questi ultimi secondo categorie fun-
zionali. A ognuna di queste vengono attruibuiti
modelli di comportamento e strategie dettate da
maolivazioni diverse, spesso contrastanti fra loro.
A differenza di una suddivisione secondo |'origi-
ne come & praticala dall'Ufficio cantonale di sta-
tistica, una suddivisione funzionale in categorie
di operatori di questo lipo implica una certa arbi-
trarietd. Questo perché i fattori che influenzano e
determinano la decisione di acquisto, rispelliva-
menlte di vendita, sl trovano generalmente com-
binati (usoc a scopo personale, inveslimento di
capitale a lungo termine, possibilita di guadagno
a breve lermine, lavori di ristrutturazione). Mell'a-
nalisi il caso delle societa immabiliari classificale
nel gruppo degli inveslitori, ma con un evidente
ruclo determinante nel promovimento della co-
struzione di alloggl, ne & un esempio. Sulla base
di prime conoscenze emerse dallo studio & pos-
sibile tutlavia migliorare i criteri di classificazione
e perfezionare I'analisi, rafforzando cosi 1a validi-
ta dei risultati.

La combinazione di chiari criterl di classificazio-
ne {quali il domicilio degli operatori) con criteri
funzionali pit arbitrari sarebbe molto proficua per
l'analisi di un campione pit vasto esteso per
esempio a un'intera reglone {11).

Per concludere, anche se i dati esposti mostrano
diverse lacune, tramile un'analisi approfondita
che abbia come punto di partenza gli operatori
agenti sul mercato immobiliare ma che nel con-
tempo combini | diversi parametrl quali il lipo di
stabile, il numero di alloggi, le restrizioni pianifi-
calorie, ecc. & possibile evidenziare meglio |
meccanismi che agiscono nel mercalo stesso e
nei vari sugi solto-segmenti. La conoscenza di
questi meccanismi & indispensabile al fine di po-
tere valulare meglio la tendenza di sviluppo del
mercato immobiliare.,

MNaote

(*) Gerheuser F., Sartorls E., Stédtische !.iﬂtg&nschaﬂ—
smérkte im Spannungsfeld privater und institutioneller
Anleger, in elaboraziona

(1) Le forti variazioni nel numero di proprieta per piani
acquistate (rispettivamente vendutefnssawablﬁ in sin-
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oli anni hanno un legame diretto con la conclusione

ei lavori di costruzione di condomini. La vendita di un
solo palazzo in singole proprietd per piani pud infatti
comportare una variazione di 20-40 unita,

(2} In ?anicnlara fl?umno in questo gruppo le imprese
di costruzione, cosl come gli agenti immobiliari (perso-
ne fisiche).

(3) A causa della mancanza di informazioni sul tipo di
oggetto comprato bisogna limitarsi a considerare coma
un oggetto di investimento uno stabile in cul nel 1986
erano annunciate pid di due economie domestiche.

EA} | valori in percento sono calcolati sulla base del vo-
urme in franchi a prezzi correnti. Una deflazione degli
stessi sarebbe necessaria prima di procedere ad
un'aggregazione dei valori per ottenera il volume totale
delle fransazioni nel periodo 1975-1985 a prezzi co-
stanti. La partecipazione relativa dei singoli gruppi di
operatori nel ruclo di acquirenti efo venditori calcolata
sulla base dei valori a prezzi costanti rimane tuttavia

raticamente invariata. Cid si spiega con la relativa sta-

ilitd della presenza dei gruppi di operatori sull'arco
del periodo osservato. Sotio questo aspetto e per sem-
plicitd si possono percid ugualmente considerare | va-
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lori a prezzi correnti come base di calcolo,

(5) Gerheuser F., Sartoris E., StAdtische Liegenschaft-
smérkte im Spannungsfeld privater und institutioneller
Anleger, in elaborazione

(6) Gerheuser F., in elaborazione
(7) fonte: censimento federale della popolazions 1980
{8) Gerheuser F., in elaborazione

{9) Nello studio qui presentato non & contenuto un esa-

me della relazione fra gli acquisti sul mercato immobi-

liare considerato nel terzo paragrafo e la costituzione

delle proprieta per piani {fenomeno delle disdette-ven-

dite). La portata di questo fenomeno non assars
uindi valutata ma necessita di un'analisi piu approfon-
ita,

{10&5& Venturell, Trapassi immobiliari 1987, Ballinzo-
na Ufficio cantonale di statistica

(11) Specialmente se si considerano gli effetti lenta-
mente emergenti dell'sntrata sul mercato immobiliare
delle casse pensioni.
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L'Ufficio ha ricevuto

I documenti elencati nel bollettine sono reperibili presso I'Ufficio cantonale di statistica o la
biblioteca di economia e statistica dell'UfMicio delle ricerche economiche.

Le pubblicazioni trimestrali, mensili e setlimanali, giunte per la prima volta al nostro ufficio,
sono segnalate separatamente, come pure gli hnnuarl statistici,

Riportiamo qui sotlo la classificazione adottata che comporta 28 suddivisioni.

1}  Geografia, elima, ambiente 14} Contabilitd domestiche
2) Caratteristiche e organizzazione 15) Conlabilita nazionale
del territorio 18} Mercalo del lavoro e salari
d)  Stalo e composizione della 17) Societa, federazioni, conflitti di lavoro
popolazione 18) Amministrazione e {inanze pubbliche
4)  Movimentlo della popolazione 19)  Arte, mezzi di comunicazione,
5) Agricoltura, selvicoltura, pesca, pubblicazioni
caccia 20) Insegnamento, formazione professionale
B) Industria e mestieri 21) Ricerca e sviluppo
T)  Economia energetica 22)  Progresso tecnico
8) Commercio 23) lgiene pubblica, opere sociali
9) Turismo 24) Ginnastica e sport
10) Trasporti e comunicazioni 25) Giustizia
11) Pagamentie credito 26) Congiuntura
12) Assicurazioni 27) Politica
13) Indice prezzie pigioni 28)  Altri

Stato e composizione della popolazione

Canton de Berne: Structure de la population selon I ige en 1985. Statistique de la population (sé~
rie A), cahier 36, Berne, Office de statistique du canton de Berne, 1988, 124 p.

Agricoltura, selvicoltura, pesca, caccia

Viehzahlungen 1983, 1986, 1987 und 1988, Statistische Mitteilungen Nr. 6/1988. Frauenfeld,
Statistisches Amt des Kantons Thurgau, September 1988, 6 p.
Die schweizerische Landwirtschaft. Bern, Bundesamt fiir Statistik, August 1988, 48 p.
Recensement fédéral des entreprises | 935 Le recensement de l agriculture a Genéve. Aspects
statistiques no 61, Genéve, Service canlonal de statistique, Dép. de l'économie publique,
octobre 1988, 56 p

Industria e mestieri

Die Ziahlung der leerstehenden Wohnungen und Geschaftslokale in der Stadt Bern vom 1. Juni
1388. Bern, Amt fiir Statistik der Stadt Bern, September 1988, 38 p.

Construction de logements 1987 dans les communes. Statistique de la production (série C), cahier
31. Berne, Office de statistique du canton de Berne, 1988, 141 p.

Constructions exécutées en 1987 el constructions projetées pour 1988-1990 en Suisse. Don-
nées statistique. Berne, Office fédéral de la statistique, 1988, 176 p.

Baustatistik 1987, Mitteilung Nr, 3/88. Aarau, Statistisches Amt des Kantons Aargau, Oktober
1988, 24 p.
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Turismo

La balance touristique de la Suisse 1987, Cahiers stalistiques. Berne, Office fédéral de la stati-
stique, 1988, 26 p.

Tourisme dans le canton de Berne 1987, Cahiers statistiques. Berne, Office [édéral de la statisti-
que, 1988, 43 p.

I turismo nel cantone Ticino 1987, Quaderni statistici. Berna, Ufficio federale di statistica, 1988,
28 p.

Tourisme en Suisse 1987. Etudes statistique. Berne, Office fédéral de la statistique, 1988, 144 p.

Trasporti e comunicazioni

L aviation civile suisse en 1987, Berne. Office fédéral de l'aviation civile, 1988, 56 p.
Motorfahrzeugstatistik 1988, Mitteilung Nr. 2/88. Aarau, Statistisches Amt des Kantons Aargau,
Oktober 1988, 18 p,

Pagamenti e credito
Les banques suisses en 1987. No 72. Zurich, Banque nationale suisse, 1988, 322 p.

Amministrazione e finanze pubbliche

Piano finanziario della Citta di Locarno per il periodo 1989/1994, Locarno, ottobre 1988, 154 p.

Impét fédéral direct 1983/84. Cotes par téte de la période de taxation 1983/84. Données statis—
tiques. Berne, Administration fédérale des contributions, 1988, 68 p.

Charge fiscale en Suisse 1987, Chefs-lieux des cantons. Nombres cantonaux, Données sta—
tistiques. Berne, Administration fédérale des contributions, 1988, 97 p.

Insegnamento, formazione professionale

Statistica degli allievi inizio anno 1988/89. Bellinzona, Ufficio studi e ricerche, Dipartimento del-
la pubblica educazione, ottobre 1988, 50 p.

Eléves et étudiant{e)s. Année scolaire 1987/88. Berne, Office fédéral de la statistique, 1988, 8 p.

Schulstatistik 1987. Heft 77. Aarau, Statistisches Amt des Kantons Aargau, September 1988,
79 p.

Rapporto annuale 1987. Campo della formazione professionale. Berna. Croce Rossa Svizzera,
maggio 1988, 40 p.

Statistica di inizio anno scolastico 1988/89 e saldo cantonale ore insegnamento. Bellinzona, Scuo-
le medie cantonali, Dipartimento della pubblica educazione, novembre 1988, 76 p.

Igiene pubblica, opere sociali
Statistiche sanitarie. Volume 28. Edizione 1988. Roma, Istituto centrale di statistica, 1988, 634 p.

Congiuntura

Schweizerische Wirischafislage. Prognose 1989/1990. Konjunktur. Halbjahresbericht, Herbst.
Zirich, Eidgendssische Tecnische Hochschule, September 1988,103 p.

Politica

Abstimmung vom 25. September 1988. Stalistische Mitteilung 8/88. Solothurn, Finanzdeparte—
menl, Ableilung Statistik, September 1988, 9 p.

Annuari statistici

Annuaire des statistiques jurassiennes. Complément 1987/1988. Moutier, Association pour la
défense des intéréts jurassiens, Chambre d'économie etd'utilité publique, octobre 1988, 77 p.
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Annuario idrografico del Cantone Ticino 1987. Bellinzona, Sezione economia delle acque, Dipar-
timento dell’Ambiente, 1988, 71 p.

Compendio statistico italiano edizione 1988. Roma, Istituto centrale di statistica, 1988, 587 p.

Annuaire statistique du canton de Fribourg 1988, Fribourg, Service de Statistique de 'Etat de
Fribourg, 517 p.

Annuaire statistique du canton de Genéve 1988. Genéve, Service cantonal de statistique, Dépar—
tement de I'économie publique, 329 p.

Statistisches Jahrbuch des Kantons Basel-Stadt 1988, Basel, Statistisches Amt des Kantons
Basel-Stadt, September 1988, 292 p.

Altri

Betriebszahlung 1985. Hefl 78. Aarau, Statistisches Amt des Kantons Aargau, September 1988,
97 p.

Le Valais en chiffres. Sion, Office de statistique du canton du Valais, 1988, 80 p.

78. Bericht des Schweizerischen Wirtschaftsarchivs (SWA) in Basel fiir das Jahr 1987. Basel,
Schweizerisches Wirtschaftsarchiv, Januar 1988, 11 p.

Pubblicazioni trimestrali, mensili e settimanli

Conjoncture fribourgeoise. 2e trimestre. Fribourg, Service de statistique de I'Etat de Fribour g,
aolil 1988, 12 p.
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METEOROLOGIA

Bollettino meteorologico delle stazioni di Lugano (LU) e Locarno Monti (LM)
Mese di ottobre dei rispettivi anmi

Temperatura dell'aria in centigradi

Umidita
Pressione Scarlo nspello media
atmosferica Media alla modia’ Mirmma Massima relat. in %
Anno Lu LM LU LM Ly LM LU LM LU LM Ly LM
1978 9873 9757 124 123 07 0.8 43 4.0 23.2 222 76 77
1879 983.5 971.6 12,2 11.6 0.4 0.2 2.3 24 214 20.8 az B0
1980 980.2 968.4 11.6 11.5 0.2 0.0 4.4 4.4 221 229 75 70
1981 9822 970.5 120 113 0.0 -0,3 23 0.5 22.5 23,2 72 76
18982 9831 8709 1.1 10,5 0.9 =11 53 4.6 21,1 204 B4 80
1983 8900 9785 13,2 128 1.1 1.3 4,6 4,1 23,2 27 75 71
1984 9872 975.6 12,3 11,7 0.2 0,2 8.7 4.1 203 213 B2 75
1985 990.7 9789 13,7 13.4 1.4 1.8 4.6 4.1 26.0 25,3 77 71
1986 o875 9759 13.9 13.8 1.5 20 4.2 a9 229 246 72 G&
1887 986.4 9748 12,7 n.7 0,2 -0.3 6.1 5.8 184 19,3 B2 BB
1988 9868 9754 13.9 13,2 1,5 1,2 7.8 6.9 214 21,3 a3 B2
Media
Precipitazioni ke
Giorni con Gionii con annuvo- Giorni Giomnl
Oro di sole  pioggia® nave? mm d'acqua lamenti chiari® scuri”
Anno Lu LM Lu LM Lu LM LU LM Ly L Lu LM Ly LM
1978 199 202 5 5 = = 108 145 46 a8 8 12 5 ]
1873 79 9 18 17 - - 359 416 74 72 2 4 20 17
1880 129 145 1 11 - - 246 235 62 55 2 (] 10 8
1881 124 130 11 13 - 1 147 174 66 65 4 5 14 12
1882 139 152 15 15 - - 210 206 GO 57 1 ] 1 A
1983 190 215 ;] - - a3 48 46 41 5 9 6 4
1984 140 151 13 12 - - 179 208 58 56 8 ] 13 12
1985 163 168 3 - - 10 12 52 42 3 ] 6 2
1986 184 210 3 4 - - 4 7 43 37 7 12 4 5
1887 60 73 18 18 - - 267 349 B2 B2 3 2 25 21
1988 117 128 12 16 - - 222 340 70 66 - 2 14 12
' Media dol mase consideraln calcolata sul pewiodo 1951-1880 fu.l IMHITE 8 [l
0.3 mm @ piu o neve sciolla Nuviduaia mastdia infenore sl 20% o ciela coperio
Muvolosita media supanons all B0% di cislo coperio
Fontu Istitulo svizaed di matsonosiogia, (1I5M)
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Temperature medie mensili registrate all'osser- Temperature medie mensili registrate allosservatorio di
vatorio di Locarno-Monti da Novembre 1987 Locarmo-Monti nel mesi df Ottobre del rispettivi anni

24 —

N D GF M A MG L A 5 0O 78 B0 a2 B84 BG &8

Precipitazioni mensili registrate all'Osservatorio di Locarno-Monti da gennaio 1983
precipitazioni in mm

00— -

400 —

2001 -

0 RSN AR AN AN RN LR SR RN

83 Ba a5 B8 B7 a8

Gradi-giorno di riscaldamento (GG 12/20) e numero di giomi di riscaldamento (GR) per le
stazioni di base ticinesi e della Mesolcina (mese di ottobre dei nispettivi anni)

Locarmo San

Piotta Lugano Magadino Stabio Monti Cimetta Bernardino

GG GR GG GR GG GR GG GR GG GR GG GR GG GR
1981 404 30 148 13 212 18 216 18 179 16 x
1882 406 30 247 286 292 27 am 28 272 27 480 3 514 M
1983 309 26 122 13 189 19 214 19 145 15 as 29 450 M
1984 369 30 111 12 203 20 212 2 178 18 417 30 476 N
1885 254 20 110 1 185 17 202 17 115 1 ara 28 443 30
1986 302 26 691 7 121 1 178 17 788 8 336 24 436 30
1887 g2 I 962 11 170 19 1BE 19 173 18 448 N 489 N
1988 329 29 446 -] 957 10 134 14 B35 7 388 29 429 M

Fonle: stitulo svizsero di meteosologia, (1SM)
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MOVIMENTO DEMOGRAFICO

Anno Ticino Svizzara

Trim. Malrimon Mal vivi Decoss Saldo  Matrimoni Mali wivi Dacossi Saldo
Mesa Ass. Var! Ass  Var! Ass Va! nalw. Ass.  Var' Ass. Var'  Ass var!  nawr.
1873 1'609 102 3412 =30 2’514 96 B98 40'768 -2'313 B7'S518 -3'B24 56'990 501 30's528
1974 1475 =134 3268 -144 2°397 -123 BYF 38499 -2'268 B4°507 -3'011 S56°403 -587 2804
1975 1'336 -138 2'987 -281 2°388 -3 599 35189 -3’30 T7A'e64 —6'043 55924 -479 22'540
1976 1182 =154 2'770 -217 24 33 349 32058 -3"131 T4"199 4'265 570895 1IN 1704
1977 1"195 13 2699 =79 2281 140 410 33032 gra 72'829 -1"370 55'658 -1'437 171N
1978 1083 -112 2’608 -93 2'414 133 184 32120 =812 71375 -—1'a%4 S5T'TB  2'060 13'8657
1978 1'054 -28 2'562 =36 2'441 27 121 33'987 1'B67 71'986 611 57'454 -264 14'532
1980 1"217 163 2's535 =27 2'482 41 53 35727 1734 T3'BGY 1675 59'097 1'B43  14'564
1981 1098 -119 2444 -91 2'672 190 -228 35'766 45 73747 86 59'763 666 13984
1982 1"176 78 2461 17 2566 =106 =105 37003 1237 74'916 1'16%9 59204 -558 15'T12
1983 1'265 B9 2’427 -34 2’498 -G8 =71 37'667 664 73662 -1'254 BO'TIE 1'532 12'928
1984 1283 18 2372 =55 2'508 10 =136 38499 B32 74'696 1'034 58'%48 2190 16'150
18985 1371 BB 2311 =61 2457 -51 -146 38780 281 74'680 -16 59'581 1035 15009
1986 1'438 65 2463 152 2667 110 -104 40'236 1458 76'304 1'624 60103 411 1620
1987 1'440 4 2477 14 2'512 =55 =35 43'044 2'BOB T6'T18 614 B0"114 1 16'804
I trum, 178 -35 590 =16 698 -54 -108 5234 SB 18'926 =102 16'050 =-1"a47 2'876
I trim. 456 -3 639 44 609 13 30 14413 385 19'81 69 14'636 669 575
11 trom. 461 28 620 -22 560 7 60 14'881 1125 19'606 =51 13'725 17 5'8481
IV trim. 345 14 G628 8 B45 -1 =17 B'S16 1'240 18'575 698 15'703 772 2'872
Gennain 51 =17 189 -8 233 -32 =34 1450 -52 B'310 47 5630 65 780
Febbra 57 -13 186 ~12 216 =30 =30  1'620 56 5'990 -42 5'230 =500 760
Marzo 70 -5 205 5 249 B 44 2164 54 B6'526 =107 5180 -gi2 1'336
Aprile 120 7 223 38 226 42 -3 3413 250 B'618 =30 5'020 325 1'598
Maggo 181 =19 224 -5 180 =27 44 5'BA7 137 6'600 =82 4909 230 1'691
Giugno 175 g 192 11 203 -2 -11 513 -2 B'583 181 4707 114 1'BBE
Lugho 132 B 2056 1 206 a3 -1 4'287 387 B'877 g4 4'T2 153 1'965
Agosio 137 1 183 -21 174 =26 19 5268 184 B'357 -207 4537 22 1820
Satiambre 192 19 222 -2 180 = 42 5'316 564 6572 T2 4°4T6 -158 2096
Otiobre 165 W7 225 24 206 -18 19 3'828 317 6258 158 5084 272 1174
Movembre 66 -12 189 -14 224 21 -35 1'809 107 &'019 327 4’985 98 1034
Dicambre 114 g 214 -2 215 =24 =1 2'879 816 6'298 213 56834 402 G64
1988

| nim, 206 28 586 8 BTZ2 =26 -76 6'159 925 20'046 17120 15'525 =525 4'521
I trsm, 451 -5 613 =268 602 =7 11 13'644 =769 20°030 219 15020 384 5'010
10 trrmy.

IV trim.

Gannaio 65 14 201 2 237 4 =36 1'583 133 6410 = 5144 486 1'266
Fabbrasn 65 8 181 =25 204 =12 -43 1'827 207 BaTT 487  4'B97 -333 1'580
Marzo 76 & 234 29 2N -18 3 2748 585 7158 633 5'af4 204 1'675
Aprila 117 -3 208 -15 207 -19 1 X278 134 6'530 -B8 5'385 365 1'145
Maggio 170 9 194 -30 200 20 -6 5§10 -777 6G'886 266 4’9 2 1'955
Giugng 164 =11 21 19 1895 -8 16 5'255 142 6'634 41 4’724 17 1'910
Luglo 155 23 234 29 188 -8 36 4270 =27 6762 B5 4'555 =157 2'207
Agosio

Satiembre

Orftobre

Movembre

Dicambre

"Variaziona rispetto alio stesso periodo dell'anno pracedents

Fonte: Utlicko federala di statistica, Seziona movimanto defls popolanong
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Matrimoni, nati vivi e decessi per mesi da gennaio 1985

TICINO

GFMAMGLASONDG FMAMGLASONDGFMAMGLASONDGFMAMGLASORND
| NS E T G S N Y T T [ Y U N A T Y o AN T A Y L A O A Y
1985 1888 1987 1988
SVIZZERA
g 000 — ==

GFMAMGLASDONDG FMAMGL AS ONDGFMAMGL AS DNDGFMAMGLASO ND

| T S S U 0 S T S S [ Y o A A S 0 (54 R A I N LAY M T TN TN OO0 WA T W T T T O T
1985 1986 1987 1988
.......... Matrumon i NBSCIE —_— Docess
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INDICE DELL'OCCUPAZIONE

Evoluzione dell'indice trimestrale dell'occupazione per settori economici in Ticino e in
Svizzera (lll trim. 1985=100)

Ticing Svizzera
Totale Secondario Tarziario Totale Secondario Terziario
Trimestre  Ass. Var%'  Ass. Var%' Ass. Var%' & Ass. Var%'  Ass. Var%' | Ass  Vard'
1986
I trim. gr.2 99.6 85,7 98,7 g7.2 89,8
I trm. 100.5 101,1 100,1 1008 1008 100.2
I trarm, 101.0 1.0 101.3 1.3 100.9 g 100 1,1 1013 1.3 10,0 1,0
IV bram 98,2 0.8 98,7 1.4 04,8 0.4 99,0 1.2 25,7 0.7 1013 1.5
1887
| b, av.0 -0,2 99,6 - 85,5 0.2 1001 1.4 98,2 1.0 1014 1.6
1l trim. 100.9 0.4 100,8 0,2 1010 08 102 1.2 1010 0,2 1029 2.7
11 e 10,7 0.6 101.7 0.4 1018 09 102,5 1.4 101.2 -0,0 1034 24
IV irim. 97,2 1,0 98,8 0.1 86,4 1.7 99,9 0.9 954 0.3 1033 2.0
1988
I tnm 98.9 2.0 1011 1.5 a7.6 2.2 1014 13 9g.2 - 103,86 2.2
Il tnm, 101.9 1.0 1025 1.6 1.8 08 1033 1,2 1013 03 1047 1.8
I trm.
IV trirm,
."-"arll-ﬂmu parconisake rspelio aflo slesso Inmastie dall’anno precadenta
Fonle: “La Vie économigue”, divrse annalo. Bama, UFIAML
104 105
*
Ticino Svizzera lerziang ¢
P o

23
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DISOCCUPAZIONE *

Evoluzione dei disoccupati totali e parziall in Ticino e in Svizzera: dati annuali e trimestrali
(media mensile) e per mesi

Ticino Svizzera
Anno Disoccupatl Disoccupati
Trimesire Totake Totale
Mess Totah Var% '  Parziai generasle Var%' < Total Var% '  Paziah generale  Var%'
1980 B45 -28,5 e ..  B'28s -39,2 i
1981 690 -18,3 o 5'889 -6,3 e
1982 891 436 ok . 13220 1245 b
1983 1'605 62,0 187 1792 .. 28'288 98,8 1'692  27'980
1984 2188 36,3 276 2'a64 azs  aza7 229 3124 35941 26,7
1985 21127 -28 an 2'448 -07 27024 -16,4 3'321  30'345 144
1986 2'247 5,6 333 2'580 13 22770 -15.7 2'044 25714 -154
1987 2180 -3,0 agz 2'573 -03 21918 -3.7 2'756  24'673 -4.0
1 trim. 2'486 -1,0 421 2'a07 35 25209 64 2'a75 28184 -6,5
Il trim, 1'965 -3.3 387 2'352 02 21'578 -2,5 2'749  24'328 -3,2
1 trim, 1'084 4.8 349 2'334 -30 19'837 -0,2 2's82  22'419 -1,1
IV trim. 2'287 -33 412 2'699 1.9 21'045 —4.8 2'716  23'761 -4.6
Gaennao 2'620 - 410 3'030 127  26'583 6,6 2'g98  29'581 -8,7
Febbraio 2'518 -25 429 2'947 23 2544 6.5 2'995  28'439 6,6
Marzo 2'an -0.6 424 2'745 44 2301 6,1 2'ga2  26'533 6,3
Aprila 2'085 -4.9 395 2'450 -15 22451 -5,5 2871 25'322 -5,7
Maggio 1'947 4,7 ase 2'335 -1,7 21627 -28 2'706  24'333 -36
Giugno 1'894 0,3 379 2'273 28 20659 1.1 2'670  23'329 01
Luglio 1'929 45 344 2'273 -32 20347 1.2 2'607  22'954 01
Agosio 1978 -3 349 2'327 -26  19'692 0.5 2'578  22'270 -1.5
Seliembre 2'046 4.9 355 2'a01 -33 19472 -14 2's60  22'032 -1.8
Otiobre 2'098 4.6 403 2'501 27 19'708 -27 2'695 22403 -28
Novembre 2'366 -2.9 405 2771 -18 21004 -5,1 2'673 23677 -9
Dicembre 2'3g7 -2.4 427 2'824 -1,2 22423 6.4 2'780  25'203 -6,0
19688
I tnm. 2'345 -5,7 437 2782 43 23153 -8,2 2'933  26'086 74
il tnm. 1'825 =71 395 2'221 -56 19'838 -8, 2761  22'589 =71
Il trim. 1'748 =119 380 2128 -88 17’521 =117 2650  20MM =-10,0
IV trim.
Gennaio 2'521 -3.8 437 2'958 24 24188 -5,0 2'935 27123 -8.3
Febbraio 2'427 -3,6 444 2’871 26 23'2M -8,7 2’945 26179 -7.9
Marzo 2'088 -10.0 430 2'518 -83  22'037 5.6 2'920  24'957 5.9
Aprike 1'913 6,9 411 2'324 -51  21'059 -6,2 2'814  23'873 -5,7
Maggio 1'807 7.2 384 2191 62 19'835 -8,3 2'7ar  22's72 -7.2
Giugno 1'757 -7,2 391 2'148 -55 18'619 -9,9 2732 21351 -8,5
Lugho 1'745 -8,5 are 2921 -6,7 18'281 -10,1 2'6B2  20'963 -4,7
Agosio 1'760 -1.0 382 2142 -78 17491 -11,2 2668 20158 -9.,5
Satlembre 1'739 -15,0 as 2120 -11,7 18791 -13.8 2'600  19'39 -12,0
Otinbre 1'809 -13,8 agz 2'20 -120 187N -14,8 2'525  19'3186 -13,8
MNovembre
Dicambre

'Variazione rispelio allo stesso penodo dall’ snno precedenio
Dati a disposiziona sollanto a partire dal 1983
Fonle: UFIAML, Bama

* 1 E' consideralo digoccupnlo lotali chi @ senza lavoro & cerca un'occupazions @ ofano normale o almeno fino sl 90% del tempa di
voro usuake ned rama d'attivith @ nella professione
2 E' considerato disoccupato parsisle chi @ sonzs laviro o cerca un’'occupazions a8 18mpo parziale (al malling, al pomaenggio, 8 ore).
4 Levora & pdarnio ridolto chi, pur essendo kegato da un rapporio & levoro, non @ ocoupalo & [mpo pieno por motivi di ordine sconomico
{mancanza di lsvoro, ecc )
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|— Disoccupati totali nel Canton Ticino, per mesi, da gennaio 1980 -
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Evoluzione dei lavoratori a orario ridotto in Ticino e in Svizzera: dati annuali e trimestrali
(media mensile) e per mesi

Anno Ticino Svizzera

Trim, Tolale ! Launralgn Totale . Lavuralgﬂ
Moso disoce. Ore persa Var. % equival disoce.  Ore perse Var.% equival,
1987 407 25750 153 143 4'134 214004 04,5 1" 189
1 trim 626 41'4m 1210 230 4’860 278821 138.1 1'549
il tram 461 28°200 132.0 157 4244 213123 2734 1" 184
il tram 228 12328 80,7 &l 3129 138'838 1387 m
IV irbm 34 21'037 0.0 17 4'802 225234 85 1'261
Giugno 348 21150 30,6 118 4203 192 666 154,0 1.070
Lugglo 198 11°223 271 62 2384 108'080 219,3 608
Agosto 181 5243 27 29 2615 1300100 k.2 723
Saltombie 305 20°522 214,0 114 3487 177°333 738 685
1888

I trim 336 23'580 -43,2 131 6481 36T 646 283 1887
il trim 187 11279 ~50,0 63 5'022 241'359 133 1°341
1l trim 21 377 80,7 13 2'046 BA'018 66 489
IV tnm

Giugno 7o 103z 857 17 5'052 270'047 102 1'500
Luglia 48 5'2682 53,1 28 1821 60125 —44.0 334
Agosto 11 @12 -B2.6 § 1720 67'230 48,3 373
Saltembing T 856 853 & 27T 136'T02 -229 T80

;'H'Iﬂlm rispalio allo Slegsa parodo dell’anno procodenis
Dati oitenuti dividendo pas 180 e ore parss per discccuparions pasriale, Hisnuls uhs durata media monsile del'orano di lavoro a T
plano di 180 ore

Lavoratori a orario ridotto: numero delle ore perse per attivita economica e per mesi

on Naov Oic.  Gen. Feoblw Marzo Aprile Maggio Glugno Luglio  Agosto  Seil on
Rami d'altils 1987 1987 1987 1088 1888 1988 1988 1088 1088 1988 1988 1888 1988

Agricolt salvicoll , pesca - 288 312 802 - . - = - - = = -
Cave & minkaerng - - - - o - = = - - = - =
Prodott slsmentari = - - 136 221 288 85 2908 527 - - - -
Barvandde - - - - - - = - - - - - -
Tabacchi - - - - - - - - - - - - -
Tessli 5'079 654 - 2023 730 - - 3'6g 147 3'264 - - -
Abbighsmonto, caleature 12779 74T - BE 30°458 1143 13488 4956 235 441 - 68 =
Ind. del legna, del mobie 140 185 - 5368 340 1299 azr aaT - - = - -
Carla - - - - - - - - - = = - =
Arti graliche - - - - - - = - - - - - -
Ind. plastics, caUCCIl, cunio 1°220 Beg 1217 2'027 1’768 - - 1168 203 1'037 E1.0] = 2335
Ind. chimica, petrolia 1411 a2 - - - - - - 582 - - 782 -
Ind. terras @ pletrs - - - - 126 138 135 136 136 - - - -
Ind. matalica 772 §'B38 15'454 5'BG0 - £ 148 — — — - = -
Macching, apparecchi, viscol 285 538 203 - - 1’806 164 58 1685 180 150 98 -
Ind. orologiers, gl 4'016 303 B3 583 1M160 5T 482 411 262 - - - -
Altra arll @ mastien - = - 1’865 i = 74 [-1.7:] 106 - - - a2
Edilisia & genio civile B&T 423 380 1788 4'TEE 17085 634 - - - - - -
Econ. enorg, protes. ambsonio - - - - - - - - - = - - =
Comm. Ingrosso,intenm comm - - - - - 84 78 - = = - L =
Comm. al deltaglio - - - = — — = s - = - - -
Banche, assicuaz. = - - = e = s - = = - . -
Allari imm, allits - - - - - - = - - = = 2= A
Trasporll, comunicarion - - - - 528 514 aaz 340 - - - - -
Albarghd, ristornti - Tr2 = - - - - - - = - - -
Ricarca, planific. termon - - - - - - - - - - - - -
Litfict cona., rappr. interessi - - - - - - - - = - - - -
Pulizia - - 387 - = - - - = = . - =
Riparazion - - - - - - - - - - - - -
Adtri sanaz - - - - - - - - - 340 278 - 253
Totale 26°380 18180 18’541 15818 AT'064 79T 18056 14°TH0  3'032 5282 g12 958 2670

Fonla: UMicio cantonaks ded lavoro, Ballintona



MANODOPERA STRANIERA

Evoluzione dell'effettivo della manodopera straniera: dati annuali e trimestrali
{media mensile) e per mesi

?::“';m Domiciliati Dimoranti Stagionali Confinanti Totale

Mese Ass. var'!  Ass Var!  Ass var.! Ass Var! Ass var.'
1980 24'207 508 217 -582 4'335 238 29'8%4 1'837 B5'653 2091
1981 24'913 706 7035 =182 4'627 292  31'830 1'936 68405 2'752
1982 25'683 7T 6'774 =261 4'A55 227 ar1'ea7 167 69309 903
1983 25'973 290 G368 406 4'600 -256 29'R12 <2185 BB'7T53 -2'556
1984 27723 1"750 5'264 =1"104 4°424 =176 30143 331 67’554 B0
1985 29037 1'314 a4'575 -689 4°300 =124 317290 1147 &9'202 1'848
1986 29'566 529 4'784 219 4’615 315 33'3r9 2’083 72'354 3'152
1987 30'143 577  s027 233  4'678 63 34'867 1488 T4TI5  2'361
I trum. 29879 429 5038 273 1307 426 33’622 17230 G9'8486 2'358
I trerm 30014 594 4’992 283 6369 =221 34540 1199 75'915 1'B55
T trorm. 307230 661 4'949 225 7885 -B8 35360 1'530 78'434 2’328
IV trim. 30°448 624 5130 151 3141 137 35'944 1'990 74'663 2'901
1988

I trum. a0'526 Ga7 5194 156 1’298 -8 35'ag 2359 T72'999 3153
Il tewm 0’683 G669 5134 142 7'108 739 37380 2'840 BO'304 4'389
10 trwm. an'a 591 5124 175 B'2a4 349 376 233 B1°BRO 3'4486
IV tnm.

Gannan 30°'498 583 5'206 126 250 -25 35'148 1'938 71103 2'632
Fabbraio 30525 GB4 5217 184 867 - 3A5'957 2'424  72'566 Jar2
Marzo 30°'556 687 5159 157 2’776 -3 36837 2'715 75'328 3’656
Aprie 30'583 671 5120 180 5680 778 37208 2'788 TR'GO2 4'387
Maggio J06ST 662 5153 176 T°'508 G40 37an 368 B0'G19 4'047
Giugno 30°798 672 5129 100 8135 497 37629 2'563 B1'BM:M 3824
Lugho 30°709 522 5104 138 B'286 331 3746 2'7a4  B2'045 3’735
Agosto 30864 607 5126 182 840 288 37'397 2'046 81788 3123
Seallembre 30°890 Gadd 5142 205 8048 428 37730 2'204 B1V'BDB 3481
Ottobre

Movembre

Dicembre

I\"lﬂ'l-ulﬁ'lu aszolula rspeiio alls stesse paiodo dell anno precedenls

Evoluzione della manodopera straniera secondo lo statuto, per mesi, dal 1985
[ A - Dimorant
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Mano d'opera straniera per statuto e rami economici nel mese di settembre 1988 e

variazioni assolute rispetto allo stesso mese dell’anno precedente

Diovmacliat Dimoranti Stagionah Conhnanb Totale
Rami economici Totale Var.' Tolale Var' Tolale Var' Toale Var' Tolale Var'
Sattore | 463 20 107 9 559 60 359 B 1.488 57
Agncoltura, allevamento 157 -3 45 - 278 12 Fib -20 551 =11
Oricoliura 271 -18 59 a 212 33 264 24 i1 48
Selwncoluradz 32 1 3 1 69 15 24 4 128 21
Pesca, caccia 3 = = =1 = - = = 3 =1
Settore 11 14,751 102 1.655 B3 2719 245 28.745 1803 47930 2.013
Cave e minara 244 =18 45 - 149 —4 n 11 469 -12
Indusina @ ariganalo 8.208 21 1.004 46 155 20 19213 618 29580 705
Ahmeniaznone 720 5 72 =5 13 -3 1.163 30 1.968 27
Bevande 57 -5 B -1 1 - B4 3 130 -3
Tabacco 17 1 - - - - 138 2 155 a
Tessil 174 -8 48 -5 - - 551 -8 7ra =22
Abbagl., beanch., calzaluro BB6 -26 57 -5 = - 5.989 =79 6932 -110
Legno @ sughero 488 3 ag [ 27 T 642 48 1.1896 64
Caria 154 - 13 3 - - 58 -28 225 -
Ar grahiche 316 18 27 7 - = 132 a 475 28
Cumio 19 =1 4 1 - - 62 -1 85 =11
Caucoi 11 -2 5 - - - 24 7 40 5
Matene plastcho 162 10 56 5 - = 583 -2 816 13
Indusina chimca 451 67 3 - 370 8 B89 18
Trattlamenio del petroho 11 - - - - 1 - 12 -
Lavoraz, metre e levre 285 -2 3z -3 BB 20 428 52 B3 67
Metalurgia 2.387 16 252 a3 25 -2 3328 ap2 5982 349
Macchine, appar., veiwcol 2.578 13 277 3 2 - 3.578 50 6.435 66
Orologeria, gicealh 266 =1 24 - - - 1.380 229 1.670 228
Altre industng @ mestien 226 -1 23 4 - = Tar 11 9586 14
Edilizia, ganio civila 5.259 95 603 15 2474 229 9484 966 17.820 1.305
Eletincila, gas, acqua 40 5 3 2 1 - 17 8 61 15
Settore 11l 15.485 587 3.291 174 4,707 123 8.626 583 32109 1.477
Commercio 477 272 588 [:1:] a0 -2 1.005 142 7.384 480
Banche, stiluli di credito 990 35 104 7 - = 194 -2 1.288 40
Assicurazioni 236 ] 15 1 - - 23 - 274 5
Attan immobiliar 162 10 17 -5 - - 27 - 206 5
Rappr. d'mber., serv. inlam. B76 69 173 - 1 1 297 456 1.347 116
Trasport, comunicazion 1.036 3 112 - ar 13 1.436 49 2.621 ag
Alberghd, nslorant 2.696 Fal 1.229 40 4,585 a95 1.893 106 10513 2
Amministranong pubblica 155 27 [ 3 - = 9 -3 170 27
Igene, cure corporal 2.029 8 434 17 1 -1 563 71 3.027 a5
Insegnamento, scionza 557 12 g8 a - - 67 a Tz 25
Op. soc. non class. alirove 584 az 153 a5 3 1 162 36 802 104
Culiura e divertiment aar 4 81 -11 a0 14 101 23 549 a0
Ministero pasl, ofg. religiose 149 2 41 12 - - 5 - 185 14
Economia domeastica 339 -1 165 5 - - 824 155 1.328 159
Pulizia 3as B 67 -1 10 2 183 20 608 27
Altn serazi 230 5 18 3 = - 737 -5 885 =51
Alire parsong m =25 83 -4 1 - - = 281 -G6
Totale 30890 644 5142 205 B.046 428 37.730 2204 B81.808 3.481

11|"adu.|on- assoluls rspeilo allo slesso mesa dell'anna precedenie
Fonle: Reglistro contrale degli stransr, Barmna
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INDICE DELLA PRODUZIONE INDUSTRIALE

Valori annuali @ trimestrali

(1963 = 100)
1587 1988
1980 1981 1982 1583 1984 1985 1986 | ] ] IV Totaks | /] ] IV Tl
Indice generale senza
Iilmtm:ﬂ.i ilgas e Facqua 155 154 146 146 151 159 165 156 164 158 1B6 166 66 174
Alimentar,, bevande o tabacchi 158 158 159 158 159 160 162 158 164 169 167 165 166 164
Tessili 113 111 108 108 115 118 127 126 121 100 127 119 13 123
Abbiglamento 121 118 113 109 107 105 108 107 105 B85 99 93 101 93
Legno 130 126 116 116 123 123 130 122 133 124 152 193 126 136
Cana 130 129 126 128 133 1356 147 158 154 146 158 154 159 157
Arti grafiche 140 151 157 162 172 190 201 197 212 2071 240 213 214 223
Cuoi, cauccii @ malainlaliche 278 257 248 254 272 292 2097 301 315 282 317 304 331 334
Prodott chumici e altfini 248 258 255 271 286 304 310 329 307 304 338 320 343 353
Piatra & lamra 116 116 108 107 102 109 101 BB 118 121 106 103 V7 122
Matallurgia 133 131 121 119 137 134 137 131 145 137 145 140 146 154
Macching, strumenti musical 162 157 149 143 142 152 161 136 157 149 203 160 145 160
Orolog, gioialli M7 104 70 68 73 B84 H4 76 B3I B4 03 BT B4 B3I
Elettnoila gas @ acqua 203 218 220 219 207 231 235 238 237 269 235 245 248 253
Fanle “La Vie écanomdque” diverss aniale Boma, UFLAML
indice nazionale della produzione industriale
= 200
Senza elettricila, gas e acqua (1963 = 100 dati rimestrali)
L 160
{ LG L 0 <, [ Y Oy | (SO O i O T T et [ OO P ey A L A O A O MY (O
LTI T O R O (" T O T N T 1 " T 2 T O A T T
1979 1980 1981 1942 1883 1984 1985 1986 1987 1988
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ELETTRICITA’

Consumo di energia elettrica nel Cantone Ticino dal 1973, in mio KWH

Anna

Trimestrs Industrie di Bodia' Altri consumatori? Consumao totale

Mesa Assoluln Var. 9 Assolulo Var., %3 Assoluto Var, %3
1873 348.,5 13,6 8954.8 4.8 1'303,3 7.0
1974 3558 21 984 .8 an 1'340,6 29
1875 2881 -18.0 1'003.1 1.9 1'281,2 =37
1876 3111 8.0 1'048,2 4.5 1'359.3 53
1877 344 7.5 1104 4 54 1'438 8 58
1878 3415 21 1'139,0 31 1'480.5 29
1979 383.0 151 1'184.5 4.0 1'677.5 6.6
1880 arg4 a7 1'250.4 56 1'628,8 33
1981 3418 -8,7 1'283.8 3.5 1'635,7 0.4
1882 ara 8.6 1'333.5 a1 1704 .6 4.2
1983 340.4 5.8 1'388.5 4.1 1'737.9 2.0
1984 388.2 10,5 1'485.,0 6.9 1'871,2 1.7
1985 338,1 -12.5 1'565,6 5.1 1'903.7 1,7
1986 3693 63 1'638,2 4.6 1'897.5 4.9
1987 285,8 -223 17122 4.5 1'999,0 0.0
I i, 56.9 -3B8.4 5033 5.6 560,2 -1,5
Il trim, B2.2 -15.8 Arr.2 -0,2 4504 -3.4
il -tnm. 85,6 0.1 3552 4.3 4408 34
IV trum, 62,1 -25.8 4765 7.6 538.6 23
Gennao 228 =255 176,0 B.O 198.8 2,7
Febbrao 17,2 456 160,1 14 1773 -6,4
Marzo 16,9 —44.0 1672 7.3 1841 -1,0
Aprile 259 -25,1 136,89 =73 1628 -10,7
Maggio 278 -5,8 1232 5.1 151,0 29
Giugno 285 =152 17 34 1456 -0,8
Lugho 330 - 1226 5.7 155,6 4.4
Agosio 19,5 —4 .4 1088 26 1283 1.4
Satlembire 332 3. 1238 4.4 157.0 4.1
Otiobre ana -6,9 1493 13,0 1804 9.0
Naovembre 235 -16,7 154 4 6,1 177.9 2.4
Dicembre 7.5 -86,1 1728 4.6 180,3 -7
1588

I trim. 76,3 34,1 506,3 0,6 5826 4,0
I trim. 86,9 5.7 3849 4.7 4818 49
1 trimm. B74 2,1 3729 5,0 460,3 4.4
IV tnim.

Gennaio 21,5 -58 1738 -1,2 1954 =-1,7
Febbraio 25,7 49,4 165.7 a6 1914 B0
Marzo 291 722 1667 -03 1858 BG4
Aprile 272 50 140,7 2.8 167.9 3.1
Maggo 296 6.5 13,5 6.7 161,1 6.7
Giugno 30,1 56 1227 4.8 152.8 4.8
Luglic 29,5 10,6 126.1 2.8 155,6 -
Agosto 231 18.5 116.8 74 1399 9.0
Sattembre 348 5.1 130,0 5.0 164,58 50
Ottobre 328 5.5 146.1 -1 178,9 -0.8
Movembre

Dicembre

‘Ihﬂlllu:m w allicing del Gollardo 2Eum domestiche, indusite, artigianato, ullici, negon, scc

mrinziong rispeétio allo stesso periodo dell’anno precedonio
Fomie: Arwnda elalinica Hoimase (AET)

Informazioni statistiche 1988/11 43



MOVIMENTO TURISTICO ALBERGHIERO
Esercizi, lettl, arrivi, pernottamenti e tasso d’occupazione dei letti disponibili, dal 1979

O s Esercizi aperti Letti disponibill Arrivi Pernottamenti :ﬁ
Mese Assoluto  Var,%' Assoluto Var%' Assoluto  Var.%' Assoluto Var.%' pazione®
1980 632 -1,1 21358 0.1 1'066'492 169  3'702'858 194 474
1981 620 -19 20877  -23 1'DB4'457 17 3773135 1.9 49,5
1982 610 -1 20824 -03 1'056'020 -26  3'447'061 86 45,4
1983 B13 0.5 21237 20 1'057'639 02 3338028 -32 437
1984 603 -16 21086 07 1'061'122 03 32490008  -27 423
1985 587 -23 21'014 03 1'098'813 35 3327949 24 434
1986 586 0.2 21'a27 2, 1"117'238 16  3'404'313 22 435
1987 570 -7 2174 1.2 1138°450 20  33I6TBOZ 11 43,6
I trim, 423 =72 13'452 -1,8 82163 -14.2 251’328 -146 20,5
Il triere. 667  -1,3 2633 13 400'822 204 1'186'004 14,2 49,9
1w, 681  -19 26'874 -1.3 447'708 6,0 1'393'844 -7 56.4
IV trim. 507 -25 18047 -14 198'765  -0,9 536'626 4.6 323
Gennaio asg 23 10'630 6.1 19'768  -1,2 56'705 6.9 17,2
Febbraio a7z 13 11'999 2.7 23434 142 59723 11,3 17.8
Marzo 538 -159 17'727 -85 48'081 -26,8 134'900 -28,0 24.5
Aprile B63  -0.7 25'463 -19 121'063 40,0 371'BB3 4.6 48,7
Maggio 664 -13 26'303 04 135'368 54 392'931 1,1 48,2
Giugno 675 -1.9 26'634 -1,8 144'391 224 421'390 127 52,7
Luglio 678  -2,2 26'776 1.5 151777 -5, 477418 -85 57,5
Agosto 682 16 26'862  -1,2 155'654 0,9 486'829  -29 58,5
Settembre 683  -1.7 26'983 -1, 140'278  -13,5 429'507 -116 53,1
Otiobee 674  -20 25619  -1.3 1301180  -52 370'762  -7.4 46,7
Novembra 452 -28 15418 1,3 42'200 126 101'494 6.0 28
Dicembre 396 -27 13103 1.9 26'375 25 64'370 3.5 15,8
1988

(dah prowvv.)

I trim. 431 1,9 13'571 0.8 108319 17,5 275'376 9.6 223
Il trim. 658 -13 26'060 -0 349'081 -129 1'047'689  -11,7 442
i1l trim, 677  -0.6 26'695 0.7 458'149 23 1'383'728 0,7 56,3
IV trm,

Gennaio M0 -5 10018 6,0 21'390 8.2 §5'232 26 17,8
Febbraio as7 4,0 11'663 -28 26'577 134 65264 8.3 19,3
Marzo 586 106 18'031 7.4 60'352 233 154'880 14,8 26,3
Aprila 651 -18 25'833 1.4 107213 114 327'207  -12,0 422
Maggo 654 15 25960 -1 119'887 114 350'242 -85 446
Giugno 669 -0.9 26'388 -0,8 121'881 158 361'250 -14.3 458
Lugho 676 -03 26'ts6 -0, 153'212 0.9 465'265 2 -2.6 56,1
Agosio 678  -04 26'620 0.9 144'451  -7,2 454'363 6.7 55,1
Setlembre: 677 -09 26710  -1,0 160486 14,4 464'101 B0 57.8
Otlobre

MNovembro

Dicambre

1

Varkasions rispeiic allo steso peroda dell'anno precedente

Tassd di cecupariong ded lalli disponilsi

Fonte: UNlicko lederale di sialistics, Serione dolla statisthcs del linlsmo, Berna
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(manmgno di parnotlamanti x 100)

(numarn madio dei keili disponibill x numero ded glori del periodo)
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Evoluzione del numero del pernottamenti nel Cantone secondo il paese di provenienza
degli ospiti, dal 1979

Anno Svizzera Italia Germania Francia Altri paesi Totale
Mese Ass % Ass % Ass = fss % Ass % Ass %
1979 172731 557 114256 3.7 783'785 252 48917 1,6 427’546 138 3102'235 1000
1880 1'924°055 520 143'637 3.8 1'021'950 276 60'701 16 552'515 149 3'702'858 1000
1881 1919970 509 158'523 4.2 1°025'915 272 B62°556 .6 B06'171 18,1 3773135 1000
1982 1'821'848 528 146'827 43 B55'392 248 57231 1,7 565'763 164 3'447'061 1000
1983 1'743°091 52,1 1520368 46 817804 245 44418 1,3 S5B4'S535 175 3'341'884 1000
1984 1'736'291 534 150407 486 751'002 231 50100 1.6 S561'208 173 2'249'008 1000
1885 1'761'193 52,9 163'314 49 739'483 223 37775 17 BO06'7E4 182 3'327'3489 1000
1986 1'782'208 524 172116 61 795'784 234 62'0B6 1.8 591°219 17,3 3404'313 1000
1887 1°777'288 528 111'Tr 541 B03'S56 238 59410 1,7 565837 16,5 3'367'802 1000
Gennaio 32'100 57,7 B'630 152 4'507 749 Q44 1.7 9'824 175 56'705 1000
Febbrao 34'783 58.2 B'187 13,7 5540 93 1163 19 10'050 169 58'723 1000
Marzo 79460 588 10216 76 268'221 194 1'639 1,2 17364 129 134°900 100,0
Apnle 199'379 536 16'036 4.3 116° 346 313 4’797 13 3525 45 J71'683 1000
Magoio 206179 525 14°575 37 109320 278 8767 1.7 56'090 14,3 392931 1000
Giugno 199'060 47,2 13606 3.2 121°364 288 6252 15 B1'208 183 421'380 1000
Lugho 258325 541 16'222 34 95496 200 8"184 1.7 29191 20,8 477°418 1000
Agosio 230025 47,2 26'988 55 120090 249 14'a65 3,0 94°367 194 486'829 1000
Setlambre 217280 50,6 18°297 4.3 107'B44 251 6758 186 79'308 184 429'597 1000
Diobre 225'297 608 15308 41 77847 210 4'947 1.3 47'362 128 370’762 1000
MNovembre 60335 594 12'888 12,7 11112 1.0 2148 21 15001 14,8 101'484  100,0
Dicembra 34°465 535 10°737 18,7 6'8969 108 1346 211 10’853 16,9 64'370 1000
1988
Gannaio 30946 56.0 9969 18,0 5403 98 952 18 7962 144 55'232 100.0
Febbraio 39°349 60,3 9'211 141 6347 8.7 1248 1.9 9108 14,0 65'2684 1000
Marzo B6'B71 56,1 nes1 Ty 36’938 239 2168 14 16'952 109 154'B80 100,0
Aprle 185°255 56,6 18'678 5,7 BE'67TE 271 4’417 1.4 3078 9.2 327'207  100,0
Maogio 1B6'076 51,8 12'793 36 105'915 285 5805 16 48'553 135 359'242 100,0
Giugno 175'098 485 1385 3.6 9g"142 272 4°938 1.4 69'877 193 361250 100,0
Lugho 249'816 53,7 17'086 4.7 100"195 21,5 g'pas 1.7 80'063 194 465'265 1000
Agosio 215'905 475 28'921 64 109'322 241 14°225 31 85990 189 454'363  100,0
Setlembra 242'896 523 18'388 40 114'524 247 6431 14 B1'B52 176 464101  100,0
Onobre
Novembre
Dicembra
Fonte: Lithoo lederake o sialistisca, Seaone della stalistics dol iurismo, Barma
Pernottamenti in Ticino per mesi dal 1982
= 700 000 —
500 D00 —
100 000 |
g = I h)tbbb4i» e e
1882 1883 1984 1985 1986 1987 1988 1589
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AUTOVETTURE

Autovetture nuove messe in circolazione nel Cantone, secondo Il paese di fabbricazione,

dal 1974

Anno

Trmestro Germania Francia Ialia Giappong Altri paosi Totale

Mese Ass Varn' Ass warx' s vars' Ass varx' Ass var n' Ass var %!
1974 a'03s -152 1'088 -0,2 2'298 ia 784 =338 1227 =30 9338 -13.2
1875 3'293 B85 1758 =~11,7 2384 a7 776 -23 1'038 150 9'247 1,0
1876 3’924 19,2 1961 11,7 2's06 51 Ba3 8.6 795 -23.3 10'030 85
1877 4'619 17,7 2'288 15,7 2'832 130 1'245 47,7 BBS 11,2 11'Bag 181
1878 5385 16,6 2'B37 251 3'097 g4 1506 210 1048 184 13'873 171
1979 4'933 -84 2'566 -9.6 2'B68 -74 1'T76 179 1258 20,1 13'402 -34
1880 4'850 -1,7 2458 —-4.2 3219 122 2624 47,7 290 =214 14147 55
1881 5'261 85 2108 -142 3609 1271 3138 1986 719 -274 14'B42 5.0
1882 5'495 44 2012 46 3 -83 3300 52 515 -284 14'633 14
1983 5'118 -69 1"#18 -96 3169 43 3270 09 452 -122 13'827 -55
1884 583 159 1'819 07 3488 1040 2'018 -108 550 21,7 14706 64
1985 6'042 1,9 2'08s 146 3383 27 3IN2 135 681 256 15523 55
1986 6'673 104 2'098 056 374 85 3699 1,7 748 80 16'930 2.1
1987 5350 -198 1718 181 317 -80 3ATH 09 773 36 14990 -115
| tnimesiro 1400 =196 486 -85 883 -108 954 3.9 171 =178 3984 -11.2
Il tnmesire 1'507 -264 487 -275 842 -168 878 -168 199 48 393 -21.7
Il tnmesire 1'328 -236 380 -276 860 54 834 -7.8 212 254 3825 -149
IV inmestra 1'114 -2.5 356 - 73z 56 1065 297 19 194  3'asB8 8,0
Gennaio 485 =279 164 -3.5 341 =160 315 =22 49 -3089 1'364 176
Fabbraio 389 -11.0 124 -295 282 6.7 285 17.3 57 174 1M47 -7.3
Marzo 516 -16.5 198 7.0 350 -8.1 354 03 65 —4.4 1'483 =76
Aprile 508 -305 175 =268 345 44 318 -165 62 150 1416 -201
Maggio 484 -18,1 165 =207 27 7.2 277 178 58 -203 1255 -164
Giugno 515 -29.1 147 34,7 227 -369 282 -16.1 7 -53 1242 =278
Lugho 547 -235 138 -41.3 206 145 326 09 105 354 1812 =170
Agosto 280 -26,7 118 =197 27 =190 203 -31.0 44 375 ag2 =232
Saftambre 502 -219 134 -146 7 17.6 305 8.2 63 50 135 6,0
Onobre 485 -159 155 4,0 245 -222 350 174 63 -1489 1298 -8
Novembre 396 10,0 123 -1,6 255 37 427 514 62 240 1283 18,8
Dicembira 223 131 78 49 232 758 288 19,5 66 B33 Bor 287
1988

| tnmesire 1'66G 19,2 490 08 1008 26 1334 39,8 255 49,1 4757 181
Il inmestre 1'8B88 263 523 7.4 961 14,1  1'360 54.9 263 22 4'995 21.7
il tnmeswe” 3830 57
IV tnmaestre

Gennaio 541 83 153 -8, 7 33 086 451 43,2 68 408 1'553 13,9
Febbraio 450 15,7 134 8.1 287 -7 arz 305 86 509 1'329 15.9
Marzo 678 4 203 2,5 383 94 511 444 100 53,8 1'875 26,4
Apribe 587 17,5 174 -0,6 261 -24.4 424 329 B6 246 1542 B3
Maggio 638 38 170 3.0 263 85 437 578 B0 356 1818 289
Giugno 653 268 179 218 407 783 4899 789 97 3BE 1835 477
Lugfio 527 -35 136 =14 237 -199 a55 89 03 -189 1358 -38
Agosio 367 aa 141 18,5 238 8.7 268 320 ra 61,4 1'085 259
Settembre® 1'387 27
Otiobre® 1'407 8.4
MNovembre

Dicambro

2

! Variarions rispatio allo stesso paiodo dell'anno precedente
Valore provvisono, vedl spegarione bolletting 1887/12 pag 6

Fonte: Uthicio ledarale i statistica, Sesone della statistics des (rasportl, Betna
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INDICE NAZIONALE DEI PREZZI AL CONSUMO
Dicembre 1982 = 100

Muodia

Anno Gennaio Febbano  Marso  Aple Maggio Giugne  Luglio  Agosto Settem.  Ottobre  Movemn. Dicambre  Annus
1863 888 1000 1002 1005 1006 1010 1008 1071 1002 w4 1021 1021 1008
1984 1025 1028 1035 1037 1035 1038 1036 1040 1039 1046 1051 1051 1038
1985 10610 1070 1076 1075 1074 1073 1071 1071 1074 1077 1084 1085 1074
1986 1085 1084 1086 1085 1082 1082 1076 1079 1080 1087 1083 1085 1082
1887 1082 11085 1087 1088 1092 1095 1086 1100 1087 102 1106 1106 1098
1988 1102 1114 1L7 1119 1116 1118 11,5 1119 1120 1124
{1 1128 1142 1153 M58 1156 1161 1149 1135 1138 1143
(2) 108,7 1091 1097 1081 1093 1093 1083 1095 1095 1095
{3} 155 1155 1161 1161 1161 1163 1163 1163 1168 1168
(4) 1161 1161 11631 1161 179 1179 1179 1179 1179 1178
(5) 67,2 B5,1 65,3 66.9 66,8 66,8 66,3 67,2 66,3 65,0
{6} 1102 1102 1M1,0 10 M0 1114 1114 1114 11168 1116
{7) 1052 1053 1057 1052 1055 1057 1057 1057 1057 1063
8) 174 1174 17,7 NMT8 1178 M79 1IB0 1180 1182 1184
(1] 165 1184 1184 1B4 1146 1146 1146 1185 1185 1185
(1) Dorrate atimentar (2) Bavande, tabacco (3) Abbagliamenio (4) Pigione (5) Riscaldamento e iluminaziene (B) Arredamento o
manutansone (T) Trallico (B) igene e saluta (9} strusione o Svbgo
Settembre 1977 = 100
1977 .. 1000 100,2 1007 1003
1978 100,32 1004 1005 1007 1008 W10 110 1,1 100BR 1006 1008 1010 1008
1879 1014 1025 1030 1033 1037 1051 1054 1052 1057 1056 1060 1062 1044
1580 106,5 1067 1070 1075 1082 1085 1089 1098 1087 1085 1105 110,28 1086
1881 1120 1137 1138 11386 11456 1154 1160 1178 1179 1175 1182 1182 1157
1982 11ae 1180 1192 1199 1214 1225 1230 1239 1244 1247 1251 1247 1222
1883 1245 1247 1249 1253 1254 1259 1257 1260 1262 1265 1273 1273 1 258
1984 1278 1283 1291 1203 1290 1204 1282 12087 1296 1304 131,71 1310 1295
1985 1323 1334 1341 1340 13389 1338 1335 1335 1339 1343 1352 1353 1339
1986 1352 1352 1354 1353 1349 1349 1342 1345 1347 1347 1351 1353 1350
1987 1361 1365 1367 1369 1361 1366 1366 1371 1368 1374 1379 1378 1369
1968 1382 1389 1392 1395 1392 1394 1397 13986 1396 1398

Aumento percentuale dell'indice generale rispetto allo stesso periodo dell'anno precedente

1970 23 2.1 24 25 3.1 an 33 4,0 4.5 49 53 5.4 3.6
1971 s8 62 67 68 70 66 67 81 67 B8 66 68 66
1972 6.7 6,7 6.3 6.3 6,2 6,7 6.4 6,6 6.8 7.4 6.8 6.8 6.6
1973 74 76 82 83 80 82 83 83 83 95 108 NH 87
1974 neé W0 986 87 98 96 98 105 113 68 90 76 98
1975 73 84 83 92 82 B0 74 67 54 48 37 35 67
1976 3.4 3.0 2.5 2.2 1.3 1.1 1.5 1.5 0.9 1.0 0.9 1.3 1.7
1977 68 10 10 1, 13 8 16 13 16 18 13 11 1,3
1978 10 11 14 14 16 1. 11 11 08 O4 08 07 13
1979 11 21 25 26 28 41 43 40 48 50 52 52 36
1980 5.1 41 39 41 43 33 34 42 38 36 42 44 40
1981 5,1 60 63 56 60 63 66 74 75 73 70 66 65
1982 6.1 54 47 56 59 62 60 52 55 62 58 55 57
1983 48 48 48 45 33 28 22 1 14 14 18 21 29
1984 27 29 34 32 29 28 2B 289 27 aa 30 29 28
1985 a5 4.0 38 3.6 a8 3.4 34 3.0 33 3.0 an az a4
1986 22 13 09 10 ©O7 08 05 07 08 04 -01 OO0 OB
1987 0,7 10 W0 12 09 13 18 20 16 20 21 19 14
1988 16 18 19 18 22 21 8 18 20 18

Informazioni statistiche 1988/11 47



Settembre 1966 = 100

Maridis
Anna Gennawo Febbrwo  Marro Apele Maggio Giugne  Luglio  Agosto  Setiom. Otiobro Movemn Dicembee Annua
1966 ; 100,0 100,2 1014 1019
1967 1022 1020 102.0 102,1 03,2 103.8 104.3 04,7 104.3 1042 106.2 106.5 103,68
1868 106,7 105.9 106,5 105, 4 105, T 106,8 108, 7 1060 1061 106,5 107.5 1078 108,1
1868 108, 1 108,3 1081 1079 1084 1088 108,9 108,7 1088 1000 100.9 1103 108,8
1870 1106 1108 110.8 1107 AR K. 123 12,8 13,0 1137 14,3 1158 16,3 127
19M 1"Mr.o 1rs 118.2 183 18,6 "7 1202 1204 1213 121.8 1234 1240 1201
1972 124 8 1254 1257 1268 1271 127 4 1279 1284 1205 130,7 1318 1325 1281
1873 1340 1349 1380 136.3 1373 1383 1385 130.0 140,2 1431 148,10 1483 138.3
187a 148 5 1484 149,1 148,2 150,48 161,86 1521 1536 156, 1 157.1 158.3 159.5 152.9
1875 1804 180.9 161,56 1819 183.1 163.7 183.4 163.9 16845 164,7 165,2 165.0 1683.2
1876 1859 1658 185.5 1655 165.2 1855 1658 1664 16860 1664 166,7 1671 166,0
1977 1674 167 5 1672 167 .4 187.3 168,4 164,5 168,5 1686 1880 168.8 168,0 168,1
1878 189,1 16883 160.5 1608 1700 1703 170,4 1704 1700 1897 169,9 170,23 169.9
1879 1708 1728 173.7 174,1 174,8 177.2 177,68 1773 178,2 1781 178,77 178,1 176,0
1980 1708 1788 1804 1813 1823 183.0 183,86 184.8 1849 1845 186.3 1870 1831
1981 1888 169406 181,89 1815 1832 184 .5 185,86 1086 198.7 198,0 1894 189.3 1950
1982 200.3 2006 2010 2021 204,7 2085 2073 2089 2007 2102 2108 2102 206.0
19683 2090 Zo2 2908 21,2 2114 2123 20119 2124 2127 2132 2148 2147 2120
1984 21565 218.2 2176 2180 2175 2182 2178 2188 218,56 2198 221,0 2209 218.3
1985 2231 2248 2282 2269 22257 22658 2251 2251 2268 2263 2 X2Te 228 2258
1886 22800 2279 2282 2281 2274 2273 2281 2267 22T 2272 22V 22BR  221S
1987 2206 2302 23056 2308 2295 2302 2303 23,2 2306 2318 2325 2325 2308
1988 2331 2342 2348 2362 2348 2350 2345 2353 2353 2357
Agosto 1939 = 100
1838 - ) - 100,0 1007 1024 103,3 1035
1850 158,09 158,31 158,0 I57.5 1682 1684 1584 150.4 1800 1608 160,09 1608 158,1
1851 1623 162.8 182,7 1645 1646, 1 1884 167,32 1683 1888 1609 170,8 1710 166,7
1852 1705 1708 1708 170,1 1708 1712 1708 1ma 1Me 17 Wiz 1710 171.0
1853 168,8 1885 168.3 168.8 1685 1807 1695 168,7 170,2 170,4 170,4 170,1 160,8
1954 160,8 1685 1684 1608 170,1 1705 1710 7T 1720 17258 173.0 1728 1710
1855 1724 171.,8 1718 1717 1724 1723 1724 1728 1731 1734 1738 1738 1728
1956 1728 173,0 1736 173.2 175,0 1764 176,68 178,2 1765 L 1772 17T 4 175,2
1857 177 1788 176.3 1768 1780 1781 1785 1795 1789 1805 1810 1810 1786
1958 180,5 180,5 180.5 180, 7 182.2 1824 182.4 1826 1829 1828 1828 1428 1819
1858 1815 180,8 180,68 1790 180, 1 178.8 178.9 1805 1811 1814 181,86 1815 1807
1860 81,0 181,89 1818 1822 183.0 183,2 183,7 1841 1846 184.8 184,89 184,7 1833
1961 184.2 1843 184,32 184,23 1857 186.0 186,4 1873 1876 1884 191,0 181,2 1867
1962 1914 191.0 1922 1931 184.6 185.1 195,7 186.5 1946,4 1846, 1 187.0 1974 84,8
1963 198,0 1992 180,2 1885 2007 2012 2006 2022 2028 2036 2048 2050 2005
1964 #052 2055 2056 2068 2088 2077 2078 2083 2087 2080 2085 2088 2077
1965 210,0 2107 210,48 2116 2138 214,86 2152 2164 2170 21r.7 21986 2201 2148
1966 2293 2218 2222 2225 2263 2250 2250 225.7 2250 2264 228.1 2302 225,0
1967 2309 2304 2304 2306 2330 2347 23586 2365 23586 2354 2376 2383 2340
1968 2388 2392 2383 238 2388 2390 2388 2395 2397 2408 2428 2435 2300
1864 2442 2446 2442 2437 2448 2460 2460 2456 2458 2462 2483 242 2453
1870 2488 2488 2503 25001 2526 2637 2544 2553 2568 2582 2616 2627 2548
1871 2643 2654 2ETO0 2672 2702 2704 2715 2720 274D 2750 2788 2801 2713
18972 2618 2833 2840 2BaZ 28T 2887 2888 2801 2025 2053 2G7T7 2003 2804
1873 02,7 047 JOF2  30TS 3102 3124 31298 3140 3167 333 3300 3360 3143
1874 3317 3352 3368 3348 3407 3425 436 3470 3526 3548 3598 3603 3454
1975 3623 3636 de4B 3857 3844 3BDB 3601 3703 3re 3t ar32 arar  aear
1976 ara b ara5 373.0 arae ariz T3 e aras arse ars.0 3758 IAT6.6 arr.6 3Ts.0
1977 iTe2  aTH4 3TT7 3TB2 37T 3804 3806 23806 2 3B0S 3817 B4 3IB1E  avoB
1978 382.0 3425 3829 J83.8 3841 3ua,7 ELER] 3850 384,10 3433 3a3s 3B4.6 3838
1973 386.1 3903 Ja2.4 3834 3948 A00,4 4013 400,86 AD25 4023 4038 A04.6 aar.7
1980 4058 4084 4078 4005 4118 4134 44T 75 AITT A8 4209 4224 4137
1881 4265 4306 4335 4126 43688 4304 4420 44BS  44B0 4474 4504 4503 4408
1882 4525 4533  454.1 4566 4625 4868 2 4B6B4  4TZO0 4738 A4T50  4TE3  4T49 4655
1583 4742 AT48 ATBE  AT72  4ATT7  4ATOE  ATET  4BOO 4806 4817  4B4E 485 4792
1884 486,85 ABBS 4017 4924 4004 4930 48210 4838 4036 4967 4893 4081 4932
1885 504,0 508,1 5109 5103 5100 5087 SOM6 5085 5101 5114 BIB0 5153 5102
1986 5151 5148 B5156 5153 5137 5138 51,2 5122 5111 5132 B145 S155 5140
1887 Gie6  B200  B207 &S:14 585 B202 5203 6223 5210 5233 5253 5252 5214
1988 526.6 5281 5304 5314 5301 5309 528.7 5316 Bay 532s6
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INDICE DEI PREZZI ALL'INGROSSO
Media annua 1963 = 100

Muxdia
Anno Gann  Feble  Mao Aprile Maggio  Giugno  Lugho  Agosto Sell ot Maw Dic.  Annua
1863 20.5 0.8 1002 10,0 1004 100,10 g 89,4 &a.7 1003 1003 1003 100,00
1864 100,3 100,7 100,7 1015 1016 1014 1010 101,3 01,8 1018 101.8 1016 01,3
1865 1015 1018 1018 1004 1019 102,2 101,86 1014 1015 1018 1026 1028 101,80
1968 1037 1040 04,1 1041 1045 104.3 1041 103,0 103,0 103, 1 103.5 103.7 103.8
1967 103.6 1038 103.7 103.5 1041 1045 1044 1043 1042 1040 1043 1044 04,1
1868 104.5 1040 1046 1039 1038 103.7 1035 1035 1039 1042 1045 04,7 04,1
1969 105.4 1058 105, 106,0 106,23 107.0 1073 1073 7.7 1083 109.3 1089 o072
1870 1ip.z2 oT 1115 11,9 1123 11,9 1118 1118 1118 11,4 1120 112,2 1116
1971 1124 1128 1142 1146 1147 14,4 1143 1140 114,0 14,2 14,2 1150 1141
1972 15,7 1161 17 nrz 177 177 ey 118,22 18,0 1201 120,86 121.7 1182
1973 123.8 125.0 127.5 1281 128.0 128.7 1305 1310 1325 1355 37,7 138.7 130.8
1974 1430 1443 1510 1520 1528 16528 1535 15315 1553 155.7 165.8 153.8 151.9
1975 182.7 1522 1485 1483 1480 147 .8 147.7 1478 1468 146.8 1462 146,2 1485
1876 148,1 1454 1471 1476 147 5 1481 1484 1482 148.0 147.5 1478 14789 147.5
1877 1483 1485 1493 1494 1485 148.0 1484 147,1 147 6 146.5 146,1 1455 147.9
187TH 144,7 1443 1440 1438 1440 1437 1430 1418 140, 7 140,7 1421 1421 1428
1979 1430 1451 1458 1468 1465 1492 1450 148.8 1468 1502 1518 1519 148.3
1880 153.0 16536 1550 1560 155.7 1558 1562 1559 155.8 157.0 1583 1589 1559
1881 1606 161.8 1831 1636 1644 1644 165,7 166.6 1866 1687.8 1674 1677 1650
1882 1681 1882 1674 168,68 160.8 1695 1608 169.5 1701 1704 1888 16885 168,80
1883 168.9 1682 168.1 16689 1683 1700 1700 1708 175 1708 1714 172,0 1700
1684 1728 1732 1748 175,1 1751 1753 1758 175,84 176,98 1771 1770 1770 1758
1885 17,7 1808 1810 1811 1806 1802 ATHe W79 1THE 78T WTET 1783 1705
1986 17T 1781 1747 1740 1733 1726 7T 1712 1707 7oA 186.8 169.0 1724
16887 1681 1685 1688 168.3 1684 1881 168,1 1681 168,T 1696 169.4 1685 188,0
1588 188.5 1703 1714 1718 1720 1727 1728 1727 1742 1749
{1} 1723 1757 1778 1779 1755 1765 1742 1711 1720 1718
2) 2143 2140 21186 2162 2181 2155 2158 216.0 2142 214
13) 1918 1818 1827 1827 1928 1932 1839 1835 1838 1938
{4} 115,0 1167 16,0 16,9 178 18,8 1205 121.3 121,68 1237
{5} 16848 1880 1684 169.3 168,3 168.5 1687 168.7 168, T 1685
{8} 1535 153.9 1543 1549 1547 1547 1551 1536 1543 1558
{7} 15683 156.6 1575 157 .8 158,71 158.3 1580 1683 1583 158.5
(8 1368 136.9 136.9 1353 1353 1363 135.3 1353 1430 143.0
19) 2303 2430 2457 2457 24556 2455 2455 2455 2458 2458
{10) 1803 1788 1829 183,86 188 4 1805 191.3 |l 10:6,0 1906

(1) Prodolli agncol (2} Prodoth ensrgetici @ simili (3] Alimentar lavorall, bevande e tabacchi (4) Tessili (5) Legno e sughero (6) Carta o
prodoth cartace (7) Pedl, cuoks, cawsce & malene sintetichu (8) Prodottl chimici e affini (8) Materdale ds costrusiong, coramica @ vatno
{10) Melalh o arbcol di metalio

Fontao. UFIAML, Berna

INDICE DEI COSTI DELLA COSTRUZIONE DI ALLOGGI

1887 (Inmestra) 1988 (Irimesire)
Citta 1985 1986 1987 | 1 i v [ i n v
Zungo' 132,2 1361 1383 1375 1396 1396 1404 1404 1457
Bema® 1281 1318 1348 1327 1000 1000 1008 1008 1038
Lucerna' 1365 1402 1432 1413 1435 1435 1444 1444 1478
ssic? 1276 1308 1318 1318 13189 1318 1319 1373

VApeile 1977 = 100, Calealalo | 1* aprile wd i 1° ollolne Le cifre annush e WHmestish sono dalle medie dolle cilre mensili

2Pgr gl anri 1985, 1986, 1987 o por il 1* trimastre 1687, dall calcolali in givgno ¢ in dicombeon su base giung 1977 Dal 2* wrimestre
1887, dati calcolali il 1° pprile ad i 1° oliobre su base aprile 1887 . Le cilre annuali @ rimestrel sono delle modio dolle clire mansil

Findice det costi df produsions calcolato in gennaio, aprile, lughio @ ottobre dalls Socield svizeera dogh impresan costrution, Aprile
1877 =100

Fonte: “La Ve cconmmigue”, diversa annale. Berna, UFLAML

Informazioni statistiche 1988/11 49






L’Ufficio cantonale di statistica & stato istituito con il Decreto legislativo del 19 febbraio 1929 con
lo scopo di unificare e sviluppare la statistica ticinese. L’articolo 4 di questo Decreto prevede che
I’Ufficio & autorizzato a mettersi in contatto direttamente con gli altri Dipartimenti e con le autorita
comunali, i quali sono obbligati a collaborare e a dare le indicazioni richieste.

Tra le moiteplici attivita dell’Ufficio segnaliamo: la produzione di statistiche, il coordinamento delle
altre produzioni, I'esecuzione dei rilevamenti federali, la costituzione di una documentazione
statistica, la diffusione delle informazioni in particolare attraverso proprie pubblicazioni.

Organigramma dell’Ufficio cantonale di statistica

Capo UCS

— Direzione
ralanan esterne
coordinanmenio
gruppi di lavoro

l

Sostituto capo

Servizio Servizio di Redazione Servizio delle Sevizio
informatica e demografia del boilettino statistiche amministrativa e
metodologia Ce———— informazioni economiche redazione annuari
statistica 1/2 statistiche
e economista _— Sost. capo UCS 1 segr. aggiunto
1/2 economista 1/2 segretang” Capo UCS 1 pconcmisia” 2 funz. amministr.
1/2 segretarno® 1 seqr. 1 apprendisia
I aggiunto ] I
Esecuzione Escousions aubolicazione Pubblicazione
inchieste iy | statistiche ; !
statistica - economiche” dell'Annuario
ESPOP Redazione Cantonale
Formazione e degli articoli |
metodologia dell’'ufficio I
1 Elaboraz. dati el Pubblicazione
programma- per comuni e - dell’Annuario
zione:Mantis, documenta- Contatti esterm I Comunale
SPSS, AS,ecc. zione e pianificazione
Censimento I
| federale delle —
arienda Pubblicazione
Pubblicazione Aspetti et
"Statistiche tipografici l P
demografi- finanziari Statistiche sulle tinoe
che” [ costruzioni documenti
Gestione | |
documenta- - -
Censimento zione e Ingice dei Gestione
federale della biblioteca prezzi abbonamento
popolazione URE | mdice dei
prezzi
] Statistica sulle T
pigioni
Gestione Gestione
archivio schedario
clienti ,
spedizione e
fatturanione
" Personale gia operante nell’'Ufficio ma non inserito nell'organico nh sz al |
pubblico Amministrazio
ne dell’ufficio
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